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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Idegranen 6 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Féreningen forvirvade fastigheten Idegranen 6 sommaren 2005.

Fastigheten bestar av 13 medlemsldgenheter, samtliga uppléts med bostadsritt.
Foreningen 4r ett sk privatbostadsforetag (dkta forening).

Under 4ret har tre ligenhetsoverlatelser skett.

Fastighetens byggar 4r 1946. Fastigheten &r renoverad och stambytt 2001.
Fastigheten #r fullvardeforsikrad hos Lansforsékringar AB.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skéts av Stay Right Sthim AB.
Under aret har tva ligenhetsoverlételser skett.

Tre ligenheter har hyrts ut i andra hand under delar av 2019.

Foéreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma avholls 2019-06-04 . Extra foreningsstimma holls 2019-10-27.
Styrelsen har under &ret haft 8 protokollférda méten.

Tva gemensamma stiddagar, en pa varen och en pa hosten, anordnades.

Styrelse:

Gabriel Oberg Ledamot/Styrelseordforande
Simon Holmesson Ledamot/Kassor

Anders Spannargérd Ledamot

Lars Efraimsson Ledamot

Catharina Hakenstad Ledamot

Carl Strombéck Suppleant

Revisor

BoRevision i Sverige AB.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

En ny OVK besiktning gjordes i mars med anledning av att den foregiende inte var fullgod. Det
upptiicktes flera fel i flera olika ligenheter. Felen atgirdades omgéende ett godkint OVK-protokoll &r
inskickat till kommunen. Niista OVK besiktning skall ske mars 2023.

En malarfirma samt elektriker anlitades for renovering av trapphuset. Viggar, trappricken och tak
malades om. De gamla taklamporna med lysrér byttes till nya taklampor med inbyggda rdrelsesensorer
vilket i lingden spar pengar da de krdver mindre underhéller och drar mindre elektricitet. Under
renoveringen uppticktes gamla daliga eldragningar som byttes ut for att minska brandrisk. I samband

med renoveringen koptes en ny taklampa till trapphusets entre samt en ny anslagstavla. E
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Stadgarna #ndrades i enlighet med ny lagstiftning. Andringarna ror frimst hur BRF medlemmar far

informeras och i vilket tid fore stimma som en stimma ska utlysas av styrelsen till medlemmarna.
Tvittstugans fonster har renoverats bade ut- och invéndigt.
Rattor i och kring killaren har bekdmpats med hjélp av Anticimex.

Anticimex har dven gjort en brandinspektion av fastigheten och i samband med detta monterat en

brandslickare i killaren.

Under stiddagen i maj mélades hela staketet runt uteplatsen om av medlemmarna. Kéllartrappen inne har

malats om samt sma hal i kéillargolv har murats igen av medlemmarna.

Styrelsen har bevakat renoveringen av tomten tillhérande angrénsande kyrka genom att granska bygglov

samt att ha dialog med foretridare for kyrkan.

Flerarsoversikt (kr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 543 369 543 836 546 203 534952 536 378
Resultat efter finansnetto -23 515 -31 020 -32 816 -47 987 -15 829
Arsavgift/kvm 643 643 643 643 643
Soliditet (%) 82 82 81 81 82
Forindring av eget kapital (Tkr)
Fond for
Inbetalda Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhéll resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 10 500 1032 277 -910 -31 10 868
Fond for yttre underhéall 33 -64 31 0
Arets resultat -24 -24
Belopp vid drets utging 10 500 1032 310 -974 -24 10 845
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -973 613
arets forlust -23 515

-997 128
behandlas s4 att
till fond for yttre underhall avsittes 42 600
iansprakstagande av yttre fond -44 748
i ny rikning 6verfores -994 980

-997 128

Lz
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Resultatrﬁkning Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Nettoomsittning 3 504 425 504 492
Ovriga rorelseintékter 38 844 39 344
543 269 543 836
Rorelsens kostnader
Fastighetsskatt -17 901 -17 381
Driftskostnader 4 -355132 -312 226
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -151 841 -140 826
-524 874 -470 433
Rérelseresultat 18 395 73 403
Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -41 910 -104 423
Resultat efter finansiella poster -23 515 -31 020
Resultat fore skatt -23 515 -31 020
Arets resultat -23 515 -31 020
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

wn

2019-12-31

12 871 791
29 450
12 901 241

12 901 241

27390

468
14 870
42 728

226 997
269 725

13 170 966

409

2018-12-31

12 904 205
40 702
12 944 907

12 944 907

34113

440
14 421
48974

196 953
245 927

13 190 834

K7
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall
Medlemsinsatser
Uppételseavgifter

Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskottsinbetalningar
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

_ Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

309 827
10 499 998
1032077
11 841 902

-973 613
-23 515
-997 128
10 844 774

2132820

44280
0
52376
35282
5697
55737
193372

13 170 966

50

2018-12-31

276 809
10 499 998
1032077
11 808 884

-909 575
-31 020
-940 595
10 868 289

2104 000

120 000
830

28 843
34476
0
34396
218 545

13 190 834

A2
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna &r oforindrade jamfort med foregéende ar.

Avsittning till yttre underhallsfond sker arligen med 0,3% av det aktuella taxeringsvéardet..

Avskrivning sker linjirt Sver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1%
Fonsterbyte, sdkerhetsddrrar, takombyggnad 2%
Skyddsrum, uteplats 10%
Fiberdragning 10%
Byggnadsinventarier 10%
Fjarrvirmecentral 2%
Asfaltering 10%
Trapphusrenovering 10%

Not 1 Anstiillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagra anstiillda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 2 Stillda siikerheter

2019-12-31 2018-12-31

Siikerheter stiillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 5975000 5975 000
5975000 5975 000

7
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Not 3 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsiittningen per rirelsegren
Avgifter bostadsratter

Avgifter parkeringsplatser

Avgifter bredband

Overlatelseavgift

Not 4 Driftskostnader

Virme

El

Vatten och avlopp
Sophiamtning

Stddning och renhallning
Reparation och underhéll av fastighet
Tradigardsarbeten
Bredband
Foérbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Fastighetsforsikring
Revisionsarvoden
Redovisningstjénster
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Ovriga kostnader

2019

485 292
19 200
38 844

0

543 336

2019

117 678
24 835
16 644

4 826
8 000
57 605
8612
41 030
252
491

18 960
14 375
39 625
1499
0

700
355132

7(9)

2018

485 292
19 200
38 844

500

543 836

2018

111 454
27 156
19 645

5684
9 000
8 526
7 826
40 219
4 807
0

18 329
14 125
38 875
1498
5082
0

312 226

AP



Bostadsrittsforeningen Idegranen 6
Org.nr 769610-9763

8(9)

Not 5 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvirden byggnader 7 421 532 7421 532
Ingéende anskaffningsvirden mark 5308 368 5308 368
S#kerhetsdérrar, fonsterbyte, trapprenovering 494 744 401 570
Takombyggnad, skyddsrum, uteplats 662 522 662 522
Fibernitinst, Fonsterrenovering, Tryckstegringspump 349 628 349 628
Fjarrvirmecentral; Asfaltering parkeringsplatser 215000 215 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 14 451 794 14 358 620
Ingaende avskrivningar -1 454 415 -1326 429
Arets avskrivningar -139 361 -127 986
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 593 776 -1454 415
Utgiende redovisat viirde 12 858 018 12 904 205
Taxeringsvirden byggnader 7 000 000 6200 000
Taxeringsvirden mark 7 200 000 4 806 000

14 200 000 11 006 000
Fastighetsbeteckning: Idegranen 6
Fastighetens virdeér: 1946
Not 6 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

2019-12-31 2018-12-31
Ingiende anskaffningsvérden 128 407 128 407
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 128 407 128 407
Ingaende avskrivningar -87 707 -74 867
Arets avskrivningar -11252 -12 840
Utgdende ackumulerade avskrivningar -98 959 -87 707
Utgiaende redovisat virde 29 448 40 700
Not 7 Langfristiga skulder
Stadshypotek, 14n nr 02-96508-150500, fast rénta 1,65% 1180 000 Bunden till 2024-01-30

Stadshypotek, 1&n nr 02-96508-150499, fast rénta 1,65% 997 100 Bunden till 2024-01-30

Summa lan 2177 100

Nista ars amortering: 44 280 kr
Med amorteringstakt om 44 280 kr/ar kommer skulden om 5 ar uppga till 1 955 700 kr.

G2
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St olfaden 13 maj 2020

.'I/ .I
G bnf 1 Oberg

Lars Efraimsson
rdférande

ZF o [V ay
Simon Holmesson Anders Spannargfd

Fﬁu@@(wkd

Catharina Hakenstad Pedersen

Var revisionsberittelse har 1amnats 72020 %’ﬂi

evision AB

Joakim Mattsson



Revisionsberattelse
Till freningsstamman i Brf Idegranen 6, org.nr, 769610-9763

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Idegranen 6
for &r 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér utfalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessakrav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillmpligt, om forhéllanden som kan
paverka férméagan att fortséitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra
nagot av defta.

Revisoms ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 13mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som & tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intem kontroll.

o skaffar jag mig en férst3else av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for aft
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens frméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh&mtas fram
{ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelsemna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat. 6



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf idegranen 6 for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i fdrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Grigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvariig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fGreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation r utformad s att bokfGringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
durigt kontrolleras pa et betryggande sétt.

Revisoms ansvar

Mitt ma! betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
fdreningen, elier

e péangot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt m3l betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

:J,aaki

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skepisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller frlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p4 sadana
atgarder, omr&den och frhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férentigt med bostadsréttslagen.

olm den z /é, 2020

| Mattsson
BoRevision AB



