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Forvaltningsberattelse 2020.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999: 1229).
Foreningen innehas med tomtratt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2020 - 06 - 16 och darpa péafdljande
styrelse konstituering haft féljande sammansattning

Vald till stamman

Britt Marie Axelsson Ordférande 2021
Lotte Eriksson Ledamot . 2021
Marianne Malmberg Ledamot 2021
Elin Desmo Suppleant 2021

Styrelsen har under aret hallit 40 protokollférda sammantraden inklusive konstituerande
mote efter stamman.

Till revisor for tiden intill nasta ordinarie stamma hallits valdes PwC Sverige.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i foreningen.

Foéreningsstamman reserverade 100 000 kr inklusive sociala avgifter och skatt i arvode
till styrelsen intill nasta ordinarie stamma.

Foéreningen innehar tomtratten till fastigheten Stockholm Fargpennan 2, Stockholms
kommun med adress Backvagen 89 och 91. Fastigheten ar bebyggd med ett
flerbostadshus i tre plan och kéllare. P& fastigheten finns aven en mindre byggnad,
grovsoprum. Bostadshuset innehaller tolv lagenheter och en kallarlokal. Nybyggnadsar
och vardear 1940. Tolv lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Total boyta 540 m?, lokalyta 18 m2.

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde i Trygg - Hansa, Stockholm.



Féreningen har ny forvaltare HSB Stockholm f o m 1 februari 2019. Foreningen har
haft ett avtal med HSB Stockholm om radgivning forvaltartjanst, ekonomisk forvaltning
och fastighetsskotsel.

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna.
Verksamhetsberattelse.
*Arlig systematisk brandskyddsbesiktning gjord av Brandsakra.

*Upphandling av ny leverantdrer for underhallsplan klar; Sustend.
Rekommenderade atgarder fran dem utférda under 2020

- avlastarbank i grovsoprummet

- forstudie av varmeror

*Dragning av trefas till spisen i samtliga lagenheter gjort i februari som féreningen
bekostade enligt beslut pa tidigare stamma.

*Fas ett av injustering av varmen i fastigheten och byte av radiatorventiler gjord i oktober,
fas tva planerad till g1 2021.

*Foreningens kallarlokal uthyrd f o m 15 juni 2020.

*Foreningens kvarvarande lan pa Se banken omférhandlat till 0,86% ranta bundet i tva ar.

*Styrelsen beslutade om héjning av arsavgiften f o m 1 februari 2021.

*Planerade atgarder 2021 — 2022;

- spolning, filmning och analys avloppsstammar och dagvattenledningar i fastigheten
- relining avloppsstammar i bottenplatta

- renovering av trapphusen

- fasader

Styrelsen Fargpennan 2, Hagersten.

6 april 2021



Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och farstdelse for dig som medlem, kopare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for Idsaren att
jamféra exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem 3ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Rrsavgi&, kr/kvm 851 785 799 870 1023
Totala intakter kr/kvm™ 904 785 789 963 998
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm -622 -855 -1 078

Beldning, kr/kvm 2 688 2688 2 688 2 609 2 609
Réntekanslighet 3% 4% 3% 3% 4%
Totala driftkostnader kr/kvm 1495 1611 1323

Energikostnader kr/kvm 226 230 229 174 185

*Nyckeltalet berdknas p& ett annat underlag an i tidigare Srsredovisningar, se forklaring nedan.

Férklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank p3 att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd frin
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intakter

Anger féreningens totala intakter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
medlemmarna raknas ej med i totala intédkter. Mdnga bostadsrsttsforeningar har intakter utover drsavgiften (exempelvis garage-
och lokalintakter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [opande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gir foreningens sparande till olika saker varje 3r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utforda investeringar).
P3 13ng sikt gdr pengarna till de planerade underh3ll och investeringar vi behéver gra, antingen genom att vi har pengar pd
banken eller att vi har amorterat och pd s satt skapat ett I3neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir aver. Lite langre ner gar det ocks3 att se
hur vi réknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel3ningen fordelas p3 kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgd frin den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanshighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsforeningen behéver hdja avgiften med om réantan pa I3nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underh3ll (exklusive planerat underhdll), ovriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frin den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmarna fakturerade, intakter for el, varme och
vatten. Den totala kostnaden fardelas pa ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intékter fr@n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hush3lisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.



Ovriga nyckeltal

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Forandring eget kapital

Belopp vid drets ingdng
Reservering till fond 2020
Ianspraktagande av fond 2020
Balanserad i ny rakning
Upplatelse lagenheter

Arets resuitat

Belopp vid drets slut

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition
Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till underhdlisfond
Iansprktagande av underhlisfond
Summa till stammans forfogande

Stamman har att ta stilining till:
Balanseras i ny rakning

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stalining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande tillaggsupplysningar.

2020 2019 2018 2017
504 438 440 537
-479 -933 -699 -248
85% 85% 83% 84%
Upplitelse-  Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat
8073 126 6 649 378 467 029 -3 730 376
1 068 141 -1 068 141
-35 170 35170
-933 066
0 0
8 073 126 6649 378 1500 000 -5 696 413
-4 663 442
-478 985
-1 068 141
35170
-6 175 398
-6 175 398

2016
557

-1 180
84%

Arets
resultat
-933 066

933 066

-478 985
-478 985
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Bostadsrattsforeningen Fargpennan 2

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrédkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 504 428 437 914
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -677 749 -1 008 575
Ovriga externa kostnader Not 3 -94 605 -148 409
Personalkostnader och arvoden Not 4 -97 256 -100 679
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -96 589 -97 322
Summa rorelsekostnader -966 199 -1 354 985
Rorelseresultat -461 771 -917 071
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 98 30
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -17 312 -16 024
Summa finansiella poster -17 214 -15 994
Arets resultat -478 985 -933 066
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Bbs;fadsréttsféreningen Fargpennan 2

Balansrdkning _ 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 8 765 825 8 862 414
8 765 825 8 862 414

Summa anlaggningstillgdngar 8 765 825 8 862 414

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 33

Ovriga fordringar Not 8 91 230 48 900

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 84 130 79778

175 360 128 711

Kassa och bank Not 10 2 908 309 3 377 020

Summa omsattningstillgéngar 3 083 669 3505 731

Summa tillgédngar 11 849 494 12 368 145
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Boétadsréittsféreningen Fargpennan 2

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 14 722 504 14 722 504
Yttre underhallsfond 1 500 000 467 029
16 222 504 15 189 533
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -5 696 413 -3 730 376
Arets resultat -478 985 -933 066
-6 175 398 -4 663 442
Summa eget kapital 10 047 106 10 526 091
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 1 500 000 1 500 000
1 500 000 1 500 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 45 025 140 355
§kat:teskulder 512 0
Ovriga skulder Not 12 4 000 29 700
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 252 851 171 999
302 388 342 053
Summa skulder 1 802 388 1842 053
Summa eget kapital och skulder 11 849 494 12 368 145
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2020-01-01  2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -478 985 -933 066
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 96 589 97 322
Kassaflode frdn lopande verksamhet -382 396 -835 744
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -5 996 -29 469
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -39 665 43 038
Kassaflode frdn I6pande verksamhet -428 058 -822 175
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Inbetalda insatser 0 2710 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 2710000
Arets kassaflode -428 058 1887 825
Likvida medel vid &rets borjan 3422299 1534 474
Likvida medel vid drets slut 2994 242 3422 299

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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B'ostadsréittsféreningen Fargpennan 2
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen fér K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1,00 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedémts till 100 ar frén fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprékstagande frdn underhlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsiattning
Arsavgifter 459 360 423 961
Hyror 57 272 85 802
Ovriga intdkter 5 666 1641
Bruttoomsattning 522 298 511 404
Avgifts- och hyresbortfall -17 870 -73 490
504 428 437 914
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskdtsel och lokalvérd 55153 106 279
Reparationer 209 206 169 035
El 9 097 10 057
Uppvarmning 96 524 98 831
Vatten 20 704 19 215
Sophamtning 46 244 42 362
Fastighetsforsakring 35518 33091
Kabel-TV och bredband 8 247 6 077
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 18 948 18 324
Forvaltningsarvoden 73 247 84 861
Tomtrattsavgald 69 100 61 200
Ovriga driftkostnader 591 581
Planerat underhall 35170 358 662
677 749 1008 575
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 7797 7 633
Administrationskostnader 25772 113 694
Extern revision 17 500 19125
Konsultkostnader 39 396 3907
Medlemsavagifter 4 140 4 050
94 605 148 409
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 76 092 69 000
Sociala avgifter 21 164 31 679
97 256 100 679
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 68 0
Ovriga rénteintakter 30 30
98 30
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 17 312 15 646
Ovriga rantekostnader 0 378
17 312 16 024
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 9 639 235 9 639 235
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 9 639 235 9 639 235
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -776 821 -679 499
Arets avskrivningar -96 589 -97 322
Utgdende ackumulerade avskrivningar -873 410 -776 821
Utgdende redovisat varde 8 765 825 8862414
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 5 000 000 5 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 180 000 180 000
Taxeringsvarde mark - bostader 6 000 000 6 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 11 180 000 11 180 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 5297 3 509
Skattefordran 0 112
Avrakningskonto HSB Stockholm 85 933 45 279
91 230 48 900
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 84 130 79 778
84 130 79778
Ovanst3ende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kassa och bank
SEB 2 908 309 3 377 020
2908 309 3377 020
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta drs
Ldneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
SE-Banken Boldn 31486556 0,86%  2021-03-28 1 500 000 0
1 500 000 0
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1 500 000
Féreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta 1&nefinansieringen inom ett &r.
Stallda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 4 500 000 4 500 000
Not 12 Ovriga skulder
Depositioner 4 000 0
Kallskatt 0 29 700
4 000 29 700
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 134 133
Forutbetalda hyror och avgifter 40 396 36 426
Ovriga upplupna kostnader 212 321 135 440
252 851 171999
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 14 Visentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga hindelser har skett efter 8rets slut
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Noter 2020-12-31  2019-12-31

Stockholm, den ZC21 -G - 1§

Vs Manie Ao ol Eide ﬂi{cm‘mw //A@Q&{

Britt-Marie Axelsson Lotte Eriksson Marianne Malmberg

AnnChristin Eriksson  \~
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Fiargpennan 2, org.nr 769618-0095

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Fargpennan 2 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér si ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrickliga och indamaélsenliga for att utgéra en grund for vira uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r higre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséittande av intern

kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ér lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den

interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

/‘9
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsidtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sédana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att en forening inte ldngre kan fortsédtta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna p4 ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méiste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsféreningen
Firgpennan 2 for r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sé att
bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pd ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&dmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nfgon styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

e foretagit nigon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pa nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om

detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pi revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras
pa vir professionella bedémning med utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana dtgarder, omriden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och vertridelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och
andra forhillanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med

bostadsrattslagen.

Visterds den 15 april 2021

Ohrlings PficewaterhouseCéopers AB
gﬂ/ k"

Auktoriserad revisor
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