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Arsredovisning

BRF ENEN 25
769605-6402

Styrelsen for BRF ENEN 25 far hdrmed limna sin redogérelse for foreningens utveckling under
rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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- Balansrakning 6-7
- Noter 8-9
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Grundfakta om féreningen
Brf Enen 25 registrerades 2000-04-26 och &r en dkta bostadsréttsforening. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
uppréttades 2009-06-08. Nya stadgar registrerades hos Bolagsverket under 2018,

Foreningens andamal

Féreningen har till indamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplita
bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Ekonomi
Féreningen &r registrerad for frivillig moms. Det innebir att for beslutade lokaler debiterar féreningen moms pa

hyresavierna samtidigt som féreningen kan dra av den delen av momsen som kan hénféras till lokalernas andel av
kostnaderna.

Fakta om fastigheten
Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning for foreningens fastighet 4r Enen 25 och ligger i Stockholms kommun. Féreningen férvirvade
fastigheten 2009,

Fastigheten &r fullvdrdesforsakrad genom Séderberg & Partners. Ansvarsférsikring for styrelsen ingér. Fér uppvirmning
av byggnaden anvands fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten uppfdrdes 1939 och bestér av 2 flerbostadshus i 3 vaningar. Byggnadens totalyta &r 2 383 kvadratmeter,
varav 1 758 kvadratmeter utgor ldgenhetsyta och 625 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 34 ligenheter med bostadsratt, 2 ligenheter med hyresrétt och 5 lokaler med hyresritt.
Féreningen hyr dven ut, 8 parkeringsplatser och 8 férrad.

Lagenhetsfordelning fér bostadsrétter och hyresritter:
Trok 2rok 3rok 4rok 5rok > 5rok
- 30st - 6st - -

1 lokalerna bedrivs foljande verksamheter:
Verksamhet Yta(m2) Momspliktig Léptid t.o.m.
Livsmedel 353 Ja 2022-09-30

Elektronikaffar 148 Ja 2022-09-30

Lager 55 Ja 2023-12-31

Tatueringsstudio 37 Ja 2023-01-31

Lager 24 Nej 2023-07-01

Byggnadens tekniska status
A~
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atgarder har genomférts de senaste &ren,

Atgird Ar Kommentar

Stamrensning 2010

Trddgardsrenovering 2010 Uppfrischning efter behov

Installation av undercentral for varme/vatten 2010  Enligt avtal med Stockholmshem
Fénsterrenovering av séderfénster 2010 Utvindigt

Takisolering 2012 Isolering av vindarna

OVK-besiktning 2013

Byte av lastkaj 2014

Renovering av klddbutik 2013  Pga. 6versvimning

Balkongbygge 2014

Renovering av kéllare  2014-2015 Pga. Sversvdmning

Renovering av trapphus 2015

Ny dagvattenbrunn vid parkeringen 2015

Infért matatervinning 2015

Installation av vattenanslutning och tryckstegringspump 2016
Renovering av butikslokal (Tomis elektriska) 2017 Pga. vattenskada
Bortkoppling av vattenledning frén Stockholmshems hus 2017  Pga. egen anslutning
Slipning och malning av fénster 2019  Fénster som vetter norrut
Fasadrenovering 2019 S&dra sidan pa 70-74-huset
Terrass-renovering 2019

Malning av balkongracken 2019 70-74-huset

Malning av kvarvarande norrfénster 2020

Byte av torktumlare och tvdttmaskin 2020

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning (inklusive lagenhetsférteckning)  City Ekonomikonsult AB
Teknisk forvaltning (dagtid)  RJ Férvaltning AB

Teknisk forvaitning (jour)  Securitas

Entrémattor Carpenting AB

Stédning av trapphus och tvéttstugor  Fervent Cleaning AB
TV/Bredband/Telefoni Comhem AB

El och Eldistribution  Fortum

Mark- och trddgardsférvaltning

Svensk Utemiljé AB

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammanséttning frdn och med arsstdimman 2020;
Catharina Davidsson Ordférande och delad kassor

Magdalena Svensson-Frey Vice ordférande

Oscar Wickzén Delad kassér

Petter Lagusson Sekreterare

Vid kommande ordinarie foreningsstamma Iper mandatperioden ut for samtliga medlemmar i styrelsen. Foéreningen

tecknas av styrelsen. Féreningen tecknas av tvé ledaméter i styrelsen. Styrelsen har under aret avhillit 16 protokollférda
sammantraden.

Revisor
Daniel Norberg, Norberg & Partner AB, &r av fdreningsstdmman vald revisor.
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Valberedning
Bjorn Stenbom  Sammankallande
Erik Andersson

Viésentliga handelser under rikenskapséret och utférda underhalisarbeten:
Renovering av norrfonster som inte renoverades 2019.
En underhélisplan for de kommande 20 aren har upprittats.

En besiktning av féreningens tak har genomférts.

En OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) har utforts i samtliga lagenheter.
En filmning av féreningens rér har gjorts for att upptécka eventuella skador.

Medlemsinformation
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I foreningens fastighet finns 36 bostader varav 34 &r upplatna med bostadsrétt. Antalet medlemmar uppgick till 45
personer vid rékenskapsarets ingéng och 46 personer vid rikenskapsarets utgang. Fyra lagenheter har dverlatits under

2020.

Foreningens policy fér andrahandsuthyrning &r att andrahandsuthyrning far endast ske med styrelsens samtycke.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:
Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid drets utging

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resuitat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Balanseras i ny rdkning
Summa

v
& A e oy

2001-2012
1897 904
-264 338
88

Medlems-
insatser
38 354 781

38 354 781

-2 990 862
-264 338
-3 255 200

-3 255 200
-3 255 200

1901-1912
1862 603
-535 588
88

Forlags-
insatser
7093 039

7093 039

1801-1812
1826 106
63 817

88

Balanserat
resultat
-2 455 275
-535 588

-2 990 862

1701-1712
1888 509
130 815

81

Arets
resultat
-535 588

535 588
-264 338
-264 338
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RESULTATRAKNING 1
2020-01-01 2019-01-01
20201231 2019-12:31
Rérelseintikter, lagerférindringar m.m, 2
Nettoomsittning 1897 904 1862 603
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m. 1897 904 1862 603
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1596 232 -1928 440
Personalkostnader -146 548 -66 431
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -330 594 -330 594
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -2073 374 -2 325 465

Finansiella poster .
Réntekostnader och liknande resultatposter -88 868 -72 726
Summa finansiella poster -88 868 -72 726
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BALANSRAKNING 1

TILLGANGAR

Anlidggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar 4

Byggnader 5 26 473 186 26 803 780
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Mark 20924 080 20 924 080
Summa materiella anldggningstillgéngar 47 397 266 47 727 860

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 30 865 16 073
Summa kortfristiga fordringar 30 865 16 073
Kassa och bank

Kassa och bank 748 415 723 707
Summa kassa och bank 748 415 723 707

SUMMA TILLGANGAR

48 176 546 48 467 640
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 354 781 38 354 781
Upplatelseavgifter 7093 039 7093 039
Summa bundet eget kapital 45 447 820 45 447 820
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 990 862 -2 455 275
Arets resultat -264 338 -535 588
Summa fritt eget kapital -3 255 200 -2 990 863

Langfristiga skulder 6.7
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 346 868 5415188

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 150 134 175 191
Skatteskulder 116 315 113 852
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 370 609 306 452

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 176 546 48 467 640
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NOTER

8(9)

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Principerna &r oférindrade jamfort med féregiende ar.

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Avskrivningar
Byggnad 1 %.
Renoveringar S %.

Avgifter 1070734
Hyra bostader 106 212
Hyra lokaler 597 910
Hyra parkeringsplatser 42 540
Hyra férrad 11424
Vattendebitering 69 084
Summa 1897904

1078911
106 212
588 627

39285
11646
37922
1862 603

Elektricitet 46 508
Fjarrvarme 405 288
Vatten 105 323
Sophamtning 39222
Stddning 44 963
Fastighetsskotsel 34 842
Hyra matta 15 200
Tradgardsskotsel 160 242
Reparationer och underhall 483 983
Fastighetskatt 95 284
Fastighetsforsakring 43 379
Kabel-TV 48 060
Ekonomisk férvaltning 38363
Revision 13103
IT-tjanster 14 609
Bankkostnader 1678
Foreningsavgifter 5500
Ovriga férvaltningskostnader 685
Summa 1596 232
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50 139
419 596
112 211

31502

40470

28444

10791
156 334
861310

93 412

39235

9727

38 266

13 103

14 609

1982
5400
1908
1928 440
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Taxeringsvérdet 2020 for foreningens fastighet &r 40 384 000 kr, varav markvérdet &r 21 250 000 kr och byggnadsvirdet
dr 19 134 000 kr.

ingdende anskaffningsvirden 29 309 560 29 309 560
Utgdende anskaffningsvirden 29 309 560 29 309 560
Ingdende avskrivningar -2 505 780 -2175186
Forédndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -330 594 -330 594
Utgdende avskrivningar -2 836374 -2 505 780
Redovisat virde 26 473 186 26 803 780

SBAB 20 07512 1,74 % 4762975 4799 841
SBAB 2007513 1,73 % 583 893 615 347
Summa 5346 868 5415188

Fastighetsinteckningar (pantbrev) 12 000 000 12 000 000
Summa stilida siikerheter 12 000 000 12 600 000
UNDERSKRIFTER

Hagersten 2103240
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Min revisionsberittelse har lamnats &0/ 2 %2 &

B
Daniel Norberg “

Av féreningen vald revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Enen 25, org.nr
769605-6402

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for i
Brf Enen 25 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i all
visentlighet upprittats i enlighet med arsredo-
visningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar  forenlig  med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman
faststiller resultatrikningen och balansridkningen
for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillriickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande  bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som
den beddmer #r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga
att fortsiitta verksamheten. Den upplyser, ndr s &r

tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida A&rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sidkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas
paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag
dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
i Brf Enen 25 for ar 2020 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
ridkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i



forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen é&r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av  foreningens egna  kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad s& att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betridffande revisionen av forvaltningen,
och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till
nidgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pd nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska fbreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka Atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande gransknings-
atgérder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten
och dir avsteg och overtrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta
for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &ér forenligt
med bostadsréttslagen.

Stockholm den 0&//7 ~ RIS
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Daniel Norberg

Revisor



