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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningen registrerades 2011-01-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-02-03 och nuvarande
stadgar registrerades 2011-01-17 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Stockholm Bldklockan
Adress: Nioortsvidgen 48 och Johannesbergsgatan 3 i Hiigersten

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 1 juni 2015

Ordinarie:

Lina Lindstrém Ordforande
Kenny Svedenlund Ledamot
Therése Martinsson Ledamot
Lilian Ericsson Ledamot
Karl Rongert Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstimma den 1 juni 2015

Ordinarie:

Lina Lindstrém Ordftrande
Gustav Lilienberg Ledamot
Therése Martinsson Ledamot
(t.o.m. 2015-10-10)

Lilian Ericsson Ledamot
Karl Rongert Ledamot

(t.o.m. 2015-12-31)

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tvé i forening av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie:
BoRevision i Sverige AB
Ola Trané

Ordinarie foreningsstimman hélls den 1 juni 2015,

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter och avhéllit 4 protokollférda
styrelsemdten under verksamhetséret.q/
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Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Stockholm Blédklockan

Nybyggnadsar dr 1938. Virdear och tillbyggnadsar 2011.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvirde: 21907000 21907 000
Varav byggnader: 15244000 15244 000
Varav mark: 6 663 000 6663 000

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Stockholms Stad Brandfrsikring, i vilken ingér styrelsens
ansvarsforsdkring.

Liigenhetsfordelning
S
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Foreningens fastighet har 28 stycken ldgenheter varav 27 ligenheter 4r upplatna med bostadsritt och en med
hyresriitt.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har p& uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Férvaltnings AB .som dven
har upprittat forslag till arsredovisning och budget/
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Avtal med leverantirer

Teknisk forvaltning T&T Forvaltnings AB .till och med 2014-11-30
Fastighetsskotsel T&T Forvaltnings AB

Stddning Maries Puts & Stid

Snérdjning Bjorn Persson Platslageri
Kabel-TV/Bredband Telia

El Fortum Markets AB

Virme Fortum Virme AB

Vatten Stockholm Vatten

Sophimtning Trafikkontoret/ Hans Andersson
Lagenhetsforteckning T&T Forvaltnings AB
Ekonomisk forvaltning T&T Forvaltnings AB

Foreningens ekonomi
Styrelsens hantering av foreningens ekonomi kan utlésas ur arets resultat och hur de likvida medlen har
fordndrats. Nedan forsoker vi att forklara detta p ett mer ldttforstaeligt sétt.

Styrelsen arbetar enligt en sjdlvkostnadsprincip dér foreningens intikter bor ticka tre olika sorters
kostnader; driftkostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Driftkostnader #r kostnader som kan hirroras till foreningens drift som t ex reparationer, uppvirmning,
externa tjdnster, inkdpta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader bestar dels av rintor frin foreningens lan, dels av 16pande amorteringar.
Slitagekostnader dr den del av kommande underhallskostnader som érets innehavare har gett upphov till.
Dessa beriknas i underhéllsplanen och avspeglas i foreningens arliga avsittning till reserv for framtida
fastighetsunderhall.

[ denna berédkning ingar inte avskrivningskostnader dé det slitage avskrivningarna ska motsvara redan tas
hinsyn till genom slitagekostnader.

Utfall, tkr 2015 2014
Intékter 957 031 936 108
Driftkostnader (exkl &rets underhaliskostnader) -483 082 -474 175
Kapitalkostnader -482 778 -491 743
Slitagekostnader -77 000 0

-85 829 -29 SIOM’
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' Intikter Tkr
Intiktsfordelning 2015 Arsavgifter 848
10% 1% 0% Hyresintikter 97
= Arsavgifter Ovriga intikter 12
Kapitalintdkter 2
W Hyresintékter - e— 959
Ovriga intakter
™ Kapitalintikter
89%
Kostnader Tkr ;
Fastighetsskotsel 60 Kostnadsfordelning 2015
Reparation/underhall 78 i
Taxebundna kostnader 224 o, st anderh
Ovriga driftkostnader 40 fy , o Taxebundna kostnader
Fastighetsskatt 5 « Ovriga drifkosinader
Ovr.forv/rdrelsekostn, 91 = Fastighetsskatt
Personalkostnader 20 03?? Ovr forv/rorelsekosm.
Avskrivning 407 o AR 2 i
Kapitalkostnader 447 v % o
Summa 1372 30% i -

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Under 2015 har foreningen uppréttat en underhéllsplan for de nidrmaste 20 aren.
Medlemsinformation

Under éret har 6 (f.a 8) bostadsritter ¢verlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2015 var 27 (f.4 34).
Samtliga nya medlemmar 6nskas vilkomna i foreningen.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag.
Vid foreningsstdimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rdst tillsammans. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot

foreningen.

Foreningen dr liksom foregéende dr en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning, tkr 957 936 887 843
Resultat efter fin. poster, tkr 413 -402 =230 272
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Balansomslutning, tkr 45 594 46 037 46 458 46 057
Soliditet, % 71% 71% 71% 71%
Kassalikviditet, % 370% 465% 599% 72%
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlad férlust behandlas enligt foljande

ansamlad forlust -823 206
arets forlust _ -413459
-1 236 665

disponeras sa att
till fond for yttre underhéll avsitts enligt stadgar 77 000
frén fond for yttre underhéll ianspraktages -34 969
i ny rikning dverftres -1 278 696
-1236665

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilléiggsupplysningar.q/
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RESULTATRAKNINGAR
Not

Rorelseintikter mm

Nettoomséttning 1
Ovriga rorelseintzikter 2
Summa rorelseintikter mm

Rorelsekostnader

Driftkostnader 3
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader 4
Personaltkostnader 5
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar 6

Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Riénteintikter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015-01-01
2015-12-31

945 263

11768
957 031

-407 395
-90 656
-20 000

-406 565

-924 616

1 600
-447 474
-413 459

-413 459

2014-01-01
2014-12-31

920 873
15235
936 108

-378 776
-101 968

6 569
-406 565
-880 740

12 660
-470 327
-402 299

-402 299
o
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BALANSRAKNINGAR Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 6 44903 018 45 309 583
44903 018 45 309 583
Summa anliggningstillgangar 44 903 018 45 309 583

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 66 435 31 600

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 10 549 28 153

76 984 59753

Kassa och bank 8 613 860 667 448

Summa omsiittningstillgangar 690 845 727 201

SUMMA TILLGANGAR 45 593 863 46 036 784
e




Brf Bliklockan i Midsommarkransen
769621-4282

BALANSRAKNINGAR Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forluast

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

33611 000
33611 000

-823 206
-413 459
-1 236 665

32 374 335

13032918
13032 918

40 000
32631
1238
112 740
186 609

45 593 863

14 000 000

Inga

2014-12-31

33611000
33611 000

-420 907
-402 299
-823 206

32787 794

13092618
13 092 618

17 204
25569
1350
112 249
156 372

46 036 784

14 000 000

Inga

5
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Viirderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt éver den forvintade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 1,00% 1,00%

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med f g ar.

Avsittning till och ianspraktagande av reserv for framtida fastighetsunderhall bokfors efter stimmobeslut
ddrom.

Definition av nyckeltal

Nettoomsittning:
Arsavgifter och hyror.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgangar inkl. outnyttjad checkriikningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Nettoomsittning 2015 2014
Arsavgifter bostader 828 864 808 338
Arsavgifter lokaler 18 959 18 485
Hyresintékter bostdder 64 800 64 800
Hyresintdkter garage, p-platser mm 32 640 29250

945 263 920 873
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Not 2

Not 3

6\'riga rorelseintikter

Overlatelse- & pantavgifter
Fakturerade kostnader
Ovriga intikter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel

Stid

Bevakningskostnader
Snordjning/Halkbekdmpning
Férbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation lokaler

Reparation installationer
Reparation virmeinstallationer
Reparation markanldggningar

Underhallskostnader

Underhall gemens. utrymme
Ovrigt underhall

Taxebundna kostnader och uppvirmning

El
Uppviérmning
Vatten
Sophdmtning

11

2015

11340
420

11 768

2015

13 404
37718

5544
3503
60 169

2015

34 409
0

0

8§ 740
0

43 149

2015

3719
31250
34 969

2015

29307
161 342
20586
12 767
224 002

2014

14219
1016

2014

16 609
35535
3243
5356
2 582
63 325

2014

2345
1394
2971
1075
27 500
35285

2014

2014

34 790
168 416
20 184
12331
235721

/
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Ovriga driftkostnader 2015 2014
Fastighetsforsikringar 12 625 12 557
Kabel TV/Bredband 9 868 9 806
Férvaltningsarvode,tekniskt 17 543 17012
40 036 39 375
Fastighetsskatt 2015 2014
Fastighetsskatt lokaler 5070 5070
5070 5070
Totalt driftkostnader 407 395 378776
Not4 Ovriga forvaltning- och rirelsekostnader 2015 2014
Lokalhyra 400 0
Férbrukningsinventarier 0 3500
Pantséttningar/Overlatelser 13 125 16 375
Revisionsarvode 15750 15375
Arvode ekonomisk forvaltning 42 511 43619
Ovriga omkostnader 18 870 23 099
90 656 101 968
Arvode och kostnadsersittning for revisionen 2015 2014

BoRevision i Sverige AB
Revisionsuppdrag 15750 15375
15750 15375

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens
férvaltning, Svriga arbetsuppgifter det ankommer pa foreningens revisor att utfora samt radgivning
eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomftrande av sddana
$vriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

Not 5 Anstiillda och personalkostnader 2015 2014

Loner, erséttningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen 15 000 0
Arbetsgivaravgifter 5000 -6 569
20 000 -6 569
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Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende markvérde
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsidkring
Férvaltningsarvode
Likvida medel

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm

forindringar av rorelsekapital

Kassaflide fran foridndringar i rorelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Insatser och upplatelseavgifter

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2015

40 656 484
40 656 484

-596 901
-406 565
-1 003 466

5250 000
5250 000

44903 018

15 244 000
6 663 000
21 907 000

2015

10 549
0
10 549

2015

413459
406 565
-6 894

-17231
30237
6112

-59 700
0
-59 700

-53 588

667 448
613 860

2014

40 656 484
40 656 484

-190 336
-406 565
-596 901

5250000
5250 000

45 309 583

15244 000
6 663 000
21 907 000

2014

10515
17638
28 153

2014

-402 299
406 565
4 266

-31 466
15 257
-11 943

-34 076
0
-34 076

-46 019

713 467
667 448

o
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Not9 Fordndring av eget kapital

Belopp vid Arets for- Belopp vid
arets ingang dndringar arets utgiang
Melemsinsatser 31 104 000 0 31 104 000
Upplatelseavgifter 2 507 000 0 2507 000
Balanserat resultat -420 907 -402 299 -823 2006
Resultat foregéende ar -402 299 402 299 0
Arets resultat 0 -413 459 413459
Not 10 Skulder till kreditinstitut 2015 2014
Bank Yo-sats Villkorsindring
SBAB 1,99% 3946 000 3946 000
SBAB 3,57% 2017-06-15 4563 459 4 581911
SBAB 4,09% 2020-06-15 4563 459 4 581911
Nista ars amortering -40 000 -17204
13 032918 13092618
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2015 2014
Férskottsbetalda avgifter och hyror 64 616 80 989
Styrelsearvode 15000 0
Arbetsgivaravgifter/loneskatt 5000 0
Fjarrvarme 22905 26 260
El 5219 5000
112740 112 242;/—
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Stockholm den 2016 |
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Lina Lindstrom Gustav Lilienberg
Ordforande Ledamot

7//{ 72/4 %A’?’é@/z—.

Lilian Ericsson

Ledamot
. isi rattelsen avviker
Min revisionsberittelse har limnats den 2016 =OQ5=/4F ﬁreav;s;?;‘:g:rdutfomningen.
3
i S
Ola Trané




m DOREVISION

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Bléklockan i Midsommarkransen, org.nr. 769621-4282

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bl&klockan i
Midsommarkransen for ar 2015

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rativisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfr revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants ach av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Jag tilistyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen fér fdreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Bldklockan i
Midsommarkransen for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget fill
dispositioner av foreningens forlust och om férvaitningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underiag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens forlust har jag granskat om
farslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Upplysning av sdrskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalande ovan vill jag notera féljande.
Enligt foreningens stadgar ska &rsavgifterna finansiera foreningens
kostnader och avsattning till fonder, Av arsredovisningen framgér att
avgifterna i detta avseende varit otillrackliga.

Ovriga upplysningar

Vid stamman 2015 dokumenterades inte val av revisor. BoRevision
eller undertecknad ar saledes inte formellt vald av stamman.

Stockholm den 18

Ola Trané
BoRevision AB




