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Styrelsen far harmed avlamna arsredovisning féenakapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har till andamal att framja medlemmagtasiomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader och lokaler at medlemmarna titjaryde utan tidsbegransning.Vidare att ifdrekomdean
fall uthyra komersiella lokaler. Medlems réatt i édingen pa grund av saddan upplatelse kallas boétads
Medlem som innehar bostadsréatts kallas bostadsaétise.

Foreningen registrerades 2011-01-17. Nuvarandeoghiska plan registrerades 2011-02-03 och nuvarande
stadgar registrerades 2011-01-17 hos Bolagsverket.

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna: Stockholm Blaklockan
Forsamling Hagersten

Foreningens fastighet ar beldgen med adressentsiégen 48 och Johannesbergsgatan 3 i Hagersten.

Sammansattning av styrelsen mi

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstamma den 8 maj 2013

Ordinarie:

Sebastian Wedmalm Ordférande Suppleanter:
Helena Berg Ledamot Par Nilsson

Modi Lovenwall Ledamot Mari Lagerberg
Lillian Ericsson Ledamot Jonas Hullegaard
Kenny Svedenlund Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstamma den 28 map013

Ordinarie:

Jonas Hullegaard Ordférande
Kenny Svedenlund Ledamot
Lillian Ericsson Ledamot
Par Nilsson Ledamot

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer

Ordinarie:

BoRevision i Sverige A Supplean
Marcus Noreby Revisor Jorgen Gotehed
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Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamman hélls den 28 maj 2013.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i fleradéimgsangelagenheter och avhallit 3 st stycken
protokollférda styrelseméten under verksamhetsaret.

Under aret har 6 bostadsratter overlatits. Antadlevemar per den 31 december 2013 var 33 st.Samijig
medlemmar 6nskas valkomna i féreningen.

Foreningen tar ut verlatelseavgift och pantsagsangift i enlighet med stadgar

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. @mafmedlemmar gemensamt har en bostadsréatt, har de
endast en rost tillsammans. Rdstberattigad ar edeéasmedlem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen.

Fastigheter

Fastighetsbeteckning: Stockholm Blaklockan

Nybyggnadsar ar 1938. Vardear och tillbyggnadsan 20

Arets F.g &r
Taxeringsvarde: 21907000 19496 000
Varav byggnader: 15244000 13813000
Varav mark: 6 663 000 5 683 000

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Stockholtad Brandforsakring vilken ingar styrelsens
ansvarsforsakring.
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Lagenhetsfordelning

14

10 A

.

13 st 1 rok 13 st 2 rok 2st 3 rok

Foreningens fastighet har 28 stycken lagenhetewwai7 lagenheter ar upplatna med bostadsrattwch
med hyresratt.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag aektgn handlagts av T&T Forvaltnings AB, som aven
har upprattat forslag till arsredovisning och budge

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning

Fastighetsskotsel T & T Forvaltnings AB
Stadning Maries Puts och stad
Snordjning Bjorn Persson Platslageri
Kabel-TV Telia

El Fortum Markets AB
Varme Fortum Varme AB

Vatten Stockholms Vatten AB

Sophéamtning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning

Verksamheter

T & T Férvaltnings AB

Stockholms Stad
T & T Forvaltnings AB
T & T Foérvaltnings AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utf@a underhallsarbeten

Vid kraftigt regn/hagel sa forstordes en stuprésora atgardades, pa fasaden utanfor Mari Lagbergs

lagenhet.



Brf Blaklockan i Midsommarkransen
769621-4282

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut oghlanerade underhallsarbeten

Fran och med 2014 galler ny god redovisningssedemde upprattande av bokslut (de sa kallade K2/K3-
regelverken). Detta innebér att avskrivningsplai@eriéreningens byggnader kan komma att behéva
justeras, vilket kan medfora tkade avskrivningskader for rakenskapsaret 2014.

Anstallda

Under aret har féreningen inte haft ndgra anstallda

Ekonomi

Styrelsen har belutat pa styrelseméte i borjanrewait hoja avgifter med 6 %, enligt T&Ts
rekommendationer. Avgiftshéjningen tas ut retroakted start from. 1/1 2013.

Styrelsen har ocksa placerat om l1an pASBAB Barilgten|
4.603.000 kr pa 7 ar till 4,09 %
4.603.000 kr pa 4 ar till 3,57 %
3.946.000 kr pa 2 ar till 3,01 %

Styrelsen har ocksa placerat 600.000 kr av foremadikvida medel pa sparkonto hos Resurs Bankgden
som foreningen fick in utefter forsaljningen avaddn pa nedre botten. Kvar i kassan finns ca 100k00
som ska técka for oférutsedda kostnader.
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Fordelning intéakter och kostnader

a1 e : Intékter Tkr
Intéktsfordelning 2013 Arsavgifter 760
13% 1% 0% Hyresintakter 114
Ovriga intakter 13
‘\ = Arsavgifter Kapitalintakter 0
= Hyresintikter Summa 887
Ovriga intakter
W Kapitalintakter
86%
Kostnader Tkr ;
Fastighetsskotsel 77 Kostnadsfordelning 2013
Reparation/underhall 17 u Fastighetsskotsel
Taxebundna kostnader 240 % 2% :
. = Reparation/underhall
Ovriga driftkostnader 49
. = Taxebundna kostnader
Fastighetsskatt S5 | 42% | ' 2%
Ovr forvirdrelsekostn. 147 - Otz dlfiesnEdar
Arvoden och l6ner till styrel 0 \/ \ = Ovr forvirrelsekostn.
Avskrivning 96 \ c = Arvoden och loner till styrelsen
Kapitalkostnader 458 — . wAvskivring
Summa 1 090 9% 0% 14% _
Kapitalkostnader
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandifigtdoljande
ansamlad forlust -191 055
arets forlust -203 248
-394 303
disponeras sa att
i ny rékning overfores -394 303
-394 303

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framaaefterfoljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR 2013-01-01 2012-01-01
Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 873 795 811 046
Ovriga rorelseintakter 2 12 823 31 488
886 61¢ 842 53:
Rorelsens kostnader
Fastighetsskotsel 3 -76 807 -81 927
Reparationer 4 -17 376 -8 578
Underhall 5 0 -1 139
Taxebundna kosthader och uppvéarmning 6 -240 445 -283 0
Ovriga driftkostnader 7 -48 618 -25 145
Fastighetsskatt 8 -5 070 -42 726
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader 9 -147 104 52 947
-535 420 -485 489
Rorelseresultat fore avskrivningar 351198 357 045
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar 63 -93 993
Rorelseresultat 254 855 263 052
Finansiella intakter & kostnader
Réantekostnader -458 103 -454 379
Resultat efter finansiella poste -203 248 -191 327
Arets resultat -203 248 -191 327
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BALANSRAKNINGAR Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och mark 10 45 716 148 45812 491
45716 148 45 812 491

Summa anlaggningstillgdnga 45716 14 45 812 49

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 23 0

Skattefordringar 18 214 0

Ovriga fordringar 179 -0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 &3 08 40 286

46 501 40 286

Kassa och bank 15 713 467 204 471

Summa omsattningstillgangar 759 968 244 757

SUMMA TILLGANGAR 46 476 11 46 057 24
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BALANSRAKNINGAR Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 31 104 000 30 368 000

Upplatelseavgifter 2 507 000 2 388 000
33611 000 32 756 000

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -191 055 273

Arets resultat -203 248 -191 327

-394 303 -191 054

Summa eget kapital 33 216 697 32 564 946

Avsattningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 13 143 898 13 152 000

Summa langfristiga skulder 13143 898 13 152 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 30 301 180 627

Skatteskulder 0 45 651

Ovriga kortfristiga skulder 0 10 572

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 59518 60 009

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 2670 43 444

Summa Kortfristiga skulder 115520 340 302

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 46 476 11 46 057 24

Stéllda sakerheter

For egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 14 000 000 14 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS 2013-01-01 2012-01-01
Not 2013-12-31 2012-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -203 248 -191 328
Justeringar for poster som inte ingar i kassafldalet 96 343 93 993
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital -106 905 -97 335
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar 11999 366311
Forandring av kortfristiga skulder -242 997 -5 83228
Kassaflode fran den lIépande verksamheten -337 902 243 498
Finansieringsverksamheten
Amorteringar -8 102 0
Ny upptagning av lan 0 1 152 000
Insatser och upplatelseavgifter 855 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 846 898 52 000
Arets kassaflode 508 996 -1 121 498
Likvida medel vid arets borjan 204 471 1 325 969
Likvida medel vid arets slut 15 713 467 204 471
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredomigsiagen och Bokféringsnamndens allménna rad.
Om inte annat framgar ar de tillampade principaft@indrade i jamforelse med foregdende ar.

Varderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed deiknas inflyta.

Anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligskaffningsvarden och beraknad ekonomisk livslangd.
Nedskrivningar sker vid bestaende vardened

Omesattningstillgangar
Kortfristiga placeringar varderas till det lagstaamskaffningsvarde och nettférsaljningsvarde.

Fordringar
Fodringar upptas till det belopp som efter indivelpprévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt sombskalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skagtt&skulder/-fordringar varderas till vad som ghli
foreningens bedomning ska erlaggas till eller éalsdran Skatteverket.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad somigirfbreningens bedémning ska erlaggas till elldddas
fran Skatteverket.

Enligt en dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen deml@®&mber 2010 ska bostadsrattsforeningars
ranteintékter som ar hanforliga till fastighetemavakattefria. Om det forekommer verksamheter sden i
avser fastighetsforvaltning sker beskattning me&e22

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekt@ovisas inte i resultat- och balansrakningarna.

Antalet anstallda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstadgaelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
foéreningsstamman.

Definition av nyckeltal
Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet:
Omsattningstillgangar inkl. outnyttjad checkrakrskigdit i procent av kortfristiga skulder.
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostader
Arsavgifter lokaler
Hyresintékter bostader
Hyresintéakter lokaler

Hyresintékter garage, p-platser mm

Ovriga rorelseintakter

Overlatelse- & pantavgifter
Fakturerade kostnader
Ovriga intakter

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel

Stad

Stad, extra
Besiktningskostnader
Sndorojning/Halkbekampning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation lokaler
Reparation installationer
Reparation ventilationer

Underhallskostnader

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvarmning

El
Uppvarmning
Vatten
Sophémtning

2013

747 088

12 807

64 800

9 500
39 600

873 795

2013

10 417
410
1996
12 823

2013

13 384
36 360
2040
2038
5175
17 810
76 807

2013

2 863
4 156
2 881
7476
17 376

2013

0
0

2013

31385
175 351
22 167
11542
240 445

2012

704 769
0
64 800
0
41 477
811 046

2012

14 660
0

16 828

31488

2012

11 697
44 935
0
1425
17171
6 699
81 927

2012

7528
0
0
1 050
8 578

2012

1139
1139

2012

32 949
210912
17779
11 388
273 028
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Not 7  Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakringar
Forvaltningsarvode, tekniskt
Kabel-TV/Bredband

Not 8 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt lokaler
Fastighetskatt bostader *

* Avser fastighetskatt for 2011

Not 9 Ovriga forvaltning- och rérelsekostnader

Telekommunikation
Pantsattningar/Overlatelser
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Ovriga externa tjanster
Ovriga omkostnader

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde:

Byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende markvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligarhdle
Bostader
Lokaler

2013

12 975
23 463
12 180
48 618

2013
5070

5070

2013

0

16 750
15 000
39 639
45 000
11 861
18 854
147 104

2013

40 656 484
40 656 484

-93 993
-96 343
-190 336

5250 000
5 250 000

45 716 148

15 244 000
6 663 000
21 907 000

21 400 000
507 000

2012
12 145
13 000
25 145

2012

4 960
37 766
42 726

202

11 329
2315

30 200

9103

52 947

2012

40 656 484
0456 484

-93 993
-93 993

5250 000
250 000

45 812 491

13 813 000
5683 000
19 496 000

19 000 000
496 000
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Not 12

Not 13

Not 14

Forsakring
Forvaltningsarvode
Bredband

Forandring av eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Balanserat resultat

Resultat foregaende ar
Arets resultat

Skulder till kreditinstitut

SBAB 4,090%
KEA-gruppen *

SBAB 3,010%
SBAB 3,570%

Belopp vid
arets ingang

30 368 000
2 388 000
32 756 000
273
-191 327
0
-191 054
32 564 946

2020-06-15
2013-08-31
2015-06-15
2017-06-15

21 907 000

D13

10 467
17 618

0
28 085

Arets for-
andringar

736 000
119 000

-191 327
191 327
-203 248

2013

4 598 949
0

3 946 000

4 598 949
13 143 898

* Rantebelopp enligt arshyresintakt minus arsawgiftgt ekonomiska plan.

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

El
Fjarrvarme
Snérdjning

D13

0
25701

0
25701

19 496 000

2012

10 878
26 972
2436
40 286

Belopp vid
arets utgang

31 104 000

2 507 000
33 611 000

-191 055

0
-203 248

-394 303

33 216 697

2012

12 000 000
1152 000
0
0
13 152 000

2012

6 255
28 893
8 296
43 444
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Not 15 Likvida medel

Likvida medel
Kassa och bank

Rantor
Under perioden betald rénta

Stockholm den ...... /... 2014

Jonas Hullegaard
Ordférande

Lillian Ericsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

BoRevision i Sverige AB

Marcus Noreby
Revisor

2013

713 467

-458 103

Kenny Svedenlund

Ledamot

Par Nilsson
Ledamot

2012

204 471

-454 379



