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Styrelsen for Brf Biackvigen 46-52 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ar en
dkta bostadsrittsforening. En bostadsrattsforening raknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 2000-09-05.

Foreningens fastighet, Papperskniven 5 och 6 &r beldgen i Stockholms kommun.

Foreningen édger fastigheten med tomtrétt.

Pé fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 38 ldgenheter och 1 lokal, varav 1 lagenhet och 1 lokal
ar hyresratter.

Lagenhetsfordelning:
21 st 2 rum och kok
3 st 2,5 rum och kok
13 st 3 rum och kok

1 st 4 rum och kdk Total bostadsyta: 2 464 kvm  Total lokalyta: 43 kvm
Foreningens lokalkontrakt Ioper enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.

Roda Korset 43,0 16pande

Higerstenskretsen

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa / Skatteverkets takbelopp per
bostadslagenhet / 0,3 % av géllande taxeringsvarde pa bostadsdelen.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2015-04-27 bestatt av:

Ordinarie Sara Lindquist Ledamot
Martin Siljehult Ledamot
Marie Granrud Ledamot
Mikaela Sicard Ledamot

Alex Gustafsson Ledamot
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Suppleanter Tommas Davoust
Daniel Boyacioglu

Revisorer

Ordinarie Jan-Erik Forsberg Projf Consulting AB
Suppleant Benny Lennartsson

Valberedning

Lina Gustafsson
Nicolai Schaaf

Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Ingdahls Stdd & FastighetsService AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan upprittad som érligen uppdateras av styrelsen.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret

Styrelsen har under 2015 utfort en hel del arbeten med att forbéttra fastigheten och for att pa sikt f4 ner
kostnader i driften. Ett byte av flaktar pa taken for att forbattra ventilationen har skett samt en
omfattande dversyn av virmen och radiatorerna i alla ldgenheter. Belysningen i trapphus och kéllare har
ersatts med nya armaturer och rorelsestyrning som forutom att den dr miljovénlig dven ska leda till ldgre
el-kostnader for foreningen. Rorelsestyrning har 4ven kopplats till befintliga armaturerna i tvittstugorna.
Sortering av matavfall har kommit igéng.

Den arbetsgrupp som arbetat med att bygga balkonger har fatt beviljat bygglov for vaning tva och tre.
Byggstart i juni 2016. Hyreslokalen har fatt nya hyresgéister fran januari 2015 och hyrs nu av Réda
Korsets Hagerstenskrets. Foreningens ekonomi dr mycket god tack vare en lagenhetsforsiljning i
februari 2015 och hog amorteringstakt pa lan.

Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 8 st 6verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen

krévs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 53 medlemmar.
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Flerarsoversikt

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Balansomslutning (tkr)

Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att

reservering till yttre reparartionsfond

1 anspréakstagande ur yttre reparationsfonden
i ny rdkning overfores

2015
-570
31852
76

159

2014
34
30223
74

45

2013
&3

30 047
74

54

556 898
-569 751
-12 853

123 768
-548 950
412 329
-12 853

2012
-150
30 587
72

194

3(11)

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN L W

2015-01-01
-2015-12-31

1797 846
2480
1 800 326

-1781 337
-135 877
-55570
-305 553
-2278 337

-478 011

1392

-93 132

-91 740

-569 751

-569 751

-569 751
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2014-01-01
-2014-12-31

1813196
3770
1 816 966

-1 116 865
-106 758
-55 574
-311 650
-1 590 847

226 119
852

-193 209
-192 357
33762

33762

33762
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

29617 229
0
29 617 229

29 617 229

3890
2139419
75973
2219282

15762
15762

2235044

31 852273

5(11)

2014-12-31

29914 729
8053
29 922 782

29 922 782

9022
209 509
77051
295 582

4900
4900
300 482

30 223 264
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Balansrikning Not 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 23302 472
Yttre reparationsfond 942 931
Summa bundet eget kapital 24 245 403
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 556 898
Arets resultat -569 751
Summa fritt eget kapital -12 853
Summa eget kapital 24 232 550
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 6210 649
Summa langfristiga skulder 6210 649
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 861 608
Leverantorsskulder 191 281
Ovriga skulder 50
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 356 135
Summa kortfristiga skulder 1409 074
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31852273
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga siikerheter som har stillts for egna

skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 21 148 500
Summa stillda siakerheter 21 148 500

Ansvarsforbindelser Inga

6 (11)

2014-12-31

20 732 472
819 163
21 551 635

646 904
33762
680 666

22232 301

7326 002
7 326 002

392 462
7114
50

265 335
664 961

30 223 264

21 148 500
21 148 500

Inga
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad, BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jaimfort med foregaende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anléiggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvérde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Byggnader 20-100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5éar

Finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Nettoomsittning

Hyresintékter bostdder
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter ovriga

Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

Hyresintékter, ej momsregistrerade

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stadning entreprenad
Sotning

Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsakring
Sjalvrisk/reparation forsdkringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Tomtrittsavgélder

Arvode teknisk forvaltning

Prelbokad levfaktura

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga forbrukningsinventarier/material
Kreditupplysning/Inkasso

Konstaterade forluster pa hyres- o avgiftsfordring

2015

72 030

0

3750
1670 814
-8 748

60 000
1797 846

2015
97 513
626 226
723 739

2015
115 867
28 500
24 475
37 667
53613
350 657
77302
56 695
31199
23 641
7527
49 794
162 267
20129
0

18 266
1057 599

2015
6 250
74 757
4 680
4500
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2014

124 356
48 000
600

1 640 840
-600

0

1813 196

2014
120 735
76 457
197 192

2014

81 761
0

7062
41 860
56 308
337328
66 932
63 721
25 546
0

6472
48 806
150 082
27197
6 598

0

919 673

2014
6 150
65 780
5095
4266
12 450
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Moteskostnader

Ovriga externa tjénster

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Forsdljningskostnader avdragsgill

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvéirden
Fonsterunderhall

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Ink&p utemobler

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

1 840
3464
5385

0
35000
135876

2015
44 400
11170
55570

2015-12-31
31733300

0
31733 300

-1 818 571
-297 500
-2116 071

29 617 229

24 056 000
17200 000
41 256 000

2015-12-31
78 803

0

78 803

=70 750
-8 053
-78 803
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1 685
5010
3522

2 800

0

106 758

2014
44 400
11174
55574

2014-12-31
30956 675

776 625
31733 300

-1 521071
-297 500
-1 818 571

29914 729

24 056 000
17 200 000
41 256 000

2014-12-31
70 750
8053

78 803

-56 600
-14 150
-70 750

8 053
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Not 9 Ovriga fordringar
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2015-12-31 2014-12-31
Avrékning skattekonto 2 346 2270
Skattefordringar 5833 6 820
Avrékningskonto ISS Facility Services AB 2131240 200 419
2139 419 209 509
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 25 840 22 585
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 50133 54 466
75973 77 051
Not 11 Foriandring av eget kapital
Inbetalda  Ovr bundet Yttre rep Balanserat Arets
insatser  eget kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 19 343 157 1389315 819 163 646 904 33762
Okning av insatskapital 460 565 2109 435
Disposition av foregdende
ars resultat: 123 768 -90 006 -33762
Arets resultat -569 751
Belopp vid arets utging 19 803 722 3498 750 942 931 556 898 -569 751
Not 12 Medlemsinsatser
2015-12-31 2014-12-31
Inbetalda insatser 19 803 722 19 343 157
Upplatelseavgifter 3498 750 1 389 315
23302 472 20732 472
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.
Riéntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2015-12-31 2014-12-31
Nordea 0,792 % 2016-04-25 3536129 985 000
Nordea 1,100 % 2018-04-18 3536128 1 830 829
Nordea 0 4 648 525
Nordea 0 254110
Kortfristig del -861 608 -392 462
6210 649 7 326 002

Om fem é&r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 764 217 kronor.
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna loner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rantekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Berédknat arvode for revision

Upplupna VA avgifter

Upplupna reparationer och underhallskostnader

Hégersten 2016-

Sara Lindqvist

Marie Granrud

Alex Gustafsson

Min revisionsberittelse har lamnats .

Jan-Erik Forsberg
Revisor

2015-12-31
44 000
11 300
13 188
88 836
70 741

4238
9079
8000

8 747
98 006
356 135

Matin Siljehult

Mikaela Sicard
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2014-12-31
44 040
14 093
16 185
98 755
59 374

5248
19 640
8000

0

0

265 335



