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Denna ekonomiska plan har upprattats med
féljande huvudrubriker:

A Alimanna forutsattningar
B Beskrivning av fastigheten

C Kostnader for fastighetens férvary
samt finansiering

D Finansieringsplan

E Berékning av foreningens arliga kostnader respektive
kanslighetsanalys for féreningens arliga kostnader

F Berdkning av féreningens arliga intakter respektive
kénslighetsanalys for féreningens arliga intakter

G Andelstalstabell
H Sérskilda forhallanden
| Enligt Bostadsréttslagen foreskrivet intyg

J Stadgar

Registrerades av Bolagsverket 2014-07-16



A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen (769627-4138) som har registrerats hos Bolagsverket 2013-
12-30, har till eAndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Féreningen avser att férvérva fastigheten Konterfejaren 12,

P4 fastigheten finns ett bostadshus som ursprungligen ar uppfért 2005, Under 2014
har fastigheten genomgatt en omfattande ambyggnation till ett flerbostadshus.
Byggnaden kommer att inrymma 4 bostadslagenheter. Byggnaden &r beldgen pa
Petterbergsvagen 69 a i Malarhdjden.

| enlighet med vad som stadgas i 3:e kapitlet bostadsrétislagen har styrelsen
upprattat féljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen
grundar sig pa képeskillingen, férvarvskostnader samt féreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader. Driftskostnaderna bygger dels pa uppgifter fran
nuvarande fastighetsagare, dels pa uppskattningar av vad som anses vara
marknadsmassigt.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Upplatelseform:
Adress:

Tomtens areal:
Bostadsarea:
Byggnad:
Servitut/nyttjanderatt:
Rattsforhallande
1)Last

2)Last

3)Last

4)Last

5)Last

B)Last

7)Last

8)Férman

Brandférsakring:

Planférhallanden:

Konterfejaren 12

Aganderatt

Petterbergsvéagen 69 a, Malarhjden

657 kvm

334,4 kvm

P& tomten finns ett bostadshus i fyra plan

Fér fastigheten Konterfejaren 12 finns féljande
nyttjanderatter/servitut:

Typ av rittighet Andamal Aktbeteckning

Officialservitut Mur 0180k-1997-01916.3
Officialservitut Parkering 0180k-1897-01916.4
Officialservitut Trappa 0180k-1997-01816.5

Angéring, park0180k-1997-0196.6
Garageplats 0180k-1897-0196.7
Trapp,stédmur0180k-1997-0196.8
Ledningar, for 0180k-1997-0196.9
el och tele
Batplals

Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut

Avtaisservitut 01-Im2-37/702.1

Fastigheten kommer att bli férsékrad till fullvarde

Stadsplan
Datum: 1939-10-14
Aktbeteckning: 0180-11378

Tomtindelning Konterfejaren T11-12
Datum: 1992-09-16
Aktbeteckning: 0180-FP84087

Yivattenskydd Ostra Malaren
Datum: 2008-11-25
Aktbeteckning 0180K-P2011-14147



Taxeringsvérde: 10 367 000 kr, varav byggnadsvarde 6 200 000 kr, nytt
berdknat taxeringsvérde som hyreshusenhet 7 724 000,
varav byggnadsvéarde 6 000 000kr (se bilaga 1)

Typkod: 220, Smahusenhet fér 1-2 familjer, kommer att taxeras om
till hyreshusenhet.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund: Platta i betong och kallarvaggar av lecasten
Stomme: Plat/stal

Bjalklag Betong

Mellanvaggar Leca, 70mm plywood och gips

Yitertak Bandtakt koppartak

Fonster Trafonster tvaglas

Uppvarmning: Bergvarme

Ventilation Mekanisk franluft

Kortfattad beskrivning av ligenheternas inre standard

Golv Massiva tragolv i alla ldgenheter

Viaggar Malade

K&kssnickerier Skapinredning fran Marbodal

Vitvaror Fristdende kyl/frys, integrerad diskmaskin, kolfilterflaktt,
mikro samt elspis med ugn. Alla vitvaror fran Siemens.

Golv, badrum Kiinkers

Végg, badrum Helkaklade vaggar

Ovrigt badrum Tvéttstall med underskap, we, dusch, tvaitmaskin och

torktumlare fran Siemens.

Gemensamma anordningar och utrymmen
Gemensam pool och terrass med utsikt dver Malaren.
Parkering for en bil fér varje lagenhet.

Férrad

Hiss

Kortfattad beskrivning av ldgenheternas inre standard
Lagenheternas inre skick betraktas som mycket gott da samtiiga &r i

nyproduktionsstandard.
Tre av lagenheterna har egen terrass/balkong med utsikt dver Malaren.

Fastighetens skick
Nyproduktionsstandard



Ovrigt.

Den ekenomiska kalkylen &r beraknad utifran ett scenario dér samtliga lagenheter
siljes till de insatser som finng upptagna i den ekonomiska planen. i det fall
insatsnivan for ndgon eller flera lagenheter skulle dverstiga berdknad insats kommer
dverskottet ga till saljarna av fastigheten. | det fall insatsnivan fér nagon eller flera
lagenheter understiger den berdknade insatsnivan kommer detta underskott tackas
av det séljarna till fastigheten.

Forsaliningen kommer att ske genom att kdpare tecknar upplatelseavtal alternativt
forhandsavtal med bostadsrattsforeningen. Nedan angiven anskaffningskostnad fér
forvarvet ar slutligt kdnd. Upptatelse av bostadsratterna berdknas ske under forsta
halvaret av 2014,

Det finns idag inga befintliga hyresgaster med forsta handskontrakt.

Fareningen ska enligt lag gora bokféringsmassiga avskrivningar pé byggnaden,
Avskrivningar pa byggnaden paverkar foreningens bokféringsmassiga resultat men
inte dess likviditet, Foreningens kostnad for avskrivningar técks ej av
arsavgiftsuttaget. Det beraknade byggnadsvardet har justerats med hénsyn till
bostadshavarnas ansvar for lagenheternas underhafl i enlighet med stadgarna.

Underlag fér avskrivning: 67 413:-
Avskrivningstakt: 0,5 % rak avskrivning
Krfkvm/ar, 166 :-

Innehahavare av en bostadsratt kommer utéver berdknad arsavgift dven bara
kostnaden for respektive ldgenhets hushélisel, vilken berdknas uppga till 50-75
kronor per kvm och ar.

Da fastigheten Konterfejaren 12 med stérsta sannolikhet kommer att f& véardear 2014
utgar ingen kommunal fastighetsavgift (fastighetsskatt) de kommande 15 &ren.



Konterfejaren 12

KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV SAMT FINANSIERING

Taxeringsvéirde Férdelning %
Bostader I 7 724 000 100,00%
Summa taxeringsviirde 7 724 000 100,00%
|Befintliga inteckningar [ 9 100 000]
Anskaffningskostnad

Képeskilling 20 000 000

Féreningsbildning 200 000

Lagfart | 1,50% 300 825

Reparaticnsfond

Pantbrev |_2,00% 0

Totalt o 20 500 825
FINANSIERINGSPLAN

Insatser | 20 500 825

Insatser 20 500 825

|Totalt 20 500 825]




Konterfejaren 12

BERAKNING AVSKRIVNINGAR VILKA E] KOMMER ATT PAVERKVA BOSTADSRATTSFORENINGENS ARSAVGIFTSUTTAG

Avskrivaningsuaderiag: 11482614 11482614 11482514 11482614 11482614 11482614 11482614 11482514 11482614 11482614 11482614
Arlig avskrivningstakt 0,5 % Ar 1 Ac 2 Ar3 Ar 4 Ars Are Ar 7 Ar g Ars Ar 10 Ar 11

lig avskrivaing i kronor /ar 57413 57413 57413 57413 57413 57413 57413 57413 57413 57413 57413
BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER, (0,1% r3antedkning och 2% inflativnstakt)
Kapitalkostnader Ara Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ars - Ary Arg Aro Ar 10 Aril
Réntor 8] 0 0 0 0 i 0 0 0 0 0
Amortering 0 0 0 o] 0 0 0 Q 0 0 0
Summa kapitalkostnader 4] [1) [\ [+ 0 o . 0 0 Q 0
Driftkostnader inkl moms Ara Ar2 Ar 3 Ar 4 Ars Ars Arz Arsg Aro Ar 10 Arait .
Ekonomisk / administrativ forv. 16 720 17 054 17 355 17 743 18 098 18 460 18 829 19 206 19 590 19 982 20 282
Vattentdrbrukning 7 357 7 504 7 654 7 807 7 963 8123 8 285 8 451 8 620 8 792 8 958
Uppvarmning 41 800 42 636 43 489 44 358 45 246 46 151 47 074 48 015 48 975 49 955 50 954
Renhdlining 14 379 14 667 14 960 15 259 15 565 15 876 16 193 16 517 16 848 17 184 17 528
Férsakringar 7 691 7 845 8 002 8 162 8 325 § 492 8 662 8 835 5011 9 152 2376
Fastighetsskétsel / reparationar 13 376 13 644 13916 14 195 14 479 14 768 15 D64 15 365 15 672 15 986 16 305
Kabel-TV 5016 5116 5219 5323 5 429 5 538 5 649 5 762 5877 S 995 6114
Summa driftkostnader 106 340 108 466 110 635 112 848 115 105 117 407 119 755 1232 150 124 593| 127 085 129 627
[¥ttre underhaiisfond 23 172] 23 635] 24 108] 24 500] 25 082] 25 584 26 095] 26 617 27 150] 27 693 28 247]
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt bostader 0 0 g 0 0 Q 0 0 { 0 0
Summa dvriga kestnader 0 o o 9 . 0]. 0| 0] 0 - .0 R - B A
Kostnader totalt 129512 132 101] 134.743]  137.438]  140187] - 342953  3asssa] taszes]  1siz4s] asez7sl - 157873
BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKVER
Intikter Ar1i Ar2 Ar3 Arq Ars Are Ar7 -Arg - Aro Ar 10- Ari1
Manadsavgifter 129 512 132 101 134 743 137 438 140 187 142 991 145 851 148 768 151 743 154 778 157 873
Intikier totalt 129 512 132 101 134 743| - 137 438 140 187 -142 991 145 gsaf 148.768) = 151733 154 778{ 157873
[Arsavgift per m2 387 kr/m?| 395 kr/m2| 403 kr/m?[ 411 ke/m?| 419 ke/m?] 428 kr/m2] 436 ki/m=]_a45 kr/m3| 454 kr/m3[ 463 kr/m?] 472.kr/m2]




Konterfejaren 12

figh nr Yta Andels- Insats Insats Arsavg Arsavgift | ManadsA
tal per kvm per kvm avgift

1 1217 30,56% 6940 432] 57 105 krymz 30582| 225 kr/m2| 3298

z 894| 27.87% 5547 136] 62 049 laym? 35 099] 404 ke/m2|__ 3 008

B 81,7 2689% 5025 929] 61 517 ke/m? 33 832] 426 k/m2|__ 2 903

4 41,6 14 67% 2978 328| 71 594 kr/m?>2 18 999 457 kefm2 1 583
334,4 m2z 100% 20 500 825 51 306 129 512 1612| 10793
334,34 m2




2014062404171

H SARSKILDA FORHALLANDEN
1. Medlem som innehar bostadsrétt skall erligga arsavgift med belopp som anges [

bilagd andelstabell eller som styrelsen annorfunda beslutar. Upplatelseavgift,
pantsattnings- och 6verlatelseavgifi kan uttagas efter beslut av styrelsen. Andring av

insats skall besiutas av féreningsstamma.

2. Det aligger styrelsen ait bevaka férandringar i kostnadslaget som bor kréva
héjningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall dventyras.

3. Respektive bostadsréttsinnehavare skall ha eget abonnemang for hushétlsel.
4. Medlemmar i bostadsréttsféreningen skall vidmakthalla foreningens bestand.

5. | 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad
som galler vid féreningens upplésning eller likvidation.

6. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende berdknade kostnader
och intakter m. m. hanfdr sig vid tidpunkten fér planens upprattande kiénda eller

bedémda forutséttningar.

Stockholm 2014 0% . 2L

%dﬁ:f gt”/w/w:«ﬂéi

[
Bodil Bernhardsson CYées Bernhardsson

LQ/QO«.

Kristina Sonnevi
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Intyg

Undertecknade, som for &indamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsriitisforeningen Konterfejaren 12, org. nr 769627-4138, far

hirmed ge féljande intyg,.

Planen innehéller de upplysningar, som #r av betydelse for beddmande av foreningens
verksambhet. Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrattslagen dr uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen #r riktiga och stdmmer dverens med tillgéngliga
handlingar. [ planen gjorda berikningar #r vederhiiftiga. Flerarsprognosen giller endast vid de
angivna forutsittningarna.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déiri gjorda antaganden framstér
héllbara.

Ole Lien Alf Larsson

(Av Boverket forklarade behSriga avseende hela riket att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.)

Firteckning dver handlingar som, forutom den ekonemiska planen, granskats:

Stadgat

Registreringsbevis

Utdrag ur lantmiiteriets fastighetsdataregister
Kopekontrakt i koncept

Berékning taxeringsvérde

Plan- och fasadritningar

Situationplan



