Typavvikelser:  §34 Inre fond utgar

8§36 (Umea)

Stadgar for HSB Bostadsrittsférening

Areskutan i Goteborg

Org. nr. 757200-9483

INLEDANDE BESTAMMELSER

Foreningens firma och dindamal

§1

Foreningens firma dr HSB Bostadsrittsforening
Areskutan i Goteborg

Fo6reningen har till dndamal att i féreningens hus uppléata bo-
stadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlem-
marna till nyttjande utan tidsbegridnsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till
andamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom férening-
en samt for att stdrka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning
till boendet.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen, som en medlem har pa grund
av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens siite

§2

Foreningens styrelse har sitt séte i Géteborgs kommun.

Samverkan

§3

Fo6reningen skall vara medlem i en HSB-f6rening, i det foljande
kallad HSB. HSB skall vara medlem i foreningen.

HSB skall beviljas intridde i féreningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.
Foreningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra at HSB
att bitrdda foreningen i forvaltningen av féreningens angeldgen-
heter och handhavandet av dess rakenskaper och medelsforvalt-
ning.

Allméinna bestimmelser om medlemskap i foreningen

§4
Intrdde i foreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB
och

1. kommer att erhalla bostadsrétt genom upplatelse i
foreningens hus, eller
2. Overtar bostadsritt i foreningens hus.

Annan juridisk person &n kommun eller landsting som forvarvat
bostadsritt till bostadsldgenhet far vigras medlemskap..

§5

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det
att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till foreningen, av-
gora fragan om medlemskap. Som underlag for medlemskaps-
prévningen kan foreningen komma att begdra kreditupplysning
avseende s6kanden.

§6

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte végras intrdde i
foreningen, om de villkor for medlemskap som foreskrivs 1 §
4 &r uppfyllda och foreningen skéligen bor godta honom som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser
att bositta sig permanent i bostadsldgenheten har foreningen i
enlighet med regleringen i § 1 ritt att vigra medlemskap.
Medlemskap far inte védgras pa diskriminerande grund sasom t
ex ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, 6verty-
gelse eller sexuell laggning.

§7

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsréttshavarens make
far maken végras medlemskap i foreningen endast om maken
inte & medlem i HSB. Vad som nu sagts dger motsvarande till-
lampning om bostadsritt till bostadslédgenhet 6vergétt till annan
nérstaende person som varaktigt sammanbodde med bostads-
rittshavaren.

For att den som forvarvat andel 1 bostadsritt till bostadsldgenhet
skall beviljas medlemskap giller att bostadsritten efter forvér-
vet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nérstdende personer.

§8

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvdrv och forvdrvaren inte antagits
till medlem, far féreningen uppmana forvirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far vigras
intrdde 1 foreningen, férvéirvat bostadsritten och sokt medlem-
skap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsfor-
sdljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for forvarvarens riakning.

Ogiltighet vid viigrat medlemskap

§9

En overlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten 6vergatt till
vagras medlemskap i féreningen.

Detta giller inte vid exekutiv forsdljning eller vid tvangsforsilj-
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ning enligt bostadsrittslagen. Har i dessa fall férvéarvaren inte
antagits som medlem skall féreningen 16sa bostadsritten mot
skilig ersdttning utom i fall da en juridisk person enligt 6 kap 1
§ andra stycket bostadsrittslagen far utova bostadsritten utan
att vara medlem.

Riitt for juridisk person som éir medlem att forvérva bo-
stadsriitt

§10

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsforeningen far
inte utan samtycke av féreningens styrelse genom overlatelse
forvirva bostadsritt till en bostadslagenhet.

Riitt att utova bostadsriitten

§11

Om en bostadsritt 6verlatits till ny innehavare, far denne ut-
6va bostadsritten endast om han eller hon é&r eller antas till
medlem i féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bo-
stadsriétten trots att dodsboet inte & medlem i féreningen. Tre
ar efter dodsfallet, far féreningen dock uppmana dédsboet att
inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har
ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostads-
rattshavarens dod eller att nagon, som inte far vdgras intrade i
foreningen, har férvérvat bostadsritten och sokt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas
enligt 8 kap bostadsrittslagen for dédsboets rakning.
Motsvarande andra stycket géller for juridisk person om denne
har pantritt 1 bostadsrétten och forvirvet sker genom tvangs-
forséljning enligt bostadsrittslagen eller vid exekutiv forsilj-
ning.

Formkrav vid dverlatelse

§12

Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt genom kop skall upp-
rittas skriftligen och skrivas under av séljaren och koparen.
Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som
overlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande skall gilla vid
byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar dverlatel-
sen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR
Foreningens organisation

§13

Foreningens organisation bestar av:
foreningsstimma

styrelse

revisorer

valberedning

Riikenskapsar och arsredovisning

§14

Foéreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.

Fore mars manads utgang varje ar skall styrelsen till re-
visorerna avldmna arsredovisning. Denna bestar av resultat-
rakning, balansrakning och forvaltningsberittelse.

Foreningsstimma

§15

Ordinarie foreningsstimma skall hallas inom sex ménader ef-
ter utgangen av varje rakenskapsar.

Extra stimma skall hallas nir styrelsen finner skl till det. Sa-
dan stimma skall ocksa hallas om det skriftligen begérs av en
revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade. |
begiran anges vilket d&rende som skall behandlas.

Kallelse till stimma

§16

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till stimma skall innehalla uppgift om de drenden
som skall forekomma pé stimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman och
skall utfdrdas senast tvd veckor fore ordinarie och senast en
vecka fore extra stimma. Kallelse utfardas genom anslag pa
lamplig plats inom foreningens fastighet. Skriftlig kallelse
skall dock alltid avsdndas till varje medlem vars postadress &r
kand for féreningen om

1. ordinarie foreningsstimma skall hallas p& annan tid
4n som foreskrivs i stadgarna, eller
2. foreningsstimma skall behandla fraga om

a) foreningens forsattande 1 likvidation eller

b) féreningens uppgaende i annan forening genom fusion.
Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag
pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom brev.

Motionsritt
§17

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie for-
eningsstimma, skall skriftligen anmila drendet till styrelsen

fore mars manads utgang.

§18

Pa ordinarie stimma skall forekomma:

1. val av stimmoordforande

2. anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
3. godkinnande av rostlangd

4. faststdllande av dagordningen

5. val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera

protokollet samt val av rostraknare

fraga om kallelse behorigen skett

styrelsens arsredovisning

revisorernas berittelse

beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balans

rakningen

10. beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt
den faststédllda balansrakningen

11. beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna

12. fraga om arvoden for styrelseledamoter och reviso-
rer for kommande verksamhetsar samt principer for
andra ekonomiska ersattningar for styrelseledamaoter

13. val av styrelseledamoter och suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant

15. val av valberedning

16. erforderligt val av fullméktige med suppleanter och
ovriga representanter 1 HSB

17. 6vriga i kallelsen anmilda arenden

O XA

Pa extra foreningsstimma far inte beslut fattas i andra
drenden dn de som angivits i kallelsen.
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Rostning

§19

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemensamt, har de tillsammans endast
en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i féreningen har
medlemmen endast en rost.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina for-
pliktelser mot foreningen.

Ombud och bitride

§20

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen
personligen eller den som 4r medlemmens stillféretradare
enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall foretes i original och
géller hogst ett ar fran utfirdandet. Ombud far bara foretrada
en medlem.

Medlem far pé foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde.
For fysisk person géller att endast annan medlem eller med-
lemmens make/maka, registrerad partner, sambo, fordldrar,
syskon eller barn far vara bitrdade eller ombud.

Beslut vid stimma

§21

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fatt
mer 4n hélften av de avgivna rosterna eller vid lika rostetal den
mening som stimmoordféranden bitrdder. Vid val anses den
vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors
valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan
valet forréttas.

For vissa beslut krévs sarskild majoritet enligt bestimmelserna
i bostadsrittslagen.

§22

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebér att en
lagenhet som upplatits med bostadsritt kommer att fordndras
eller i sin helhet behova tas i ansprék av féreningen med an-
ledning av en om- eller tillbyggnad skall bostadsréttshavaren
ha gatt med pé beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt
samtycke till andringen, blir beslutet 4nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§23

Om ett beslut innebar att foreningen begér sitt uttrdde ur HSB
blir beslutet giltigt om det fattas pa tva pa varandra f6ljande
foreningsstimmor och pé den senare stimman bitrétts av minst
tva tredjedelar av de rostande.

Valberedning

§24

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden
intill dess nésta ordinarie féreningsstimma hallits. En ledamot
utses till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresla kandidater till de fortroendeupp-
drag till vilka val skall forrattas pa foreningsstimma.

Protokoll

§25
Stammoordforanden skall sorja for att det fors protokoll vid
foreningsstimman. I fraga om protokollets innehéll giller

1. att rostlangden skall tas in i eller bildggas
2. att stimmans beslut skall foras in, samt
3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges.

Senast tre veckor efter foreningsstimman skall det justerade
protokollet hallas tillgdngligt hos foreningen for medlem-
marna.

Vid styrelsens sammantriaden skall det foras protokoll, som
justeras av styrelseordféranden och den ytterligare ledamot,
som styrelsen utser.

Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoll fran styrelse-
mote skall foras 1 nummerfoljd.

Styrelse

§ 26

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst elva ledamoter med
hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot av styrelsen
for HSB; 6vriga ledaméter och suppleanter viljs pa férenings-
stimman.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for hogst tva ar. Leda-
mot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs pa
foreningsstimma skall mandattiden for hilften, eller vid udda
tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning

§27

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordforande och se-
kreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for studie- och fri-
tidsverksamheten inom foreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva styrelseledamo-
ter, att tva tillsammans teckna féreningens firma.

Beslutforhet

§28

Styrelsen dr beslutfor nér fler &n hélften av hela antalet styrel-
seledamoter dr narvarande. Som styrelsens beslut géller den
mening de flesta rostande férenar sig om och vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitrdder. Ndr minsta antal leda-
moter dr narvarande kriavs enhéllighet for giltigt beslut.

§29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhidnda foreningen dess fasta egendom eller
tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta
om visentliga forandringar av féreningens hus eller mark sa-
som visentliga ny-, till- eller ombyggnader av sadan egen-
dom. Vad som giller for dndring av ldgenhet regleras i § 41.
Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Revisorer

§30

Revisorerna skall till antalet vara minst tva och hogst tre, samt
hogst en suppleant. Revisorer viljs av ordinarie forenings-
stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits,
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dock skall en revisor alltid utses av HSB Riksforbund.
Revisorerna skall bedriva sitt arbete s, att revisionen dr avslu-
tad och revisionsberittelsen avgiven senast den 30 april.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma
gver av revisorerna i revisionsberittelsen gjorda anmérkning-
ar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring Gver av revisorerna gjorda anmérkningar
skall hallas tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka fore
den féreningsstimma, pa vilken de skall behandlas.

Avgifter till foreningen

§ 31

Insats och arsavgift for ligenhet faststills av styrelsen. And-
ring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstémma.
Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till ligenhetens in-
sats kommer att motsvara vad som beloper pa lagenheten av
foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till
fonder. Arsavgiften betalas méanadsvis senast sista vardagen
fore varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte arsavgiften betalas i ritt tid utgar dr6jsmals-
ranta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnel-
seavgift och inkassoavgift enligt férordningen om ersittning
for inkassokostnader mm.

I arsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten,
elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan be-
raknas efter forbrukning.

§32

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid vergang
av bostadsritt far av bostadsrittshavaren uttas Gverlatelseav-
gift med belopp motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring vid tidpunkten
for ansokan om medlemskap. For arbete vid pantsittning av
bostadsritt far av bostadsrittshavaren uttas pantsittningsav-
gift med hogst 1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten f6r un-
derrittelse om pantsittning. Foreningen far 1 6vrigt inte ta ut
sdrskilda avgifter for atgirder som foreningen skall vidta med
anledning av lag eller forfattning.

Underhillsplan

§33

Styrelsen skall uppritta underhallsplan fér genomférande av
underhéllet av foreningens hus och arligen budgetera samt
genom beslut om arsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga
medel for att trygga underhallet av féreningens hus. Styrelsen
skall varje ar tillse att féreningens egendom besiktigas i lamp-
lig omfattning och i enlighet med foéreningens underhallsplan.

Fonder

§34

Inom foreningen skall bildas f6ljande fonder:

Fond for yttre underhall

Reservering av medel for yttre underhall skall ske i enlighet
med antagen underhallsplan enligt § 33.

Det over- eller underskott som kan uppstd pa foreningens
verksamhet skall, efter erforderlig underhallsfondering i en-
lighet med andra stycket, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur lidigenhetsforteckning

§35

Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur ldgen-
hetsforteckningen betriffande lagenhet som han innehar med
bostadsritt. Utdraget skall ange dagen for utfirdandet samt

1. ldagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6v-
riga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,
4. insatsen for bostadsritten, samt
5. vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostads-

ritten.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§36

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenhe-
ten 1 gott skick. Det innebér att bostadsrittshavaren ansvarar
for att sdvil underhalla som reparera ldgenheten och att be-
kosta atgirderna. Foreningen svarar for att huset och foren-
ingens fasta egendom i 6vrigt dr vdl underhallet och halls 1
gott skick.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsdkring som omfattar det
underhélls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa
stadgar.

Bostadsrittshavaren skall folja de anvisningar som foreningen
lamnar betrdffande installationer avseende avlopp, virme, gas,
el, vatten, ventilation och anordning f6r informationséverfo-
ring. For vissa atgirder i lagenheten krivs styrelsens tillstand
enligt § 41. De atgérder bostadsrittshavaren vidtar i ldgenhe-
ten skall alltid utforas fackméssigt.

Bostadsrittshavarens underhélls- och reparationsansvar for 14-

genheten omfattar bland annat:

e ytskikt pad rummens viggar, golv och tak jamte den un-
derliggande behandling som krévs for att anbringa yt-
skiktet pa ett fackméssigt sétt, bostadsrittshavaren ansva-
rar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

e icke bidrande innerviggar, stuckatur,

e inredning i ldgenheten och 6vriga utrymmen tillhérande
lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning,
vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittsha-
varen svarar ocksa for el- och vattenledningar, avsting-
ningsventiler och i1 forekommande fall anslutningskopp-
lingar pa vattenledning till denna inredning,

e ldgenhetens ytter- och innerdorrar med tillhorande lister,
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foder, karm, titningslister, 1as inklusive nycklar mm, med un-

dantag for bostadsrattsforeningens underhéllsansvar enlig sista

stycket. Vid byte av ldgenhetens ytterdorr skall den nya dérren
motsvara de normer som vid utbytet géller for brandklassning
och ljudddmpning,

» glasi fonster och dorrar samt spréjs pa fonster,

o till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag,
gangjarn, tdtningslister mm samt mélning, med undan-
tag for bostadsrittsforeningens underhéllsansvar enlig
sista stycket,

*  malning av radiatorer och virmeledningar,

* klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och
vattenlas,

e eldstdder och braskaminer,

o Koksflakt, kolfilterflékt, spisképa, ventilationsdon och
ventilationsflikt, som inte dr ansluten till husets ventila-
tionssystem och ddrmed ingar i bostadsrittsféreningens
underhéallsansvar enlig sista stycket. Installation av an-
ordning som paverkar husets ventilation kréver styrel-
sens tillstand enligt § 41,

e brandvarnare,

» elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett 14-
genheten med,

*  handdukstork; om bostadsrittsforeningen forsett ligen-
heten med vattenburen handdukstork som en del av 14-
genhetens varmeforsorjning ansvarar bostadsréttsfore-
ningen for underhallet,

e egna installationer.
For reparation pa grund av brandskada eller vattenlednings-
skada (skada pa grund av utstrommande tappvatten) svarar
bostadsrittshavaren endast 1 begridnsad omfattning i enlighet
med bostadsrittslagen. Detta géller dven i tillampliga delar om
det finns ohyra i ldgenheten.
Ingér i upplételsen forrad, garage eller annat lagenhetskom-
plement har bostadsrittshavaren samma underhélls- och repa-
rationsansvar for dessa utrymmen som for ldgenheten enligt
ovan. Detta giller 4ven mark som ar upplaten med bostads-
ratt.
Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till
lagenheten mark/uteplats som ar upplaten med bostadsritt
svarar bostadsrittshavaren for renhallning och sndskottning.
For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning av
insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors
enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om ldagenheten ar
utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren dédrutdver se
till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/
uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att f6lja foreningens
anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till foreningen anmila fel

och brister i sddan ldgenhetsutrustning/ledningar som féren-

ingen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt
lag.

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av ledningar
for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om foreningen
har forsett 1dgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler 4n
en lagenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

Foreningen har darutéver underhallsansvaret for ovriga led-

ningar och anordningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten
och informationsdverforing som féreningen forsett ligenheten
med.

Bostadsrittsforeningen ansvarar vidare f6r underhall av radia-
torer och vdrmeledningar i ldgenheten som foreningen forsett
lagenheten med. Foreningen svarar ocksa for rokgangar (ej
rokgangar i1 kakelugnar) och ventilationskanaler som foren-
ingen forsett ligenheten med samt dven for spiskapa/koksflakt
eller ventilationsdon for till eller franluft som &r anslutna till
husets ventilationssystem.

Foéreningen svarar dven for malning av ytterdorrens yttersida
samt for malning av utifran synliga delar av fonster och fons-
terdorrar.

§ 37

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utféra sidan reparation
samt byte av inredning och utrustning vilken bostadsritts-
havaren enligt § 36 skall svara for. Beslut hdrom skall fattas
pa foreningsstimma och far endast avse atgird som foretas i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av for-
eningens hus och som ber6r bostadsrittshavarens ldgenhet.
Foreningens atgirder enligt denna bestimmelse skall ske till
sedvanlig standard.

§38

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot foreningen for sdédana
atgidrder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare innehavare
av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installatio-
ner som denne utfort.

§39

Om foreningen vid intréffad skada blir erséttningsskyldig gen-
temot bostadsrittshavare for lagenhetsutrustning eller person-
ligt 16s6re skall erséttningen berdknas utifran géllande forsik-
ringsvillkor.

§ 40

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens
skick enligt § 36 i sadan utstrickning att annans sékerhet dven-
tyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i lagenhetens
skick sé& snart som mojligt, far foreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 41

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenhe-

ten utfora atgdrd som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar f6r avlopp, vdrme, gas
eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgérd som

avses 1 forsta stycket om inte atgdrden é&r till pataglig skada

eller oldgenhet for foreningen.

§42

Nir bostadsrittshavaren anvénder ldgenheten skall han eller
hon se till att de som bor i omgivningen inte utsitts for stor-
ningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller an-
nars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skdligen bor talas.
Bostadsrittshavaren skall dven i 6vrigt vid sin anvidndning av
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lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ord-
ning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon
skall ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen i 6ver-
ensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren
skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs
ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12 §
tredje stycket p 2 bostadsrittslagen.

Om det férekommer sadana storningar 1 boendet som avses i
forsta stycket forsta meningen, skall foreningen ge bostads-
rattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart
upphor.

Andra stycket giller inte om foreningen sédger upp bostads-
rittshavaren med anledning av att stérningarna &r sarskilt all-
varliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka
att ett foremal 4r behéftat med ohyra far detta inte tas in i 14-
genheten.

§43

Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att fa komma
in 1 ldgenheten nér det behovs for tillsyn eller for att utfora ar-
bete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt §
40. Nar bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller
nér bostadsritten skall tvangsforsiljas dr bostadsréttshavaren
skyldig att 1ata ldgenheten visas péa ldmplig tid. Foreningen
skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre old-
genhet d4n nodvandigt.

Bostadsrittshavaren 4r enligt bostadsriéttslagen skyldig att téla
sadana inskrankningar i nyttjanderétten som foranleds av néd-
vandiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken.
Om bostadsrittshavaren inte lamnat tilltrdde nir foreningen
har rétt till det kan foreningen ansdka om sérskild handréck-
ning vid kronofogdemyndigheten.

§ 44

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till
annan for sjilvstindigt brukande endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid.
Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsritt har férvérvats vid exekutiv forséljning
eller tvangsforsiljning enligt bostadsrittslagen av en juridisk
person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits
till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bo-
stadsritten till ldgenheten innehas av en kommun eller ett
landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt an-
dra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppla-
telse far bostadsrittshavaren dnda upplata sin ldgenhet i andra
hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand till upplatelsen.
Tillstand skall 1dmnas om bostadsrittshavaren har beaktans-
vérda skl for upplatelsen och foéreningen inte har nagon befo-
gad anledning att vigra samtycke. Tillstandet skall av hyres-
ndmnden begrénsas till viss tid.

I fraga om en bostadslidgenhet som innehas av en juridisk per-
son krévs det for tillstdnd endast att féreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med vill-
kor.

§ 45

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i
lagenheten, om det kan medféra men for féreningen eller na-
gon annan medlem i féreningen.

§ 46

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot an-
nat dndamal dn det avsedda.

Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av av-
sevird betydelse for foreningen eller ndgon medlem i foren-
ingen.

Avsigelse av bostadsriitt

§ 47

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast
efter tva ar fran upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsédgelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsidgelse, overgar bostadsritten till foreningen vid
det manadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre manader fran
avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte, som angetts i
denna.

Forverkandeanledningar

§ 48

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt
och som tilltrétts &r forverkad och féreningen saledes berit-
tigad att sédga upp bostadsrittshavaren till avflyttning;

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller
upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin be-
talningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift, ndr
det giller en bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter forfallo-
dagen eller, nidr det géller en lokal, mer 4n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller till-
stand upplater lagenheten i andra hand,

4. om ldagenheten anvinds for annat andamal &n det avsedda,
5. om bostadsrittshavaren inrymmer utomstidende personer
till men for féreningen eller annan medlem,

6. om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplé-
tits till i andra hand, genom vardsloshet ér vallande till att det
finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom
att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. om ldgenheten péd annat sitt vanvardas eller om bostads-
rattshavaren asidositter sina skyldigheter enligt § 42 vid an-
vandning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits
till 1 andra hand vid anvéndning av denna asidosétter de skyl-
digheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsrétts-
havare,

8. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten
enligt § 43 och han inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar ut-
over det han skall gora enligt bostadsrittslagen och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgors, samt

10. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for
naringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken
utgor eller i vilken till en inte ovidsentlig del ingér brottsligt
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forfarande eller om ldgenheten anvénds for tillfdlliga sexuella
forbindelser mot ersittning.

§49

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostads-
rattshavaren till last dr av ringa betydelse.

Inte heller &r nyttjanderétten till bostadslédgenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte fullgérs,
om bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och
skyldigheten inte kan fullgoras av sadan bostadsrittshavare.

§50

En uppsdgning skall vara skriftlig. Uppsdgning pa grund av
forhallande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 far ske om bo-
stadsréttshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse
utan drojsmal.

Uppsdgning pa grund av forhallande som avses i § 48 p 3 far
dock, om det dr fraga om en bostadslagenhet, inte ske om bo-
stadsréttshavaren utan drojsmal ansoker om tillstand till upp-
latelsen och far ansokan beviljad.

Ar det friga om sérskilt allvarliga storningar i boendet giller
vad som sdgs i § 48 p 7 d&ven om nagon tillsdgelse om rittelse
inte har skett. Detta giller dock inte om stérningarna intraffat
under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pé sitt som
anges i § 44.

§ 51

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som av-
ses i § 48 p 1-5 eller 7-9 men sker rittelse innan foreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller
hon inte dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta
géller dock inte om nyttjanderétten ar férverkad pa grund av
sadana sdrskilt allvarliga storningar i boendet som avses i § 42
tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om
foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytt-
ning inom tre manader fran den dag dé féreningen fick reda pa
forhallande som avses i § 48 p 6 eller 9 eller inte inom tva ma-
nader fran den dag da féreningen fick reda pa forhallande som
avses 1 § 48 p 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidta rittelse.

§52

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av
forhallande som avses i § 48 p 10 endast om féreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva mana-
der fran det att féreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om férunder-
s6kning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar
sin rétt till uppsédgning intill dess att tva manader har gatt fran
det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rétts-
liga forfarandet har avslutats pa nagot annat sétt.

§53

Ar nyttjanderitten enligt § 48 p 2 forverkad pa grund av drojs-
mal med betalning av arsavgift, och har féreningen med anled-
ning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nér det 4r frdga om en bostadsldgenhet — be-
talas inom tre veckor fran det att bostadsrittshavaren har del-
getts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nér det dr fraga om en lokal — betalas inom
tva veckor fran det att bostadsréttshavaren har delgetts under-
rittelse om mojligheten att fi tillbaka lagenheten genom att

betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare
inte heller skiljas fran ldgenheten om han eller hon har va-
rit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges
i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférut-
sedd omsténdighet och arsavgiften har betalats sé snart det var
mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i foérsta
instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshava-
ren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala arsavgiften
inom den tid som anges i § 48 p 2, har asidosatt sina forpliktel-
ser i sa hog grad att han eller hon skiligen inte bor fa behalla
lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen ef-
ter utgangen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§ 54

Sags bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak
som anges i § 48 p 1, 6-8 eller 10, &r han eller hon skyldig att
flytta genast.

Sags bostadsrittshavaren upp av nidgon orsak som anges i §
48 p 3-5 eller 9, far han eller hon bo kvar till det ménadsskifte
som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppsiagningen, om
inte rdtten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Det-
samma géller om uppségningen sker av orsak som anges i § 48
p 2 och bestimmelserna i § 53 tredje stycket &r tillimpliga.
Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 till-
lampas Gvriga bestammelseri § 53 .

Vissa ovriga meddelanden

§55

Ar sddant meddelande fran foreningen som avses i §§ 8, 40,
42,48 p 1 och § 50, avsént i rekommenderat brev under mot-
tagarens vanliga adress skall féreningen anses ha fullgjort vad
som ankommer pa den.

Tvangsforsiljning

§ 56

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till f61jd av
uppsdgning i fall som avses i § 48, skall bostadsritten tvangs-
forsiljas enligt bostadsrittslagen sé snart som mgjligt, om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kénda borgenérer vars
ritt berdrs av forsdljningen kommer Gverens om nagot annat.
Forsdljningen far dock ansta till dess att brister som bostads-
rattshavaren ansvarar for blivit atgardade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Sérskilda regler for giltigt beslut

§ 57

For giltigheten av foljande beslut fordras godkdnnande av sty-
relsen for HSB och savitt géller p 3 dven av HSB Riksfor-
bund.

1. Beslut att avhdnda foreningen dess fasta egendom eller
tomtratt.
2. Beslut om dndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna
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Overensstimmer med av HSB Riksférbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsrittsforening.

3. Beslut att foreningen skall trdda i likvidation eller fusio-
neras med annan juridisk person.

Beslut om édndring av stadgar skall godkédnnas dven av HSB
Riksforbund i de fall de nya stadgarna inte dverensstimmer
med av HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for
bostadsrittsforening.

Upplosning

§ 58
Om foreningen upploses skall behallna tillgdngar tillfalla med-
lemmarna i forhallande till 14genheternas insatser.

Stadgarna dr antagna pa
extra foreningsstdimma 15 februari 2007
och ordinarie féreningsstimma 18 april 2007.

Bolagsverkets diarienummer 462300BRF/08
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