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HSB:s Brf Areskutan i Géteborg Org. Nr. 757200-9483

FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB:s Bostadsriittsforening Areskutan i Goteborg

VERKSAMHET
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen HSB:s Brf Areskutan i Géteborg ér ett
privatbostadsforetag som har till syfte att upplta bostadsritter 4t sina
medlemmar.

Foreningen dger fastigheterna Bagaregéarden 38:6, Bagaregérden 38:7,
Bagaregérden 38:10 och Bagaregarden 38:11 i Géteborg.
Det finns i fastigheterna sammanlagt 52st ligenheter och en féreningslokal.

Total bostadsarea (inklusive lokal) dr 2 277m?2.

I fastigheterna finns bostadshus med adresserna Sofiagatan 40, Sofiagatan 42,
Sofiagatan 44 samt Sofiagatan 46 i Goteborg.

Foreningens fastighet r fullvirdesforsikrad i Moderna Férsikringar

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER
VERKSAMHETSARET

Under rdkenskapséret hojdes avgifterna fr.o.m.
2014-01-01 med 2% och uppgér darefter i genomsnitt till
740 kr/m?.

Efter rikenskapsarets utging héjdes avgifterna med
2% den 2015-01-01 och uppgér ddrefter i genomsnitt till
755 kr/m?.

Avgiftsnivan dr naturligtvis beroende av det allménna kostnadsliget,
rdntenivén, fastighetsskatt etc. Styrelsen bevakar dock fortlspande
foreningens avtal, 1an och andra kostnader.
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HSB:s Brf Areskutan i Géteborg Org. Nr. 757200-9483

Under de senaste &ren har omfattande underhéll genomforts,
bl.a pa fasad, véirme och ventilation. Detta har medfort att det
enbart funnits behov av mindre 16pande underhall under det
géngna aret.

Under &ret som gétt har f6ljande investeringar gjorts:
Nytt staket samt nya uteplatser mot Sofiagatan.

Underhéllsplan finns for de ndrmaste 30 &ren. Under 2015 kommer vi
att fortsétta arbeta med utemiljén och nytt portkodssystem planeras.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstdimma holls den 24/4 2014. I stimman
deltog 9st medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 70st medlemmar.

Under aret har 6st ldgenheter verlatits.
Inga avsdgelser har skett.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit.

Gunilla Alderholm ordférande

Mattias Skold vice ordforande

Anna Namasi sekreterare

Elisabeth Bell ledamot

Fredrik Brodén ledamot

Fredrik Lundhag suppleant

Karin Nilsson suppleant

Torbjorn Bengtsson utsedd av HSB-forening

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma
ar: Gunilla Alderholm, Fredrik Lundhag och Karin Nilsson.
Elisabeth Bell och Fredrik Brodén kommer avgd pé grund av flytt.

Styrelsen har under &ret hallit 11st sammantriden.

Firmatecknare har varit Gunilla Alderholm, Mattias Sk6ld, Anna Namazi och
Fredrik Brodén.

Revisorer har varit Emma Heiwall med Eva-Lena Johansson
som suppleant, valda av foreningen samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-f6renings fullméktige har varit Gunilla
Alderholm med Mattias Sk6ld som suppleant, valda av stimman.
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FLERARSOVERSIKT

tkr 2014
Nettoomséttning 1 662
Resultat efter finansiella

poster 290
Balansomslutning 8 881
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 740
Underhéllsfond 324
Soliditet i % 12
RESULTATDISPOSITION

2013 2012
1619 1 588
159 244
8583 8517
725 711
221 0
7 5

Resultatet for féreningens verksamhet under ridkenskapséret
framgér av efterfoljande resultatrdkning med tillhtrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rakenskaps-
arets utgéng framgér av efterf6ljande balansrikning med noter.

Forslag till avsattning underhallsfond enligt nedan foljer

antagen underhéllsplan.

Férslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar

under aret utfért underhall.

Till stdimmans forfogande star f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond
Avsittning till underhéllsfond
Balanserat resultat

252 397
290 068
542 465

- 45 562
300 000
288 027
542 465

[\

2011
1526

-611
8398

684

2010
1523

-1 459
8 655

684
998
10
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Bilaga till forvaltningsberittelse

MAL OCH VISIONER

Styrelsens mél 4r att pa bista sétt forvalta fastigheten och pa s sitt tillgodose
medlemmarnas behov av bra boende med vissa ndrliggande tjénster.
Verksamheten skall bedrivas professionellt och kostnadseffektivt samt med ett
langsiktigt perspektiv.

DET GODA BOENDET

Foreningen tar ett aktivt ansvar f6r miljon vid t.ex. inkdp av varor och tjénster
samt tillimpar killsortering. Sociala aktiviteter genomfors i form av stdddagar.
Stor vikt laggs vid trivsel och trygghet i boendet.
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Hsbs Brf Areskutan i Goteborg

2014-01-01 2013-01-01
Resultatréikning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 1662 920 1619 096
Summa rorelseintdkter 1662 920 1619 096
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -826 985 -774 831
Underhallskostnader Not 3 -45 562 -196 271
Ovriga externa kostnader Not 4 -104 573 -97 699
Personalkostnader Not 5 -72 218 -61 634
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 6 -135 795 -117 436
Summa rorelsekostnader -1 185 133 -1 247 871
Rorelseresultat 477 787 371 225
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 8 082 10 678
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -195 801 -222 554
Summa finansiella poster -187 719 -211 876
Arets resultat Not 9 290 068 159 349

W



: @ . Org Nr: 757200-9483

Hsbs Brf Areskutan i Géteborg

Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgédngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 7 568 792 7710714
Inventarier Not 11 42 835 26 958
7 611 628 7 737 673
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 7612128 7738173
Omsittningstillgdngar
Korlfristiga fordringar
Kundfordringar Not 13 2 460 0
Ovriga fordringar Not 14 585 129 365 897
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 81 972 79 114
669 561 445 011
Kortfristiga placeringar Not 16 600 000 400 000
Summa omséttningstillgéngar 1269 561 845011
Summa tillgdngar 8 881 689 8583 184
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Hsbs Brf Areskutan i Géteborg

Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 330 47 330

Fond for yttre underhéll 324 404 220 675
371734 268 005

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 252 397 196 777

Arets resultat 290 068 159 349
542 465 356 126

Summa eget kapital 914 200 624 132

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 7 450 568 7 559 620

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 104 652 100 252

Leverantorsskulder 91 125 89 806

Skatteskulder 5541 0

Ovriga skulder Not 20 114 000 2 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 201 603 207 374
516 921 399 432

Summa skulder 7 967 489 7 959 052

Summa Eget kapital och skulder 8 881 689 8 583 184

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Panter och ddarmed jamforliga séakerheter som stillts for egna skulder och avsittningar

Panter fastighetsl&n

Ansvarsforbindelser

12 150 400

Inga

12 150 400

Inga

%
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Hsbs Brf Areskutan i Géteborg
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allmanna rad.

Nytt regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats i enlighet med 8rsredovisningslagen BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar (K2). D& foretaget tillampar det allmanna rddet BFNAR 2009:1 for férsta géngen kan
detta innebéra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsdret och det ndrmast féregdende rakenskapséret.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 115 &r.

Avskrivning pé markanlaggning sker enligt rak avskrivningsplan som strécker sig éver 15 &r och som grundar sig p&
anlaggningens anskaffningsvarde och férvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per dr berdknat p inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&
féreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrdkning av eventuellt skattemé&ssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p8 berdknat 6verskott.
Féreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 4 683 197 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under dret.
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Hsbs Brf Areskutan i Goteborg

2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1 656 564 1618 896
Hyror 4 356 200
Ovriga intakter 2 000 0
1662 920 1619 096
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 223 553 216 532
Reparationer 86 196 34 810
El 49 044 56 454
Uppvarmning 232 505 247 679
Vatten 79 014 68 945
Sophamtning 34 540 30 858
Ovriga avgifter 60 481 59 022
Forvaltningsarvoden 48 072 44 856
Ovriga driftskostnader 13 580 15 676
826 985 774 831
Not 3 Underhaliskostnader
WS 0 5338
Byggnad utvandigt 8750 3488
Markytor 19 175 882
Utrustning 17 637 186 563
45 562 196 271
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 66 404 66 040
Medlemsavgifter 21 600 21 600
Ovriga externa kostnader 16 569 10 059
104 573 97 699
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 22 750 46 750
Sammantrédesersattningar 33 500 0
Revisorsarvode 1698 3 095
Sociala kostnader 14 270 11 789
72 218 61 634
Not 6 Av och nedskrivning av anldaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 103 011 103 011
Markanlaggningar 14911 0
Inventarier 17 873 14 425
135 795 117 436
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Géteborg ek. for. 799 1411
Ranteintékter skattekonto 87 42
Ovriga ranteintékter 7 196 9 225
8 082 10 678
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 18ngfristiga skulder 194 941 222 056
Rantekostnader kortfristiga skulder 250 0
Ovriga finansiella kostnader 610 498
195 801 222 554
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat 290 068 159 349
Forslag till avsattning underhdllsfond -300 000 -300 000
Forslag till disposition underhélisfond 45 562 196 271
Resultat efter underhdllspaverkan 35630 55 620
Hdgre avskrivningar pga K2 0 0
Resultat efter underhdllspdverkan och K2 paverkan 35630 55 620
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Hsbs Brf Areskutan i Géteborg

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 10 By%gnader och mark
Ingaende anskaffningsvarde 10 338 200 10 338 200
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 10 338 200 10 338 200
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 003 157 -2 900 146
Arets avskrivningar -103 011 -103 011
Utgdende avskrivningar -3 106 168 -3003 157
Bokfort varde byggnader 7 232 032 7 335043
Pagdende nyanlaggningar och férskott
Ingdende kostnader projekt vindsuppbyggnad 24 000 0
Arets kostnader projekt vindsuppbyggnad 0 24 000
Kostnadsftring av projekt vindsuppbyggnad -24 000 0
Ingdende kostnader projekt markanldggning 223 671 0
Arets kostnader projekt markanléggning 0 223 671
Aktivering kostnader projekt markanlaggning -223 671 0
Pagéende nyanldggningar 0 247 671
Markanlaggningar
Arets investeringar 223 671 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 223 671 0
Arets avskrivningar -14 911 0
Utgdende avskrivningar -14 911 0
Bokfort varde markanlaggningar 208 760 0
Bokfort varde mark 128 000 128 000
Bokfort varde bygagnader och mark 7 568 792 7710 714
Taxeringsvarde for Bagaregarden 38:6, 38:7, 38:10 och 38:11
Byagnad - bostader 18 600 000 18 600 000
Byaggnad - lokaler 234 000 234 000
18 834 000 18 834 000
Mark - bostéder 12 200 000 12 200 000
Mark - lokaler 78 000 78 000
12 278 000 12 278 000
Taxeringsvarde totalt 31 112 000 31112 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 133 617 114 342
Arets investeringar 33750 19 275
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 167 367 133 617
Ingdende avskrivningar -106 659 -92 234
Arets avskrivningar -17 873 -14 425
Utg&ende avskrivningar -124 532 -106 659
Bokfort varde 42 835 26 958
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avagiftsfordringar 2 460 0
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 577 116 353778
Skattefordringar 0 4 195
Skattekonto 6013 5924
Ovrigt 2 000 2 000
585 129 365 897
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Hsbs Brf Areskutan i Goteborg

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 81422 78 364
Upplupna intakter 550 750
81972 79 114
Not 16 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2014-12-01 2015-02-28 3 mén 1,10% 600 000
600 000
Not 17 Fdrandring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 47 330 220 675 196 777 159 349
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 103 729 55 620 -159 349
Arets resultat 290 068
Belopp vid arets slut 47 330 324 404 252 397 290 068
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta drs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 856213 1,73% 2015-02-26 840 000 40 000
Stadshypotek 966272 3,44% 2015-06-01 1275048 64 652
Swedbank Hypotek 2852026703 1,70% 2017-09-25 2720000 0
Swedbank Hypotek 2852026711 1,46% 3 mdn 2720172 0
7 555 220 104 652
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 450 568
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 7 031 960
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs beraknade amorteringar) 104 652 100 252
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 114 000 2 000
114 000 2000

(L1
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Hsbs Brf Areskutan i Goteborg
Noter 2014-12-31 2013-12-31

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna rantekostnader 8 962 12 688
Ovriga upplupna kostnader 66 931 60 656
Forutbetalda hyror och avgifter 125 710 134 030

201 603 207 374

Géteborg 2% /3 2015

Eiisabeth Beli Eredrik Brodén

ke Gt —

Gunilla Alderholm " iattias Sko Torbjérn Bengtsson

Var revisionsberattelse har 2‘{ -3 ~2d§évgivits betréffande denna &rsredovisning

e i Che
Magnus

Emma Heiwall Emilsson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Hsbs Brf Areskutan i Géteborg
Organisationsnummer 757200-9483

Rapport om 8rsredovisningen
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Hsbs Brf Areskutan i Géteborg fér & 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en réattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvandig for att uppratta en 8rsredovisning som inte inneh8ller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel,

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
yrkesrevisorn innebar detta att denne har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppn rimlig sakerhet
att drsredovisningen inte innehdller véisentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller p fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredovisningen fér att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgarder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av &ndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Gvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér v8ra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2014-12-31 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar
Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust
samt styrelsens forvaltning for Hsbs Brf Areskutan i Goteborg for 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande freningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av 8rsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgarder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat stt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsdaret.

Goteborg 2=/ 3 2015

S|

Emma Heiwall 201$-03-2Y Magnus Emilsson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund férordnad revisor
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Totala kostnader

Personalkostnader
-5%

Kapitalkostnader
-14%

Ovriga externa kostnader
-8%

Drift
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