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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Malareken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2024.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-05-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-01-23
och nuvarande stadgar registrerades 2008-04-18 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Mats Olof Odmark Ledamot

Hans Kasper Olofsson Ledamot Ladmnat november 2018 pga flytt
Christer Fredrik Bo Pihlgvist Ledamot

Hanna Cecilia Sjélund Ledamot

Kim Katarina Birgitta Ortenblad Ledamot

Pernilla Helena Ahlsén Suppleant

Nils Henrik Kristoffer Liljequist Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Renée Sjostedt Ordinarie Intern
Hakan Magnusson Suppleant Intern
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Valberedning
Thomas Nordgren
Peter Santesson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-04-17.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Mélareken
769614-4604

Sate

Advent 1 2006

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1968 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 1968.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 982 m2, varav 4 502 m2 utgdr lagenhetsyta och 480 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 49 lagenheter med bostadsratt samt 5 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

29

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

12

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Gamla tvattstugan
Styrelserum

Renovering diskuteras
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Teknisk status

Brf Mélareken
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2024.

Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Dranering langsida garage 2018 Asfaltering 2019

Energideklaration 2018

Renovering fonster 2017 Renovering och tatning av vissa
fonster i fastigheten

Reparation och renovering garage 2017 Lagning och reparation samt nytt
golv i 6vre garaget

OvK 2017 Inklusive justering av ventilation i
flertal lagenheter

Installation el i garage 2017 Forberett for laddstolpar till elbil

Belysning och skydd mot inbrott 2017 Rorelsestyrd belysning, klatterskydd

baksidan huset

Byte drivskiva och linor till hiss i port 2017 Aven smérjning linor bada portarna

15

Brandsakerhetsinspektion 2016 Utfort av Cupola AB

Byte drivskiva och elektronikbox i 2016 Kone

hiss port 17

Besiktning fasader, fonster och 2016 Underlag for framtida underhall

balkonger

Byte flaktar 2016 Tva nya flaktar med klimatkontroll

LED belysning vaningsplan och 2015 Aven kallargdngar mm.

trapphus

Ommalning/tatning av fastighetens 2015

takplatar

Nytt [dssystem 2015 Alla gemensamma dorrar i huset.

Byta portar i garagen, tva st. 2015 Byte till vikportar

Besiktning stambyte och ventilation 2014 Utfért och godkant av oberoende
besiktningsman efter
stambytesentreprenadens avslut

Stambyte 2013 -2014 Titania totalentreprendr.
Renoveringsatgarder: Byte av
spillvattenstammar, vissa
dagvattenstammar, kall- och
varmvattenledningar, elstigare och
proppskap i samtliga ldgenheter,
mm.

Husnod/bredband indragen i huset 2013 Utfort av Stockholm stad/Stokab

Beskarning enligt tradvardsplan 2012 Underhdllsarbete pad garden

Byggt ny tvattstuga 2010

Omvandlat lokal till bostadsratt 2010
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Planerat underhall

Ar Kommentar

Brf Mélareken
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Renovering trasiga/undermaliga
fonster

2020 Oklart nér det behovs

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Bredband-och kabeluppkoppling Com Hem
Hissar Kone AB
Besiktning Inspecta AB
Garageportar Alldoor AB
El- och fjarrvarme Fortum
Grovsopor, glas, metall, papper Veolia AB

samt matavfall
Hushallssopor

Snéréjning

Stadning
Fastighetsforvaltning
Ekonomisk forvaltning och
lagenhetsforteckning
Entré mattor
Forsakringsbolag
Tvattstuga, service

Stockholm Avfall AB

Svensk Markservice

Stadpoolen AB

Driftia

SBC Sveriges Bostadsrattscentrum

Berendsen
Brandkontoret
Entema AB
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Foéreningens ekonomi

Foreningens ekonomi har férbattrats under 2018. En stor anledning till det &r att vi lade om cirka halften av
féreningens lan till vasentligt battre rantevillkor i mars 2018 och da dessutom amorterade 6,1 msek. Detta har lett till
en arlig kostnadsbesparing pa cirka 400 000 kr/ar. Resultatet 2018 har dock paverkats negativt av den dranering av
garaget som genomforts till en kostnad av cirka 350 000 kronor.

Foreningen planerar att sélja en hyresldagenhet under bérjan av 2019 och i samband med omldggning av resterande
lan i oktober 2019 amortera ytterligare en summa av aterstdende lan.

Enligt styrelsens beslut sker ingen hojning av avgifter per 2019-01-01

For att Iangsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2015 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2024.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 533 611 3193 138

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3525 846 3376032
Finansiella intakter 45 85
Minskning kortfristiga fordringar 45 384 2 531
Medlemsinsatser 0 5580 000
3571275 8 958 648
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 305 157 3196 356
Finansiella kostnader 576 691 904 080
Minskning av langfristiga skulder 6 144 843 0
Minskning av kortfristiga skulder 6 162 517 740
9 032 853 4618 176
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 072 033 7 533611
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -5 461 578 4340 472

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga o Avskriv-
intakter OVI'Ig drift ningar
5% 23% 10%

_ Kapital-
Fastighets- kostnader

avgift 18%
Hyror 39 \

23%
\ Reparationer

2%

Arsavgifter
72%

Periodiskt
Taxebundna underhall
kostnader 10%
34%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under raken

skapsaret

Brf Mélareken
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Under dret har en ordentlig dranering av garagets langsida genomférts. Detta beroende att det tidigare var problem,
med vatten som trangt in i nedre garaget. Vidare har vi haft ett mindre intrdng av vatten i hisschakt i december 2018

pa grund av en vattenlacka fran Stockholm Vatten. Detta har €j lett till ndgra skador pa fastigheten.

Foreningen har under 2018 infort sopsortering av metall, plats samt dven matavfall.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 49 st
Overlatelser under aret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 74

Tillkommande medlemmar: 6
Avgaende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 73

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 634 601 603 574
Hyror/m? hyresrattsyta 1082 535 569 540
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7 068 8592 8 861 8 861
Elkostnad/m? totalyta 23 19 18 19
Varmekostnad/m? totalyta 152 144 145 142
Vattenkostnad/m? totalyta 22 21 20 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 116 181 182 178
Soliditet (%) 67 62 60 60
Resultat efter finansiella poster (tkr) 342 -1 026 -70 -272
Nettoomsattning (tkr) 3525 3375 3 405 3259
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 502 m2 bostader och 480 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 70 367 991 0 0 70 367 991
Upplatelseavgifter 6 524 283 0 0 6 524 283
Fond for yttre underhall 179 908 179 900 -190 000 190 008
S:a bundet eget kapital 77 072 182 179 900 -190 000 77 082 282
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -18 592 839 -179 900 -836 402 -17 576 537
Arets resultat 341 961 341 961 1026 402 -1 026 401
S:a ansamlad férlust -18 250 878 162 061 190 000 -18 602 939
S:a eget kapital 58 821 304 341 961 0 58 479 343
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

341 961
-18 412 939
-179 900

-18 250 878

-18 250 878

Brf Mélareken
769614-4604

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3525 005 3374592
Ovriga rorelseintakter Not 3 841 1 440
Summa rorelseintakter 3 525 846 3376 032
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 054 367 -2 928585
Ovriga externa kostnader Not 5 -147 373 -192 862
Personalkostnader Not 6 -103 417 -74 909
Avskrivning av materiella Not 7 -302 082 -302 082
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 607 239 -3498 438
RORELSERESULTAT 918 607 -122 406
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 45 85
Rantekostnader och liknande resultatposter -576 691 -904 080
Summa finansiella poster -576 646 -903 995
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 341 961 -1 026 401
ARETS RESULTAT 341 961 -1 026 401
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 85 726 189 86 028 271
Summa materiella anlaggningstillgangar 85 726 189 86 028 271
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 85 726 189 86 028 271
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4633 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 2 156 754 7619520
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 0 48 829
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2 161 387 7 668 349
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 309 309
Summa kassa och bank 309 309
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 161 696 7 668 658
SUMMA TILLGANGAR 87 887 885 93 696 929
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 76 892 274 76 892 274
Fond for yttre underhall Not 11 179 908 190 008
Summa bundet eget kapital 77 072 182 77 082 282
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -18 592 839 -17 576 537
Arets resultat 341 961 -1 026 401
Summa fritt eget kapital -18 250 878 -18 602 939
SUMMA EGET KAPITAL 58 821 304 58 479 343

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 28 500 000 34 644 843
Summa langfristiga skulder 28 500 000 34 644 843
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 171717 177 946
Ovriga skulder 650 0
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 394 213 394 797
intakter

Summa kortfristiga skulder 566 580 572 743
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 887 885 93 696 929
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar
Yttre anldggning 10 ar 10 ar
Tvattstuga 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 2 556 710 2422118
Hyror bostader 508 683 508 683
Hyror parkering 27 750 26 550
Hyror garage 263 700 249 000
Bredbandsintakter 168 192 168 192
Oresutjamning -30 49
3 525 005 3374592
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intékter 841 1 440
841 1440
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 68 389 66 695
Fastighetsskotsel bestallning 9932 9331
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 1229
Snéréjning/sandning 77 478 72 008
Stadning entreprenad 44 774 40 746
Stadning enligt bestallning 4017 4629
Mattvatt/Hyrmattor 13 645 12 783
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 98 750
Hissbesiktning 3036 2028
Gemensamma utrymmen 467 0
Gard 6 600 1386
Serviceavtal 23884 26 356
Forbrukningsmateriel 2 936 2 546
Brandskydd 0 18 292
Fordon 712 1053
255 869 357 832
Reparationer
Brf Lagenheter 0 23073
Tvattstuga 25 363 8760
Kallare 0 2520
Entré/trapphus 0 16 581
Las 1747 1164
WS 9912 0
Ventilation 0 17 282
Elinstallationer 19414 79 547
Hiss 3404 0
Fonster 0 10 230
Mark/gard/utemiljé 0 23521
Garage/parkering 2 750 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 5014
Vattenskada 256 0
62 846 187 692
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 37 250
Hiss 0 85813
Fonster 0 30275
Mark/gard/utemiljé 332 981 0
Garage/parkering 0 899 288
332 981 1052 626
Taxebundna kostnader
El 112 568 94 274
Véarme 755 482 714 984
Vatten 107 440 102 812
Sophamtning/renhalining 109 950 101 068
Grovsopor 3115 4 495
1088 555 1017 633
Ovriga driftkostnader
Forsakring 48 829 48 829
Kabel-TV 179 299 179173
228 128 228 002
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 85 988 84 800
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 054 367 2 928 585
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 918 2 008
Inkassering avgift/hyra 2125 850
Hyresforluster 60 0
Foreningskostnader 913 4013
Fritids- och trivselkostnader 3679 2 705
Forvaltningsarvode 112 089 108 016
Administration 2054 4162
Konsultarvode 19 695 65 379
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 840 5730
147 373 192 862
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 78 000 57 000
Sociala kostnader 25417 17 909
103 417 74 909
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 246 846 246 846
Forbattringar 55 236 55 236
302 082 302 082
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 88 998 546 88 998 546
Utgaende anskaffningsvarde 88 998 546 88 998 546
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 970 275 -2 668 192
Arets avskrivningar enligt plan -302 082 -302 082
Utgaende avskrivning enligt plan -3 272 357 -2 970 275
Planenligt restvarde vid arets slut 85 726 189 86 028 271
| restvardet vid drets slut ingar mark med 38790 113 38790 113
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 35573 000 35573 000
Taxeringsvarde mark 24 406 000 24 406 000
59 979 000 59 979 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 58 600 000 58 600 000
Lokaler 1379 000 1379 000
59 979 000 59 979 000

Sida 13 av 16

Brf Mélareken
769614-4604



Brf Mélareken
769614-4604

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 14 994 14 994
Skattefordran 70 036 71224
Klientmedel hos SBC 2071724 7 533 302
2 156 754 7 619 520
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 48 829
0 48 829
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 190 008 198 996
Reservering enligt stadgar 179 900 179 900
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -190 000 -188 888
Vid arets slut 179 908 190 008
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 1,810 % 4 500 000 4 500 000 2019-10-25
Swedbank 1,810 % 4 500 000 4 500 000 2019-10-25
Swedbank 1,810 % 4 500 000 4 500 000 2019-10-25
Swedbank 1,520 % 8 348 281 8 348 281 2023-03-24
Swedbank 1,520 % 6651719 10 348 281 2023-03-24
Swedbank 3,120 % 0 2 448 281 2018-03-27
Summa skulder till kreditinstitut 28 500 000 34 644 843
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
28 500 000 34 644 843

Om fem dr beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 500 000 kr.

Sida 14 av 16



Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 34 644 843 34 644 843

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 70 000 57 000

Sociala avgifter 21994 17 000

Rénta 57 137 51516

Avgifter och hyror 245 082 269 281

394 213 394 797

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under varen kommer en ordentlig besiktning av fastighetens tekniska status
genomfdras samt darpa foljande ny underhallsplan. Vidare kommer en hyreslagenhet
som &tergatt till féreningen saljas under februari/mars manad.
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Styrelsens underskrifter

HAGERSTEN den X 7 9. 2019

Mats Olof Odmark Hans Kasper Olofsson
Ledamot Ledamot
7
W A%/WA W
Christer Fredrik Bo Pihlgvist Hanna Cecilia Sj6lund
Ledamot Ledamot

Kim Katarina Birgitta Ortenblad

Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den !/ Lo 2019

OWA S
B TS
Renée Sjostedt
Intern revisor
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Revisionsberattelse
Till Féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Malareken
Organisationsnummer: 769614-4604

Jag har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2018 for Brf Malareken.
Det &r styrelsen som ar ansvarig for att uppratta arsredovisningen i enlighet med god redovisningssed samt
att skota foérvaltningen i enlighet med féreningens stadgar.

Jag har granskat att arsredovisningen &r baserad pa en ordnad bokféring och ar upprattad i enlighet med
god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att féreningens verksamhet skots pa ett &ndamalsenligt
och tillfredsstallande s&tt samt att féreningens interna kontroll &r tillrécklig.

Baserat pa min granskning anser jag att:

v Arsredovisningen &r i allt vasentligt uppréttad enligt god redovisningssed och baserad pa en ordnad
bokféring.

v Styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag i enlighet med féreningens stadgar.
Jag anser saledes att:

Foéreningsstamman kan faststalla arsredovisningen, och bevilja styrelseledaméter ansvarsfrihet.

Stockholmvdeh;‘iti februari 2019
/ /QT
AL Jiodtt e

Renée Sj6stedt



