Arsredovisning

Brf Lilla Ornsberg

769618-8072

Styrelsen for Brf Lilla Ornsberg far harmed ldmna sin redogbrelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Lilla Omsberg registrerades hos Bolagsverket 2008-05-20. Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande
och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Fastighetens beteckning ar Stockholm Fordringsdgare 4 och marken innehas av féreningen med dganderéatt. Adressen
ar Hagerstensvagen 229 och 231 i Hagersten.

Fastighetsforsakring ar tecknad i Séderbergs & Partners/Bostadsratterna.
Foreningen beskattas som en akta forening.
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

STYRELSE

Ledaméter:

Paula Espinoza

Tia Jumbe

Anders Norling

Johan Yilmaz (avgick pga flytt december 2019)

Suppelant:
Erik Bergman

REVISOR
Grant Thornton Sweden AB
VALBEREDNING

Louise Callenmark
Frida Earnshaw

FORENINGSFRAGOR

Ordinarie foreningsstdimma holls den 7 maj 2019.
Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda sammantraden inkl ett konstituerande méte.

Foreningen omfattar 23 bostadslagenheter fordelade enligt nedan:

1 rok 3 st 102 kvm
1,5rok  4st 172 kvm
2 rok 4 st 238 kvm
3 rok 3 st 210 kvm
4 rok 9 st 739,5 kvm

Totalt: 23 st 1461,5 kvm /_\‘\) Vé
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Ekonomisk férvaltning har skotts av FRUBO AB.
Avtal om teknisk férvaltning / fastighetsskotsel finns med HSB Stockholm.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsaret 2016 pabérjades ett arbete med att atgarda en vattenlacka i en stam under hus 231. Arbetet
fardigstalldes av Skadeteknik under varen 2017. Ny lacka, eller eventuellt samma lacka som tidigare, faststalls under
hésten 2018. Arbete med att atgérda ldckan genomférs i januari 2019. Ersattning for okade elkostnader i samband med
lackan har utgatt till berérda medlemmar.

Brandsikra AB undersoker brandsékerheten i fastigheten under 2018. Systematiskt brandarbete pabérjas i och med
detta och planerade atgérder med bland annat installation av brandsléckare genomférs i oktober 2019.

I enlighet med underhallsplanen har det under hésten genomférts fasadtvatt samt stamspolning.

Styrelsen beslutar att amortera 1 000 000:- pa lanet och amorteringen utférdes i november 2019.

Antal
Antal medlemmar vid arets borjan 36
Under aret tillkommande medlemmar 4
Under aret avgaende medlemmar 4
Antal medlemmar vid arets slut 36

Under aret har 2 6verlatelser skett.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1901-1912 1801-1812 1701-1712 1601-1612
Nettoomsattning 1096 1076 1065 1086
Resultat efter finansiella poster -247 -40 -91 -70
Soliditet % 77 76 76 76
Balansomslutning 59130 60 426 60 630 60 675
Arsavgift bostdder kr/kvm, exkl varme o vatten 658 626 626 626
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond for Balanserat Arets

insatser yttre resultat resultat
underhall

Belopp vid arets ingang 46 020 000 418 273 -640 534 -39 506
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning -39 506 39 506
Forandring av
underhallsfond 94 214 -94 214
Arets resultat -246 868
Belopp vid arets utgang 46 020 000 512 487 -774 254 -246 868
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -774 254
Arets resultat -246 868
Summa -1021 122

Férslag till disposition:

Avsittning till undehallsfond 194 629
Balanseras i ny rakning -1215751
Summa -1021 122

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, inkl. sociala avgifter
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

1096 080
97 479
1193 559

-716 805
-118 463
-26 281
-390 156
-1251705

-58 146

1247

-189 969

-188 722

-246 868

-246 868

-246 868
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2018-01-01
2018-12-31
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1075992
10 519
1086 511

-503 831
-68 152
-6 571
-390 156
-968 710

117 801

-157 307
-157 307

-39 506

-39 506

-39 506
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BALANSRAKNING

2019-12-31 2018-12-31

L i T TN R S L S
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 58 363 475 58 753 631
Summa materiella anldggningstillgdngar 58 363 475 58 753 631
Summa énlﬁggnihgstillgéngar : 58 363 475 58 753 631
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2630 -3 239
Ovriga fordringar 9 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 36 150 31912
Summa kortfristiga fordringar 38789 28 682
Kassa och bank
Kassa och bank 727715 1643 829
Summa kassa och bank 727 775 1643 829
Summa omséttningstillgangar 766 564 1672 511
SUMMA TILLGANGAR 59 130 039 60 426 142

AN 7€

EB
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2019-12-31 2018-12-31

A NS P T AU X A DA S A T R S B 7R e L M R G S N TR TN S T S A TR RS S A IR ER IR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 020 000 46 020 000
Fond for yttre underhall 512 487 418 273
Summa bundet eget kapital 46 532 487 46 438 273
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =774 254 -640 534
Arets resultat -246 868 -39 506
Summa fritt eget kapital -1021 122 -680 040
Summa eget kapital 45511 365 45 758 233

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 13 392 229 14 440 893

Summa langfristiga skulder 13 392 229 14 440 893

Kortfristiga skulder

Kort del av langfristiga lan 48 645 44 912
Leverantorsskulder 67 650 58 348
Skatteskulder 653 1339
Ovriga skulder 2052 2288
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 107 445 120 129
Summa kortfristiga skulder 226 445 227 016
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 130 039 60 426 142

EB
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

8(11)

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna fér féretagets materiella anldaggningstillgangar.

Typ
Byggnad
Markanlaggningar

Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter p-platser ej moms
Hyresintékter p-platser moms
Arsavgift varme / vatten

Rabatt arsavgift

Summa

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel + fastighetsskotsel extra
Fastighetsstadning

Hissbesiktning

OVK

El

Uppvarmning

Funktionskontroll/service

Vatten och avlopp
Sophamtning/renhallning
Snoréjning/sandning

Fastighetsskatt

Fastighetsforsakring

Kabel-TV / Bredband

Grundavtal hissar

Energikostnad

Reparation och underhall

Reparation och underhall hiss
Reparation och underhall gard/tradgard
Forbrukningsmaterial / forbrukningsinventarier
Hisstelefon

Summa

Procent
1
20

Antal
100
5

2019

949 902
60 864
9408

87 720
-11 814
1096 080

2019

-40 862
-66 467
-2 540
-59 375
-120 355
-50 970
-48 850
-24 715
-1 600
-15 824
37073
-13 876
-13 558
-1 500
-211 052
-16 768
-11 058
-54 508

-716 805

2018

915 576
66 424
6272
87 720

1075992

2018

-36 265
-36 602
-3954
-85 999
-70 116
-15 480
-47 149
-15 590
-6 750
-15 364
-23 081
-13 876
-7610
-101 241
-19 001
-3 450
-1902
-401
-503 831

nlfE
- EB
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Not 3 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Revisionsarvode -15313 -9 688
Kameral forvaltning -33 960 -33 216
Kameral férvaltning, extra -2 784 -3943
Ovriga kostnader, admin m.m. -2 645 -3218
Foreningsomkostnader -1 400 -118
Konsultkostnader -5938 .
Bankkostnader -2727 -2 476
Ovriga frimmande tjanster -47 474 -6 219
Foreningsavgifter -4 510 -8 780
Inkassokostnader -1 050 -494
Porto -53 -
Hyresforlust p-plats/garage -609 -
Summa -118 463 -68 152
Not 4 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérde Byggnad 38 735750 38 735750
Férdndringar av anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvarde Mark 22 000 000 22 000 000
Utgadende anskaffningsvarden 60 735 750 60 735 750
Ingéende avskrivningar -1982 119 -1 591963
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -390 156 -390 156
Utgaende avskrivningar -2 372275 -1982 119
Redovisat varde 58 363 475 58 753 631
Taxeringsvarden 40 800 000

Taxeringsvdrde Byggnad 27 000 000

Taxeringsvarde Mark 13 800 000

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsforsékring 8 258 7 442
FRUBO AB 2 876 8 490
Bredband 1313 3469
Kabel-TV 2156 -
Schindler Hiss AB - 4510
Kylmontage 8784 8001
HSB Stockholm 12763 =
Summa 36 150 31912

R4
ERB
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Not 6 Langfristiga skulder

SBAB 21461202  2020-06-17  1,24%
SBAB 21461245  2022-12-06  1,24%
SBAB 21705845  2020-12-07  1,31%
Kort del av langa lan

Summa

Skuld som forfaller senare &n 5 ar berédknas till 13 154 106 kronor.

Not 7 Upplupna kostnader forutbetalda intakter

Forskottsinbetalda avgifter/hyror
Upplupna utgiftsrantor
Revisionsarvode

Styrelsearvode

Styrelsearvode, soc. avgifter
Fortum Markets

Skellefta Kraft

Stockholm Exergi

Stockholm vatten

Summa

2019-12-31

-4 813 625
-4 813 625
-3813 624
48 645

-13 392 229

2019-12-31

37 345
507

10 000
20000
6 284
5895
3435

6 840
17139
107 445
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2018-12-31

-4 828 602
-4 828 602
-4 828 601
44912

-14 440 893

2018-12-31

72 803
447
5000
20 000
6 284
6213
2936
6 446

120 129

A\f\/ ?5
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Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2020- 0 3 - 3 /

~Anders Norling i

Var revisionsberattelse har limnats 9/(/ - 2020

Grant Thornton Sweden AB

Clas Niklasson
Huvudansvarig auktoriserad revisor

2019-12-31

14 741 000

14 741 000

Tia Jumbe

Erik Bergman, ersatter Johan Yilmaz

4k &W
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2018-12-31

14 741 000

14 741 000



GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadstittsforeningen Lilla Ornsberg

Org.nt. 769618-8072

Rapportt om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Lilla Ornsberg for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer édr
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken f6r
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
siadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Lilla
Ornsberg for 4r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* p nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst p revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pi sidana atgirder, omriden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
Svertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra forhdllanden som ir relevanta for mitt uttalande
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om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den 9 april 2020

&,

Clas Niklasson

Auktoriserad revisor /" Medlem 1 FAR



