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Styrelsen for Brf Kungsornen i Ornsberg, med site i Stockholms kommun, fir hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens édndamal dr
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. For ligenhet 2521-2563 och 2621-2663 far till medlem endast antagas fysisk
person som fyllt 55 ar.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 juni 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Plomben 5 i Stockholms kommun den 9 oktober 2007. Lagfart erhélls

den 1 juli 2008.

P4 foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fem till sex vaningar med totalt 100
bostadsrittsligenheter, den totala boytan &r ca 8 246 kvm. Féreningen disponerar 71 parkeringsplatser
varav 50 dr bilplatser i garage, 5 dr mc-platser i garage och 16 &r uteplatser for bilar.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Gjensidige.
Gemensamma utrymmen

[ fastigheten finns ett styrelseforrdd. Det finns dessutom en gemensambhetslokal, tvittstuga och we/dusch
1 hus tva for lagenhet nr 2521-2563 och 2621-2663.

Gemensambhetsanldggning
Foreningen dr delaktig i en gemensamhetsanlaggning, Plomben GA:1, tillsammans med fastigheten

Plomben 6. Gemensamhetsanldggning omfattar kvartersgata, ledningar samt lokalt omhéndertagande av
dagvattenmagasin. Féreningens andelstal for GA:1 dr 100 av 244. Avtal har tecknats med AB
Stockholmshem for administration av skétseln av anlaggningen.

Visentliga servitut
I fastigheten finns upplétet servitut avseende underjordiska ledningar for vatten och avlopp. Servitut
avseende belysning och skyltar for allminna vigar, belastar Plomben 5.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med HSB om teknisk forvaltning. Foreningen har avtal om hisservice med Kone.

Hissbesiktning utfors av Inspecta som dven besiktigar garageporten. Serviceavtal for porten finns med
UNA.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB om ekonomisk forvaltning.
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Parkeringsférvaltning
Foreningen har avtal med Apcoa Parking Sverige AB om forvaltning av féreningens parkeringsplatser.

Foreningens lédngsiktiga lan
Foreningens fastighetslan dr placerade till villkor som framgér av not.

Under éret har foreningen amorterat 1 000 000 (2 637 087) kronor.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens taxeringsvirde dr 226 868 tkr, varav byggnadsvirde 140 868 tkr och markvirde 86 000 tkr.
Taxeringsvirdet dr uppdelat med 225 000 tkr pa bostdder och 1 868 tkr pa lokaler. Virdeér 2009.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstilldes 2009. Bostadslidgenheterna var efter viardearet 2009 helt befriade fran
fastighetsavgift i fem ar ddrefter belastades de med halv fastighetsavgift &r 2015 till 2019. Fran och med
dr 2020 utgar full fastighetsavgift. Kommunal fastighetsavgift for 2020 uppgér till 1 429 kronor per
bostadsldgenhet. Fastighetsavgiften dr indexreglerad och &r knuten till inkomstbasbeloppet.
Fastighetsskatt utgér med 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Avsittning till yttre fond
Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett

belopp motsvarande minst 25 kr/kvm ldgenhetsarea i foreningens hus.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens kostnader, amorteringar och

avséttningar for framtida underhall.

Foreningen hade en avgiftsfri ménad under rakenskapséret i ovrigt var arsavgifterna ofordndrade,
genomsnittlig drsavgift dr 703 kr/kvm. Styrelsen har tagit beslut om att ha en avgiftsfri manad i januari
2021, 1 6vrigt planeras oforandrade arsavgifter 2021.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Mycket av arets aktiviteter i foreningen har kretsat kring fasadrenoveringen som utfors som
garantidtgird av byggentreprentren. Fasaden pa Seniorgérdshuset &r till storsta delen atgirdat och for
Boritt-huset dr en fjardedel atgirdad under aret. Arbetet med fasadrenoveringen kommer att paga storre
delen av 2021. I samband med att byggstéllning varit pa plats har féreningen latit mala takfoten.

Anléggningens avloppssystem har under en lidngre tid varit foremal for studier. Vér skrivelse till
byggentreprenoren i slutet av verksamhetséret 2019 har avvisats av byggentreprenoren. En tredje part har
anlitats for att ytterligare analysera och kartldgga eventuella fel i avloppssystemet.

Spolning av avloppsystemets horisontella ror har genomforts.

Pa foreningens bekostnad har samtliga brandvarnare bytts i ldgenheterna. Dirtill har nya brandvarnare
installerats pa killarplanet.

Efter genomford fasadrenovering har en extra OVK genomforts i Seniorgardshuset. Vid denna kontroll
sinktes utflodet av luft for att minska effekterna som uppkommit i det nu titare huset.

Under éret har styrelsen haft fornyad kontaktmed Trafikkontorets gatuingenjor angéende ansamlingen av
regnvatten vid ldgpunkten Ornsbergsvigen/Stenkilsgatan, dock utan att nigon ytterligare itgird
initierats. Tills vidare &r vi beroende av att frivilliga fran foreningen agerar for att forhindra att gatans
vatten skadar var fastighet.
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Sandladan pé innergérden har fatt nytt tradéck.

Anbud har analyserats och val av leverantor gjorts for de planerade laddningsstationerna for elbilar.
Tre drivmotorer till dorréppnarna i Seniorhuset har bytts under aret.

Givare till garageportens automatik har bytts.

Ny belysning med energisnal LED armatur har installerats i trapphusen. Med de nya armaturerna fick vi
dven nodbelysning i trapphusen.

Medlemsinformation

Férdndringar i medlemsantalet 2020 2019
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan 162 164
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 13

Antalet avgaende medlemmar under rikenskapséret -11 =11
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut 164 162

Under éret har 7 (8) bostadsritter verlatits.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 2 juni 2020 haft f6ljande sammanséttning:
Bertil Bjugard Ledamot  Ordférande

Jennie Bergqvist Ledamot

Nisha Sharan Ledamot

Lars-Ake Hovén Ledamot

Ulla Gruvhagen Ledamot

Tobias Sundstrém Suppleant

Karin Wallin Norman Suppleant

Georg Stenstrém Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 11 (11) protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledaméter har ansvarsforsikring funnits tecknad hos Gjensidige.

Revisorer
Hammarbergs revisionsbyra Ordinarie/Suppleant
Huvudansvarig Karin Hammarberg

Valberedning
Sara Tempelmann

Britt-Marie Ring
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Flerarsoversikt
Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Soliditet, %

Gernomsnittlig skuldrinta, %
Fastighetens beldningsgrad, %
Bokfort viarde/kvm, kr
Fastighetslan/kvm, kr

2020
5 878
465
75,59
1,26
24,43
39028
9536

2019
6382
960
75,16
1,48
24,67
39142
9657

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid érets
utging

91 341 000

91 341 000

Forslag till vinstdisposition

Upplitelse-
avgift

148 129 000

148 129 000

Fond for
yttre

underhall

1 600 665

206 150

1 806 815

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning dverfores

2018
6254
956
74,54
1,38
25,42
39 257
9977

Balanserat Arets

resultat resultat

3565 957 959 988

-959 988
464 538

753 838

4 319 795 464 538

4319795
464 538
4784 333

206 150
4578 183
4784 333
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2017
6252
782
74,13
1,59
25,81
39372
10 160

Totalt

245 596 610

0

464 538

246 061 148

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

ey
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa roérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, 6vriga arvoden och sociala avgifter
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

2 5 878 280
5878 280

-2 824 434
-431 718
-217 970
-947 200

-4 421 322

AN O AW

1456 958

6198
-998 618
-992 420

464 538

464 538
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2019-01-01
-2019-12-31

6 381 848
6 381 848

-2582219
-471 676
-230 063
-947 200

-4 231 158

2150 690

7071
-1197 773
-1 190 702

959 988

959 988
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Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 321 821 565 322 768 765
Pégdende nyanliggningar 3900 0
Summa materiella anldggningstillgangar 321 825 465 322768 765
Summa anliggningstillgangar 321 825 465 322 768 765
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 1370 327 1678 944
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 233 774 230910
Summa Kortfristiga fordringar 1604 101 1909 854

Kassa och bank

Kassa och bank 9 2072270 2 066 072
Summa kassa och bank 2072270 2066 072
Summa omsittningstillgangar 3676371 3975 926

SUMMA TILLGANGAR 325501 836 326 744 691
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10,11

2020-12-31

239470 000
1 806 815
241 276 815

4319795
464 538

4 784 333
246 061 148

61 849 780
61 849 780

16 785 705
136 766
249 060

3312
416 065
17 590 908

325501 836
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2019-12-31

239470 000
1 600 665
241 070 665

3565 957
959 988

4 525 945
245596 610

78 635 485
78 635 485

1 000 000
464 983
171 800

3312
872 501
2 512 596

326 744 691
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
(avskrivningar etc.)

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafldde fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar exkl. avrikningskonto
Fordndring av kortfristiga skulder exkl. kortfristig del av lan
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Férindring av laneskulder (drets amortering)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode (forindring av likvida medel)
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid &rets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid irets slut

2020-01-01
-2020-12-31

464 538
947 200

1411738

-6 024
-707 393
698 321

-3 900
-3 900

-1 000 000

-1 000 000

-305 579

3653 274
7,9 3 347 695

8 (13)

2019-01-01
-2019-12-31

959 988

947 200

1907 188

59 950
243 823
2210961

-2 637 087
-2 637 087

-426 126

4 079 400
3653274
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar

Frén och med rikenskapsaret 2014 skrivs byggnadema av med rak avskrivningplan pa 200 ar, dvs. med
0,5% per 4r. Tidigare ars avskrivningar har gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan pa 100 ar. Arets
avskrivning byggnad uppgar till 947 200 kr.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 200 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldréinta
Bokford rintekostnad i férhédllande till genomsnittlig laneskuld.

Fastighetens beléningsgrad
Fastighetslan i forhallande till bokfort virde pa fastigheten.

Bokfort virde fastighet/kvm
Bokfort virde pé fastigheten per kvm bostadsyta.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 5315222 5798 424
P-plats och garage 546 280 565 185
Hyresintédkter, 6vriga objekt 16 777 18 240
Ores- och kronutjimning 1 -1

5 878 280 6 381 848
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Triadgéardsskotsel
Stiddkostnader
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader

Inkop av parkeringstjanster
Reparationer och underhall
Hissreparationer
Fastighetsel

Uppviarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Fo6rbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Telefoni
Datorkommunikation
Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Styrelsearvoden, évriga arvoden och sociala avgifter

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Utbildning

2020
116 610
136 570
133 836

26 382
30 238
117 955
45 623
753 201

4615
118 442
645 886
150 943
108 547
102 767
309 420

16 290

7109

2 824 434

2020
18 680
142 900
1437
14752
6 527
10 625
104 500
2 000
12 469
51 155
5184
61 489
431718

2020
186 000
31970
0

217 970
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2019
128 078
166 250
130 812

54 904
24 377
108 941
49 445
367 754
77 951
102 187
660 717
143 784
103 600
82796
309 111
58 447
13 065
2582219

2019
18 680
68 800

1103
12 586

6 232
10 625

104 698
2205
102 758
38 462
5142
100 385
471 676

2019
184 667
35271
10 125
230 063
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvéarden mark

Taxeringsvardet uppdelat pa bostdder
Taxeringsvardet uppdelat pa lokaler

I ackumulerade anskaffningsvardet ingdr mark med 140 000 000 kr.

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsakring

Kabel-tv

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader
Parkeringsintikter

2020
329 440 000
329 440 000

-6 671 235
-947 200
-7 618 435

321 821 565

140 868 000
86 000 000
226 868 000

225 000 000
1 868 000
226 868 000

2020-12-31
94 902
1275425
1370 327

2020-12-31
7 280
25785

29 081

65 522

13 737

92 369
233774
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2019
329 440 000
329 440 000

-5724 035
-947 200
-6 671 235

322 768 765

140 868 000
86 000 000
226 868 000

225000 000
1 868 000
226 868 000

2019-12-31
91 742
1587202
1 678 944

2019-12-31
6 960
25785

28 188

65 400
8336

96 241

230 910
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Not 9 Kassa och bank

SBAB
Nordea

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Nordea 1,30
Nordea 1,60
Nordea 0,95
Nordea 0,95
Nordea 1,55

Kortfristig del av lian

Datum for

rinteindring

2024-02-21
2022-08-17
2024-11-20
2024-11-20
2021-11-17

2020-12-31
2072 180

90

2072270

Lanebelopp
2020-12-31

11386398
17 097 960
17 553 575
16 611 847
15 985 705
78 635 485
-16 785 705

12 (13)

2019-12-31
2 065 982

90

2066 072

Lénebelopp
2019-12-31
11 586 398
17 297 960
17 753 575
16 811 847
16 185 705
79 635 485
-1 000 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande ridkenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens bedémning ér att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan;

Lan som forfaller kommande rikenskapsér: 15 985 705 kr

Planerad amortering kommande rikenskapsér: 1 000 000 kr varav 200 000 kr ingér 1 1an som forfaller

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvarme

Avfall

Vatten

Forutbetalda avgifter och hyror

2020-12-31
90 000 000
90 000 000

2020-12-31
98 986
124 000
30 000
10 000
10 921
81 328
18 235
25183
17 412
416 065

2019-12-31
90 000 000
90 000 000

2019-12-31
103 049
124 000

30 000
10 000
9289
82 636
17 690
24 020
471 817
872 501
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Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Upphandling och installation av laddningsstationer for elbilar.

Analys och utvirdering av brandsidkerheten i garageplanet kommer att goras och férvéntas utmynna i ett
forslag om forstirkt 6vervakning.

Malning av trapphus och lokaler i anslutning planeras till andra halvan av verksamhetséret.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreliggas pé arsstimma for faststillelse.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Kungsérnen i Ornsberg
Org.nr 769617-4452

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kungsornen i Ornsberg for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utf6r granskningséatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kungsérnen i Ornsberg for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dandamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa négot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r frenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har j Jjag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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