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Styrelsen for Brf Kraghandsken, med site i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.

Fﬁrvaltningsberﬁttelse

Information om verksamheten

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). F Oreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadsl4genheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir ven omfatta

mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar

Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 april 2018.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade 2005 fastigheten Kraghandsken 2 hus A-B-C-D i Stockholms kommun med
adress Ellen Fries Gata 1,3,3A,5,5A,7,9, 11, 13, 15,17,19,21 och 23 i Hégersten.

Fastigheten &r upplaten med tomtritt, Tomtréttsavtalet skrevs om 2017 och géller 10 &r till den
30 juni 2027.

Stockholms Stadsmuseum klassificerade &r 2009 féreningens hus som sérskilt virdefulla frin historisk,
kulturhistorisk, miljémaéssig eller konstnarlig synpunkt. Husen &r dérmed K-mérkta med gron
bendmning. Detta innebir att alla yttre fordndringar av husen kriver bygglov.

Féreningens fastighet bestar av 4 flerbostadshus med 77 lagenheter varav 74 bostadsrittslagenheter. Den

totala boarean #r 6 080 kvm, varav 5 858 kvm bostadsritt och 222 kvm hyresritt, och lokalytan &r
242 kvm.

Léigenhetsfdrdelning:

3 st 1 rum och kok
8 st 2 rum och kék
42 st 3 rum och kok
21 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok

F astighetsﬁ')rsﬁkring

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Nordeuropa F Orsdkring. I forsikringen ingér kollektivt
bostadsrittstilligg.

Fastighetsavgift/F astighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har uppgitt till 1 429 kr per lagenhet. F astighetsskatt fér lokaler &r for
nérvarande 1% av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvardet ar 122 556 000 kr, varav byggnadsvirdet 4r 58 976 000 kr och markvirdet ar
63 580 000 kr. Virdear r 1958,
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
9 maj 2005.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och
underhdll av féreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslén samt

fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhalisplan. Arsavgiften
uppgar till 743 kr/kvm boyta per Ar.

Foreningens fastighetslén

Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgir av not 12.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 11 juni 2020 haft f6ljande sammanséttning:
Ledaméter Bo Johansson Ordférande
Carl Lundh
Monika Juhlin
Joar Gran
Eva Franzén
Suppleanter Ingemar Jonsson

Tor-Bjorn Jensen

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad med Nordeuropa Forsdkring. Styrelsen har
under &ret haft 11 st protokollfsrda sammantriden.

Revisorer
Ordinarie extern Brita Schumacher
Ordinarie intern Derja Thelberg-Seven

Valberedning

Sammankallande Marie Sjéqvist
Susanne Alwert

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret 2020 och utférda underhéllsarbeten

Stora anstringningar gjordes under verksamhetsaret for att 3 till stdnd bygglov for utbytet av balkonger.
Beskedet om bygglov drdjde till mitten av juli. F ordrdjningen innebar att for att fa basta forutséttningar
for utbytet beslutade styrelsen att pabérja utbytet i borjan av 2021. Var fastighets K-markning har varit
och &r forsvérande i handléggningen av bygglovet vilket inneburet att vi varit tvungna att skjuta pa
ansdkan om bygglov for inglasning av balkongerna.

Vad giller investeringar och underhall s3 har verksamhetsaret priglats av aterhallsamhet men vi utforde

under hosten stamspolning av samtliga avloppsstammar. I ovrigt har nédvéndiga underhallsarbeten
naturligtvis genomforts.
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Foreningens ekonomi

For elfte ret i rad uppvisar foreningen ett positivt resultat. Resultatet for 2020 blev 868.972 kr, 481.369
kr battre dn foregiende &r. Det ir vikti gt att foreningens kostnader halls under kontroll och att vér
ekonomi 4r i balans. Resultatet ar bittre 4n budget.

Foreningens intikter, framst arsavgifter frin medlemmar och lokalhyror, &r stabila och flukturerar
marginellt mellan ren.

Foreningens kostnader har nu stabiliserats pé en niva som &r ungefir lika 4r fran &r. Sker betydande
fluktuationer beror det pa védrets makter, dé t ex virme- och sndskottningskostnader kan péverkas,

underhéllsbehov av uthyrda lokaler och bostéder och utvecklingen p4 de finansiella marknaderna, dvs
rédntekostnaderna forindras.

Vad giller foreningens stora kostnadsposter kan som exempel for vissa kostnadsposter konstateras att:

Reparation och underhdll 83.010
Minskning med 82.385. Behovet av reparation och underhll varierar ar frén &r. Normal fluktuation.

Periodiskt underhall 145.314

Okning med 81.659. Fortsatt underhall av VA och ventilation samt dorrar ar exempel pé kostnader. En
betydande kostnadspost &r stamrensningen pd 84.489 och i gvrigt 4r fluktuationen av normal karaktir.

Driftskostnader 1.802.819

Minskning med 348.661. El, fjdrrvirme och vatten och avlopp &r de stora kostnadsposterna som kan
variera dr frén &r vars avvikelse i &r 4r 42.062 lagre &n foregdende &r. En post som kan variera ar frin r
pga olika viderleksforhallanden &r snordjning, i 4r har denna post minskat med 67.116.
Forbrukningsmaterial- och inventarier har minskat med 50.001 beroende p4 att en uppdatering av
maskiner och utrustning for skétsel av foreningen gjordes foregdende Ar.

En annan stor kostnadspost ar tomtrattsavgélden pa 331.800 men denna 4r ofdrindrad Jjamfort med
foregdende &r vilken den ocksd kommer att vara i ytterligare sju &r. Under 2019 gjorde vi en

engéngsavskrivning p4 250.002 avseende de gamla kallvattenroren nér dessa ersattes. | ovrigt finns inga
anmérkningsvirda avvikelser att notera.

Administrationskostnader 149.741

Minskning med 147.205. For att kunna verkstilla en forséljning av en av foreningens ligenheter 2019
behévde vi bitrade av advokat, miklare samt att det uppstod kostnader for iordningsstillande av
lagenheten till en kostnad av sammanlagt 129.505. Ingen sidan kostnad uppstod 2020, dirav
minskningen. I &vrigt finns inga anméirkningsvirda avvikelser att notera.

Avskrivningar och nedskrivningar 1.208.944

Avskrivningarna har ékat med 3.967. Okningen beror p4 mindre inkdp av inventarier under 2020.

Réntekostnader p4 fastighetsln  468.482
Okning med 14.386. Okningen beror pé en hogre rinteniva for vira rorliga 14n pd sammanlagt 6.500.000.

Av 44,5 miljoner i 13n &r 30,0 miljoner bundna till 251201 till en réntesats pa 0,95% samt 4,0 miljoner
bundna till 231201 och 4,0 miljoner bundna till 241201 med rintesatser pé 0,8% resp 0,83%.
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Kommentar om den framtida ekonomiska utvecklingen

T dagsléget finns inga planerade hojningar av arsavgiften.

Féreningen har 4ven i &r 6verlikviditet och denna dverlikviditet kommer att utnyttjas for att finansiera
nya balkonger och 6vriga investerin gar under 2021.

Under 2021 s& kommer, forutom bytet av balkonger som kommer kriva stora resurser av styrelsen,

uppdatering av vért brandskydd, installation av bevakningskameror i killare och forrad samt utbyte av
samtliga kéllar- och cykelforradsdérrar.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 106 st medlemmar. Under aret har 10 st medlemmar tilltréitt samt 9 st
medlemmar uttrétt ur foreningen vid 7 st verlatelser.

Tre medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning,
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Likviditet (%)

Beléningsgrad (%)
Fastighetslan/kvm (kr)
Arsavgifter / kvm (kr)

Nettoomséittning

2020

4 959
869
108 603
58,2
189,3
41,2

7 596
743

2019

4941
388
107 728
57,9
13444
41,3

7 596
740

2018

4959
746
105 098
56,8
985,9
44,5

7 665
732

2017

4592
712

101 791
35,8
528,0
44,5
7766
720

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutningen.

Likviditet

Omséittningstillgéngar i forhallande till kortfristiga skulder.

Belaningsgrad

Fastighetslan vid &rets slut i forhallande till balansomslutningen.

Fastighetslan/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsyta.
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2016

4973
614
100 351
51,0
610,0
48,0

8 598
715
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Féréindring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid &rets
ingéng 49 841 261
Disposition av
foregdende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid drets
utging 49 841 261

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
Arets resultat

disponeras s3 att
till underhllsfond avsittes
i ny rikning Sverfores

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat-

tillaggsupplysningar.

Upplitelse-
avgift

12 103 995

12 103 995

Fond for yttre

underhéll

8230

8230

Balanserat Arets

resultat resultat

-15 148 387 603

387 603 -387 603

868 972

372 455 868 972
372 455
868 972
1241 427
8230
1233197
1241 427

6 (15)

Totait
62 325 941

0
868 972

63 194 913

och balansridkning med
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Resultatriikning

Rérelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

Rérelsens kostnader

Reparationer och underhall
Periodiskt underhall
Driftskostnader
Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhérande kostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning
Avskrivning byggnad

Avskrivningar dvrigt

Summa avskrivningar och nedskrivningar

Resultat féore finansiella poster

Rénteintdkter
Rintekostnader
Summa Kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9}

2020-01-01
-2020-12-31

4 353 047
580 100
25483

4 958 630

-83 010
-145314
-1 802 819
-149 741
-106 429
-125 593
-2 412 906

-1 188 938

-20 006
-1 208 944

1336 780
674

-468 482

-467 808

868 972

868 972

7(15)

2019-01-01
-2019-12-31

4333 106
596 728
10 778
4940 612

-165 395
-63 655

-2 151 480
-296 946
-98 107
-118 915
-2 894 498

-1 188 938
-16 039
-1204 977
841 137
562

-454 096
-453 534
387 603

387 603
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanléggning

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga Jordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~

= \O 0o

11

2020-12-31

94 299 040
0

51 066
227 387
94 577 493

94 577 493

2550
8990
159912
171 452

13 854 062

14 025 514

108 603 007

8 (15)

2019-12-31

95501 436
5238

0

98 100

95 604 774

95 604 774

55205
2011

158 053
215269

11 907 660
12 122 929

107 727 703

E5
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1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 61 945 256 61 945 256
Fond for yttre underhall 8 230 8230
Summa bundet eget kapital 61 953 486 61 953 486
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 372 455 -15 148
Arets resultat 868 972 387 603
Summa fritt eget kapital 1241 427 372 455
Summa eget kapital 63 194913 62 325 941
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 38 000 000 44 500 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 6 500 000 0
Leverantérsskulder 151 279 163 351
Aktuella skatteskulder 0 17
Ovriga skulder 9314 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter - 13 747 501 738 394
Summa kortfristiga skulder 7 408 094 901 762

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 603 007 107 727 703
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna #r oféréndrade jamfort med foregdende 4r.

I och med 6vergangen till BENAR 20 12:1 (K3) under 2016 har redovisningsprinciperna avskrivningar pa
anléggningstillgingar #ndrats da komponentavskrivning tillimpas.

Uppgifterna i flerarsoversikten i forvaltningsberittelsen har inte riknats om.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intékterna kan beriknas pé ett tillforlitligt satt.

Anléggningstillgingar
Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar forutom ink&pspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvirvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

Fér vissa av de materiella anlaggningstillgingarna har skillnaden i forbrukningen beddmts vara
vésentlig. Dessa tillgingar har dérfor delats upp i komponenter, vilka skrivs ay separat.

Avskrivning sker linjart ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna 4r betydande och nar
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Fdljande komponenter och avskrivningstider har identifierats:

Stomme och grund 100 ar
VVS/Stammar 67 ar
Fasad : 50 ar
Yttertak 50 ar
Fonster 50 ar
Entré 40 ar
Bostadsrittshavares ansvar 100 ar
Nya lagenheter 2017 100 ar
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Not 2 Hyresintiikter

Hyresintikter bostider

Hyresintakter garage och p-platser
Hyresintikter lokaler

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Avgift andrahandsupplatelse
Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskétsel

Tradgardsskotsel

Kostnader i samband med stdddagar
Snﬁréjning/sandn'mg

Serviceavtal

Garageportbesiktning

Ovriga besiktningskostnader
El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Tomtrittsavgild

Kabel-tv
Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Utrangering av kallvattenrsr
Ovriga driftskostnader

2020
232798
221 002
126 300
580 100

2020
10 184
15299
25483

2020
58 056
2728

0
20782
3850
16 251
3250
135282
738 038
158 272
157 772
101 610
331 800
21 302
15076
30073
0

8677
1802 819

11 (15)

2019
243 942
226 486
126 300
596 728

2019
1162
9615

10 777

2019

56 400
0

16 982
87 897
3619

0

2 850
166 872
770 802
135980
109 698
98010
331 800
20 966
55 644
39 505
250 002
4 453
2151 480

35
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Not § Administrationskostnader

Telefoni

Bredband

Porto

Arsredovisning, mdten mm
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Miklararvoden

Juridisk konsultation
Externa tjanster
Serviceavgift till branschorganisationer
Ovriga kostnader

Not 6 Arvoden och personal med tillhérande kostnader

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Ovriga kostnadserséittningar
Konsultarvode inkl sociala avgifter

Not 7 Byggnader

Ingédende anskaffningsvirden

Inkép (kallvattenrsr och pollare)

Utrangering kallvattenrér

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Utrangering

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Taxeringsvirde bostider
Taxeringsvirde lokaler

2020
80 000
18518

26

7 885

106 429

2020-12-31
107 066 974
0
0
107 066 974

-11 565 538
0

-1202 396
-12 767 934

94 299 040

58 976 000
63 580 000
122 556 000

121 000 000
1 556 000
122 556 000

12 (15)

2019
8481
3840
6572
24 417
22375
84 260

3 255

5000
67 000
36 406
21 099

6 740
5501

296 946

2019
80 000
18 107

0
0
98 107

2019-12-31
106 498 974
830 000
-262 000
107 066 974

-10 377 796
11998

-1 199 740
-11 565 538

95501 436

58 976 000
63 580 000
122 556 000

121 000 000
1 556 000
122 556 000

s
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p nédbelysning
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 10 Pigiende nyanliggning

Ing balans - balkongprojektet
Anskaffat under aret - balkongprojektet

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringskostnader
Tomtrittsavgild
Ekonomisk forvaltning

Serviceavgift till branschorganisation
Kabel-TV

2020-12-31
26 186
26 186

-20 948
-5238
-26 186

2020-12-31

34 685
52376
87 061

-34 685
-1310
-35 995

51 066

2020-12-31
98 100

129 287
227 387

2020-12-31
43 047
82950
21 563

7010
5342
159 912

13 (15)

2019-12-31
26 186
26 186

-15 711
-5 237
=20 948

5238

2019-12-31

34 685
0
34 685

-34 685
0
-34 685

2019-12-31
0

98 100

98 100

2019-12-31
41 345

82 950

21 563

6 870
5325

158 053
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lénebelopp Lénebelopp
Langivare % rintedndring 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 1,450 2021-02-08 2 500 000 2500 000
Stadshypotek 0,800 2023-12-01 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek 0,950 2025-12-01 30 000 000 38 000 000
Stadshypotek 0,830 2024-12-01 4 000 000 0
Stadshypotek 1,400 2021-03-08 1 000 000 0
Stadshypotek 0,950 2021-12-01 3 000 000 0
Kortfristig del av skuld -6 500 000 0
38 000 000 44 500 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning ér att anen kommer forlangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lén som forfaller inom ett r: 6 500 000 kr

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 36 363 38444
Upplupna styrelsearvoden 80 000 80 000
Beréiknade upplupna sociala avgifter 21 600 21 600
Beréknat arvode for revision 23 000 23 000
Fastighetsel 17 647 15 400
Fjédrrvirme 95 546 96 956
Sophantering 18 203 15718
Vatten och avlopp 24 282 22717
Reparationer 22 625 0
Ovriga poster 5108 3883
Férutbetalda avgifter och hyror 403 127 420 676
747 501 738 394

Not 14 Stiillda siikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 48 500 000 48 500 000
48 500 000 48 500 000



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kraghandsken
Org.nr. 769610-8310

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision
for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisnin
med érsredovisningslagen och geren i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

av drsredovisningen for Brf Kraghandsken

gen upprittats i enlighet

Vi tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansréikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den interna revisorns
ansvar". Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat

ar tillréickliga och
ndamalsenliga som grund fSr vara uttalande

n.

ﬁvriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for ar 2019 har utforts av en annan

revisor som limnat en revisionsberittelse daterad 29 maj 2020 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt érsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nr s3 ir tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formigan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att goéra
ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfSra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig siikerhet &ir en
hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas

péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen,

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom;

* identifierar och bedsmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréickliga och
ndamalsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter 4r higre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del ay foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som #r lampliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
oséikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten p4 upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

° utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, J ag méste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den interna revisorns ansvar

Jag har att utfsra en revision enligt bostadsriittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och déirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stdllning,
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Not 15 Viisentliga hindelser efter rilkenskapsarets slut
Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och vidtar I16pande

atgirder for att begriinsa eventuell péverkan pa foreningens verksamhet, Styrelsen har i dagsliget inte

miirkt av ndgon betydande paverkan frdn utbrottet pé foreningens resultat och verksamhet efter
rdkenskapsarets slut.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredo
revision av styrelsens forvaltn
samt av forslaget till dis
eller forlust.

Vi tillstyrker att forenin
férslaget i f5rvaltnin
ansvarsfrihet for rik

visningen har vi &ven utfort en
ing for Brf Kraghandsken for &r 2020
positioner betriffande foreningens vinst

gsstimman disponerar vinsten enligt
gsberittelsen och beviljar styrelsens ledambter
enskapsaret,

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enlj
ansvar enligt denna beskriv:
Vi ér oberoende i frhallan
Sverige. Jag som auktorise:
yrkesetiska ansvar enlj gtd

gt god revisionssed i Sverige. Virt

S nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
de till foreningen enligt god revisorssed i
rad revisor har i Svrigt fullgjort mitt

essa krav.

Vi anser att de revisionsbevis

vi har inhdmtat &r tillriick] iga och
dndamélsenliga som grund f5

r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har

ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens

vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
ing och risker stiller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolidcringsbehov, likviditet och stéllning i svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeligenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation r utformad s4 att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i

vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och déirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i nagot viisentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller
forsummelse som kan o
foreningen, eller

* pa ndgot annat s#tt handl
tillimpliga delar av lagen
érsrcdovisningslagen elle

gjort sig skyldig till négon
ranleda ersittningsskyldighet mot

at i strid med bostadsrittslagen,
om ekonomiska foreningar,
r stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av fo
fSreningens vinst eller férlust, oc
&r att med rimlig grad
med bostadsrittslagen

Rimlig siikerhet ir en h8g grad av
att en revision som utférs enli
kommer att upptéicka atgérde
foranleda erséttningsskyldig
till dispositioner av forenin
med bostadsriittslagen.

rslaget till dispositioner av
h dirmed vart uttalandc om detta,
av siikerhet bedéma om forslaget ar forenligt

sdkerhet, men ingen garanti for
gt god revisionssed i Sverige alltid

r eller férsummelser som kan

het mot foreningen, eller att ett forslag
gens vinst eller forlust inte ir forenligt

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen,
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning
och &vriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pi sidana
atgiirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och &vertrédelser skulle ha sarskild

betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhdllanden som #r relevanta for virt uttalande om ansvarsfihet,
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om frslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 12 maj 2021
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