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Styrelsen for BRF Hagerstenshamnen 1 far harmed |dmna sin redogérelse for féreningens utveckling

under rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Hagerstenshamnen 1 far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2018.

Styrelse
Styrelsen har sedan konstituerande styrelseméte 18-05-23 bestatt av:

Ordinarie Marcus Sperber Ordférande
Annika Magnusson Kassor, dvergripande ekonomiansvarig
Elias Eriksson Kojhassarly Sekreterare
Tommy Sandbekk Byggrupp
Andrea Ruiz Byggrupp
Lars Berglund Byggrupp
Eva Bymova Trivselansvarig
Suppleanter Nikolas Avramovic

Julia Kjaergaard
Emma Nordstrém

Bengt Sandberg
Fredrik Werner
Revisor
Ordinarie Johan Grahn, Revisorshuset, Uppsala
Valberedning Lisa Normelli Sammankallande
Bengt Landberg Ordinarie

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-11-16.
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Fastighet och ldgenhetsférdelning

Foreningens fastighet Trépatronen 1 bebyggdes 1988-89 av JM Byggnads AB och ar beldgen i Stockholms kommun.
P4 fastigheten finns 4 bostadshus innehallande 84 lagenheter ach 3 lokaler, varav 2 lokaler &r hyresratter och den 3:e
lokalen disponeras av de boende i féreningen.

Lagenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kék

1 st 1,5 rum och kok

26 st2rum och kék

2 st 2 rum och kék samt ateljé
26 st 3 rum och kék

2 st 3 rum och k&k samt ateljé
15 st4 rum och kék

2 st 4 rum och kok samt ateljé
7 st 5 rum och kék

Total bostadsyta: 7 835 kvm Total lokalyta: 486 kvm

Foreningens lokalkontrakt |16per enligt foljande:

Verksamhet: Yta kvm Loptid to m
Daghem 433,0 2021-08-31 med en férldngning om 5 ar vid utebliven uppsagning
Kvartersbutik 53,0 Forlangs 3 manader med 3 manaders uppsagningstid.

Ligenhetsbverlatelser

Under perioden har 5 st éverlatelser 4gt rum. Styrelsen har beviljat andrahandsuthyrning av en lagenhet i port 13 under 19
manader. Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att folja bostadsrattslagen. For att upplata bostadsratten i andra hand
krévs skal som t ex tillfalligt arbete eller tillfalliga studier pa annan ort da medlemmen under en bestamd tidsperiod inte sjalv har
mojlighet att nyttja lagenheten. Nyttjanderéatten till ldgenhet som innehas med bostadsratt ar forverkad och foreningen saledes
berattigad att uppsaga bostadsréttsinnehavaren till avflyttning om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 7 protokolliférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Ekonomikonsulterna i Rasunda AB.
Fastighetsskdtseln har ombesdrjts av Akin Barin.

Férsdkring
Fastigheten &r fullvardeférsékrad i Trygg Hansa via Adeforsakring. | férsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
och skadedjursforsékring, men inte tillaggsforsakring fér bostadsrattsinnehavare.

Ekonomi

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering och iansprakstagande av yttre reparationsfonden ingar i styrelsens forslag tili resultatdisposition och
overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Férmogenhetsvirde

Féreningens totala formdgenhetsvarde ar per 2018-12-31, 75 803 985 kronor (75 035 264 kr).
Formdgenhetsvardet ar beraknat med utgangspunkt fran fastighetens taxeringsvarde vid beskattningsarets utgang
(2018-12-31). Till detta ldggs foreningens tillgangar och skulder frén balansrékningen per 2017-12-31.
Formogenhetsvardet fordelas ut pa medlemmarna enligt bostadsrétternas andelstal.
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FLERARSOVERSIKT

1801-1812 1701-1712 1601-1612 1501-1512
Nettoomsattning 6053 862 6 055 586 6 143 026 6 055616
Resultat efter finansiella poster 1842 388 271015 -275 489 -1591 114
Soliditet % 23 23 22 22
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Inbetalda Ovr bundet Yttre repara- Balanserat Arets
insatser eget kapital tionsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 14 500 000 244 335 4 070800 1435121 271015
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning 142 655 128 360 -271015
Arets resultat 1842 388
Belopp vid arets utgang 14 500 000 244 335 4213 455 1563 481 1842 388
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 1563 481
Arets resultat 1842 388
Summa 3 405 869
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 3 405 869
Summa 3405 869

Foreningens resultat ach stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med tillaggsupplysningar
samt kassaflédesanalys.

Fastighetsskatt och inkomstskatt

Fastigheten har &satts vardedr 1988.

Enligt nu géllande lag &r fastigheten beskattad med 1337 kr x 84 igh = 112 308 kr
Den del av taxeringsvardet som géller lokaler beskattas med 1%.

Berdkning av eventuell inkomstskatt gors utifran skattepliktiga rénteintakter och med avdrag for kapitalkostnader dock
gj rantekostnader pa lan i fastigheten. Eventuellt taxerat underskott fran foregaende ar avraknas och ar underlaget
positivt sker beskattning med 22%.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 45 428 397 kronor, en minskning med 1 842 388 kronor
jamfort med foregaende ar.
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Védrmesystem

Arbete for att slutfra de sista atgarderna for varmesystemet har genomforts bland annat genom att ljudisolera
varmepumparna. Ytterligare atgarder som genomforts &r intrimningsatgarder av flaktsystemet som avser att forbéattra
ventilation och inomhusklimat i lagenheterna. Nagra atgérder kring styrsystemet kvarstar vilka ska genomférs under 2019.

Marksdttningar i omradet

Styrelsen har Iatit gora en utredning avseende marksattningar som sker pa fastigheten och dess eventuell paverkan p4 vara
el- och vattenledningar. En videoundersékning av VA-ledningar har gjorts. Rapporten visar att marksattningarna ar storre an
vad som var férvéntat men ingen skada pa vara ledningar kunde pévisas. Enligt prognosen kommer marken att s&tta sig
ytterligare max ca 4-5cm men detta kommer att ske i mycket langsammare takt an hittills (uppskattningsvis pa ca 30 ar).
Beddomningen &r att det inte finns nagon risk for skador pa fastighetens stammar. Arbete for omséattning av plattor framfér
port 9, 11 och 12 planeras under varen 2019.

Styrelsen har informerat dgarna av vatten- och elndten Stockholms Vatten samt Ellevio om situationen.

Forskolans lokaler

Under hosten 2018 genomférdes en miljéutredning av forskolans lokaler da misstanke om fuktskador fanns. Misstankarna
uppstod pa grund av en stickande lukt i lokalerna. Utredningen genomférdes av Polygon AK. Resultaten visade att lukten kan
kopplas samman med fukt i golvet som i kombination med material i pvc-matta och golvspanskiva avger den kemiska lukten.

Polygon AK har anlitats for att underscka fukten i betongplattan under fastigheten. Utredningen ska visa hur omfattande
problemet &r och klargéra varifran fukten kommer. Dérefter kommer atgarder vidtas for att 16sa problemet.

Ovrigt

Ekonomi

Arets resultat visar en stdrre vinst dn berdknat. Férklaringen dr att férvintade kostnader fér reparationer inte uppstod, som
t ex eventuella atgdrder pa el-stammar i samband med sattningar i marken samt att omsattning av plattor och markarbete
framfor Selme Livs genomfors under 2019.

Foreningen har fyra banklan som uppgick till ca 66 477 000 kr vid rakenskapsarets slut. Under rakenskapsaret har 565 504 kr
amorterats. Amorteringarna kommer att ¢kas under kommande rakenskapsar. Foreningens skuldsattningsgrad uppgar till
7989 kr / m2 vid arets slut.

Takkontroll
| november genomférde CC Plat & Tak den arliga inspektionen av vara tak. Takpannorna &r i bra skick och styrelsen fick

féreslag till kommande underhall av plattor och takluckor, vilka laggs in i underhéllsplanen.

Solpaneler

Styrelsen har, i samrad med fdreningens interna grupp av byggexperter, beslutat att inte delta i projektet med installation av
solpaneler pa vara tak som startades av vara grannféreningar i Hagerstenshamnen 2017/2018. Motiveringen &r att projektet
med varmesystemet bér vara helt avslutat innan ett nytt stdrre projekt pabdrjas. Vidare ansdg gruppen att liggande offert
inte var tillrackligt bra for att ga vidare med. Styrelsen anser dock att installation av solpaneler &r ett intressant
utvecklingsomrade som vi bor inféra pa sikt.
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Tridgard och utemiljé
Foreningens tradgard underhalls av en extern firma. Bland annat ingar beskarning av buskar, hackar och mindre trad samt

grasklippning och ograsbekdmpning. Under hdsten utférdes ytterligare ett arbete. Hackvaxter klipptes ner for att fa en
dppnare yta runt en gemensam uteplats och buskar klipptes ner invid husen for att motverka problem med rattor, som setts
runt fastigheten.

Tradgardsdagar genomférdes den 22 april och den 21 oktober, dd@ manga medlemmar deltog i arbetet med att stdda och
gora i ordning tradgarden. Efter stadningen bjods det pa korv med bréd, dricka och kaffe. Ett trevligt tillfalle att traffa
grannarna.

Uppdraget att utveckla tradgarden med hjélp av en extern konsult avslutades i bdrjan av aret efter beslut av styrelsen.

Nya stadgar och trivselregler
Foreningsstdmman antog i maj 2018 nya stadgar. Styrelsen har under aret uppdaterat trivselreglerna som ligger pa

hemsidan.
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RESULTATRAKNING

Féreningens intdkter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa foreningens intédkter

Foreningens kostnader
Underhaliskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa féreningens kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

9, RN VE R \S

2018-01-01
2018-12-31

6 053 862
77871
6131733

=127 375
-1503072
-192 197
-255 907
-497 706
-3176 257

2 955476

0

-1113 088
-1113 088

1842 388
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2017-01-01
2017-12-31

6 055 586
103 942
6 159 528

-2 133 867
-1 630 851
-227 739
-252 277
-497 706
-4 742 440

1417 088

1

-1 146 074
-1 146 073

271015
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Konst och liknande tillgangar

Summa materiella anléggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

8 86 691 982
9 40 375

142 223
86 874 580

3 500
3500

86 878 080

1169 816

0

10 63 050
11 129733
1362 599

12 2962 944

2962 944

4325543

91203 623
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2017-12-31

87 175 438
54 625

142 223

87 372 286

3 500
3500

87 375 786

936 821
224

26 521
136 707
1100273

1396 215

1396215

2 496 488

89 872 274
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda medlemsinsatser
Fond f&r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

14 744 335
13 4213 454
18 957 789

1563 481
1842 388
3405 869

22 363 658

14,15 65 794 093

65 794 093

379820

1624

16 733 905
17 1930523

3045872

91 203 623
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2017-12-31

14 744 335
4 070 800
18 815 135

1435121
271015
1706 136

20521271

66 627 597

66 627 597

592 370
0

465 998
1665038

2723 406

89 872 274
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Kassaflodesanalys

Den I5pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i

Kassaflodet m.m.

Kassaflédet fran den l6pande verksamheten fore

forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran forandringar i

rorelsekapitalet

Forandringar av kortfristiga fordringar

Forandringar av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallen upplatelseavgift

Langfristiga skuld

er

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

e

Not

18

19

12

2018-01-01
2018-12-31

1842 388

497 706

2340094

-262 326
54 465
2132233

0
-565 504
-565 504

1566 729

1396 215
2962944
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2017-01-01
2017-12-31

271015

497 706

768721

94 870
92 210
955 801

0
-655 504
-655 504

300 297

1095918
1396215
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NOTER

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
Foretag (K2).

Fordringar har tagits upp till de belopp de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillampade redovisningsprinciper har skett enligt god redovisningssed.
Féreningens anlaggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark.

Materiella anldggningstillgiangar

Avskrivning gors linjart éver den forvéntade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Nedanstaende
nyttjandeperiod anvands.

Typ Nyttjandeperiod Procent
Byggnad 200 0,50
Ombyggnad 40 2,50
Inventarier 3 33

Reservering till féreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital och sker
efter att behérigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller fér ianspraktagande av medlen.
Behdrigt organ ar stamman.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.

Not 1 Foreningens intdkter 2018 2017
Hyresintakter lokaler -690 011 -682 460
Arsavgifter bostader -5328 490 -5 327 352
Uppvarmning -22 234 -32 008
Ovriga ersattningar / intakter -78713 -104 716
Overlatelse- och pantsittningsavgifter -12 285 -12 992

-6 131733 -6 159 528
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Not 2 Underhallskostnader

Reparation gemensamma utrymmen
Reparation bostader

Reparation afférslokaler

Reparation |3s och larm

Reparation vatten/sanitet
Installation varme

Reparation hissar

Reparation planteringar/grasytor
Reparation tvattstugeutrustning
Reparation ventilation
Reparation/underhall undercentraler
Sopcontainer

Reparation/underhall allméant

Not 3 Driftkostnader

Entré kostnad stad och tvatt
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administrativ, kontor, dvrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Pantsattningsavgifter
Overlatelseavgifter

Ovriga externa tjanster

Not 5 Personal

Styrelsearvode
LSner
Sociala avgifter

Foreningen har under aret haft en deltidsanstalld fastighetsskotare.

T

7
e
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2018

84 662
77 389
9550
1926
199018
0

35 065
87 760
36 269
0

149 252
38 354
8130
727 375

2018

150 488
213 341
719122

0

150 417
102 949
158 858
7897
1503 072

2018

16 926
14 875
135077
5460

6 825
13 034
192 197

2018

130 000
65 760
60 147

255 907
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2017

215 486
121 409
28734
11059
159 610
167 500
85 786
75196
35338
892 774
259 672
29 856
51447
2133 867

2017

173 399
197 228
719 661
152 597
132 522
96 214
157 010
2220
1630 851

2017

40093
14 870
131013
6272
6720
28771
227 739

2017

130 000
64 140
58 137

252 277
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Not 6 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Overskatterénta ej skattepliktig

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga finansiella poster

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden (netto)

Ingéende avskrivningar enligt plan

Fdrdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Fdrdndringar av uppskrivningar
Markens anskaffningsvarde
Utgdende uppskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 9 Maskiner och inventarier

Ing&ende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2018

2018

1113 088
0
1113088

2018-12-31

91 314 537
91314 537

-9035909

-483 456
-9519 365

4896 810
4896 810

86 691 982

83 779 000
58 876 000

2018-12-31

599 947
599 947

-545 322

-14 250
-559 572

40 375
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2017

1143 644
2430
1146 074

2017-12-31

91 314 537
91314 537

-8 552 453

-483 456
-9 035909

4896 810
4896 810

87 175 438

83 779 000
58 876 000

2017-12-31

599 947
599 947

-531 072

-14 250
-545 322

54 625



BRF Higerstenshamnen 1
716420-0698

Not 10 Ovriga fordringar 2018-12-31
Avrakning skattekonto 232
Andra kortfristiga fordringar 62 818
63 050

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 110 146
Ovriga interimsfordringar 19 587
129733

Not 12 Likvida medel 2018-12-31
Bank 2962 944
Redovisat vérde 2 962 944
Not 13 Fond for yttre underhall 2018-12-31
Yttre reparationsfond -4 213 454
-4213 454

Not 14 Fastighetslan 2018-12-31
Swedbank 3,53% 2019-12-20 15095 000
Handelsbanken 1,18% 2020-10-30 16 449 952
Stadshypotek 1,29% 2022-10-30 21200 000
Stadshypotek 1,25% 2021-09-28 13 732 645
Avgar kortfristig del -683 504
65 794 093

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 63 844 077 kronor,

Not 15 Stallda sakerheter 2018-12-31
Datapantbrev registrerade hos lantmateriet 80 581 000
80 581 000
\S % TR
AL ==,
| -
o
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2017-12-31

4121
22 400
26 521

2017-12-31

102 949
33758
136 707

2017-12-31

1396 215

1396 215

2017-12-31

-4 070 800
-4 070 800

2017-12-31

15 423 000
16 537 456
21 200 000
13 882 645

-415 504
66 627 597

2017-12-31

80 581 000
80 581 000
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Not 16 Ovriga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Moms

Kallskatt

Sociala avgifter

Mottagna depositioner
Kortfristiga skulder medlemmar

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna I6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgiftsrantor
Férutbetalda hyror och avgifter
Berdknat arvode for revision
Upplupen uppvarmning
Upplupna elavgifter

Upplupna évriga kostnader

Not 18 Justeringar som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Not 19 Langfristiga skulder

Amortering av lan

/7 %Of\ b e

2018-12-31

-683 504
-37 766
-415
-1695
-8 150

-2 375
-733 905

2018-12-31

100 000
31420

45 885
1502 680
13 000

80 960
30952
125 626
1930523

2018

497 706
497 706

2018-12-31

-565 504
-565 504
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2017-12-31

-415 504
-37 900
-415
-1654
-8 150
-2 375
-465 998

2017-12-31

100 000
31420
46 882

1344 063
13 000

101 109

21234
7330
1665 038

2017

497 706
497 706

2017-12-31

-655 504
-655 504
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Not 20 Véasentliga handelser efter rakenskapsérets slut

Energideklaration
Enligt lagen om energideklaration maste varje dgare av bostadsrattshus alltid ha en giltig energideklaration. Deklarationen

redovisar hur mycket energi som anvands och jamfor det vardet med liknande fastigheter. En energideklaration har
genomfdrts under januari 2019 och resultatet visar att fastighetens energianvandning ligger pa en relativt lag forbrukning i
jamforelse med liknande hus. Vart primarenergital r 102 kwh/m? och referensvarden ar 160 kwh/m?. Det motsvarar
energiklass D.

Teknisk forvaltare A
Styrelsen har beslutat att anlita en teknisk forvaltare for forvaltning av fastigheten. Forvaltarens roll ar att uppdatera

underhallsplanen, ge férslag pa underhallsarbete, vara ett stéd till styrelsen vid stdrre upphandlingar och féra dialoger med
entreprendrer.

Inférandet sker under 2019 och de férsta manaderna blir en testperiod. Styrelsen kommer kontinuerligt félja upp det
ekonomiska utfallet och kvaliteten pa den tekniska férvaltningen.

Radonmditning
Enligt miljdbalken &r bostadsrattsféreningar ansvariga for att bostdderna i foreningens fastighet inte 6verstiger riktvérdet for

radon i inomhusluften. En radonmétning paborjades den 9 februari 2019 och pagar till och med den 9 april. Resultatet fran
mdtningen kommer att publiceras pd hemsidan.

Atgdrder av marksdttningar
P& grund av sattningar i marken har gatan sjunkit utanfor Selme Livs och port 9, vilket har medfort ojdmnheter och sprickor
intill husfasaden. Detta kommer atgardas under 2019.
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REVISORSHUSET -

Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Héigerstenshamnen 1
Org.nr 716420-0698

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Hiagerstenshamnen | for
rikenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat {or aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat ér tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r bedémningen av féreningens férmaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innchaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

BostadsritisfGreningen Higerstenshamnen 1, Org.nr 716420-0698



REVISORSHUSET -

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosiittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som #r lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller férhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sidtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Hégerstenshamnen 1 for rikenskapsiret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betriffande [Greningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet {6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och dindamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hiinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ir utformad sé att bok{oringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- féretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan [Granleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hg grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ér forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgiarder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra férhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 259 april 2019

T

Fo an Grahn
iserad révisor
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