Arsredovisning

BRF Hagerstenshamnen nr 1
716420-0698

Styrelsen for BRF Hagerstenshamnen nr 1 far hdrmed lamna sin redogérelse fér féreningens utveckling

under rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sadrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrdkning
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- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om foreningsverksamheten

Styrelsen for Brf Hagerstenshamnen nr 1 avger hdrmed arsredovisning fér rikenskapséret 2020.

Styrelse
Styrelsen har sedan konstituerande métet den 2 juni 2020 bestatt av:

Ordinarie ledamaéter Marcus Sperber Ordférande
Tommy Sandbekk Kassor
Lars Berglund Sekreterare
Martin Elliot Ledamot
Mikael Carlgren Ledamot
Suppleanter Karin Jalmestal

Anders Gustafsson
Bjorn Karlsson

Revisor Johan Grahn, Revisorshuset Uppsala
Valberedning Marcus Andersson
Eva Bymova
Féreningens stadgar Gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 16 november 2018.
Tomtratt

Féreningen dger omrddet Stockholm Tripatronen 1, med total areal p 4607 kvm.

Fastighet och lagenhetsfordelning

Féreningens fastighet Trapatronen 1 bebyggdes 1988-89 av JM Byggnads AB och &r beldgen i Stockholms kommun.
P4 fastigheten finns 4 bostadshus innehéllande 84 ligenheter och 3 lokaler, varav 2 lokaler ar hyresratter och den 3:e
lokalen disponeras av de boende i féreningen.

Lagenhetsfordelning:
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Total bostadsyta: 7 835 kvm Total lokalyta: 486 kvm
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Foéreningens lokalkontrakt IGper enligt féljande:

Verksamhet: Yta kvm  Liptidtom
Daghem 433 2026-08-31 med en férldngning om 5 &r vid utebliven uppsigning
Kvartersbutik 53 Férlangs 3 ménader med 3 méanaders uppsagningstid.

Lagenhetsdverlatelser

Under dret har tre stycken dverlatelser gt rum. Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning under aret. Styrelsens
policy fér andrahandsuthyrning ar att folja bostadsrittslagen. Fér att uppldta bostadsrétten i andra hand krivs skil som
tex tillfalligt arbete eller tillfalliga studier p& annan ort dd medlemmen under en bestamd tidsperiod inte sjilv har
majlighet att nyttja lagenheten. Nyttjanderatten till ligenhet som innehas med bostadsrétt &r forverkad och fareningen
sdledes beréttigad att uppséga bostadsrittsinnehavaren till avflyttning om ligenheten utan styrelsens tillstdnd upplates
iandra hand.

Fastighetsférvaltning
Styrelsen har under dret avhallit tolv protokollférda sammantriaden, inkluderat det konstituerade.
Fastighetsskotseln har ombesérijts av Akin Barin.

Foéreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal

Avtal Leverantdr

Ekonomisk férvaltning Ekonomikonsulterna i Rdsunda AB
Teknisk forvaltning Storholmen

Stadning gemensamma ytor Stadhuset

Service tvattstugor Hushallsservice Soderort AB
Service hissar Stockholms Hiss & Elteknik AB
Service vdrmepumpar Climapac

Service ventilation TeBe Ventilation AB

Hamtning atervinning Suez (nu PreZero)

Hamtning hushallssopor Stockholm Vatten & Aviopp (SVOA)
Fjdrrvarme Stockholm Exergi

El Fortum Ellevio

Tradgérdsservice Tva Smaldnningar

Tak besiktning CCPiat & Tak
Brandskyddskontroll Brands&kra

Forsdkring

Fastigheten ar fullvérdeforsakrad i Trygg Hansa via Adeférsakring. | forsdkringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen

och skadedjursforsakring, men inte tilldggsforsdkring for bostadsrattsinnehavare.

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhdll

Reservering och iansprékstagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition och
overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt och inkomstskatt

Fastigheten har &satts virdedr 1988.

Enligt nu gallande lag &r fastigheten beskattad med 1429 kr x 84 Igh = 120 036 kr
Den del av taxeringsvirdet som géller lokaler beskattas med 1%.

Berdkning av eventuell inkomstskatt gérs utifran skattepliktiga rianteintikter och med avdrag for kapitalkostnader dock
ej rantekostnader pa lan i fastigheten. Eventuellt taxerat underskott fran féregdende &r avriknas och ar underlaget
positivt sker beskattning med 21,4%.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 43 715 821 kronor, en minskning med 827 155 kronor.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Bygg
Under aret har vi bytt till spaltventiler i alla 84 lgenheter, samt fatt ett godkdnnande OVK certifikat.

Vi har tecknat ett serviceavtal for ventilation som omfattar 2 arliga filterbyten, inspektion, rengéring och
underhall av véra tre frénluftsfldktar och férskolans tillufts-/frantuftsflakt.

Omldggning av plattor utanfor port 9, samt putsning av nedre fasaddel. Nya rampar utanfér ytterdérrarna.

Forbattringar av vara tak som var listat i inspektionsrapporten, har blivit dtgirdade. Ommalning av platdelar,
installationer av snérasrdcken och nockstinger har ocksa gjorts.

Bomiljo
Radonmatning &r utfért i alla husen, och matningsresultaten &r inldmnad till miljgforvaltningen och godkénda.

Foreningen har som brukligt tvd staddagar under dret. P4 var och host har vi traffats for mer noggrann stidning
av de gemensamma utrymmena och dven det ndrmaste ytteromradet. Varstidningsdagen blev tyvarr instélid
pa grund av COVID-19, men héststddningsdagen blev av den 1 november. | héstas har det blivit utfort
klippning/fallning av trad/h3gg, samt plantering av ny syren.

Féreningen har, i sin roll som medlem i Trdpatronens Samfillighetsforening, varit med att finansiera
utbyggnaden av 30 nya el-laddplatser i vira p-hus.

Ekonomi

Under dret har foreningens nést dyraste I3n lagts om. Réntan pa lanet blev sinkt fran 1.18% till 0.72%

med bindingstid pd 5 dr. | samband med omldggningen kommer vi att amortera 400 000 kronor per ar. Det
innebér en besparning pa 410 000 kronor i ligre rantekostnader 6ver 5 ar. Hdsten 2021 kommer vi att ldgga om
ytterligare ett av ldnen. Féreningens totala Ian uppgick vid drsskiftet till 63 273 131 kronor, vilket motsvarar
7604 kronor/kvadratmeter.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 680 680 680 680
Ladn/kvm bostadsrattsyta 8076 8193 8 485 8 557
Elkostnad/kvm totalyta 27 25 26 24
Vérmekostnad/kvm totalyta 56 78 86 86
Vattenkostnad/kvm totalyta 21 23 19 18
Kapitalkostnader/kvm totalyta 88 140 134 137
Soliditet (%) 27 26 25 23
Resultat efter finansiella poster (tkr) 885 885 1842 271
Nettoomséattning (tkr) 6025 6071 6 054 6 056
Bostadsyta 7835 kvm Totalyta 8321 kvm
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 14 500 000

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rékning

Yttre reparationsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 14 500 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Fdrslag till disposition:
Till yttre reparationsfond
Balanseras i ny rakning
Summa

Ovrbundet Yttre repara-

eget kapital tionsfond
244 335 4 213 455
541 221

244 335 4754 676

3750075
827 107
4577 182

541221
4035 961
4577 182

Balanserat
resultat
3405 869

344 206

3750075

Arets
resultat
885 427

-885 427

827 107
827 107

Féreningens resultat och stélining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar samt kassaflédesanalys.
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RESULTATRAKNING

Foreningens intdkter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa foreningens intdkter

Féreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

b WwN

2020-01-01
2020-12-31

6024672
32906
6057 578

-1271705
-2 169 325
-347 881
-214 897
-497 706

-4501 514

1556 064

-728 957
-728 957

827 107

2019-01-01
2019-12-31

6071141
0
6071141

-1 183 860
-1760 443
-332 095
-243 082
-497 705

-4 017 185

2 053 956

-1168 530
-1168 530

885 426
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Ovriga materiella anlaggningstillgdngar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansielia anldggningstillgéngar

Summa anldggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

7 85725071
8 11875
142 223

85 879 169

3500
3500

85 882 669

1067 460
9 13837
10 138 002
1207299

11 2480318

2480318

3687617

89 570 286

2019-12-31

86 208 527
26 125

142 223
86 376 875

3500
3500

86 380 375

1115960
2211
149971
1268 142

2 069 668

2 069 668

3337 810

89718 185
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

13, 14

14
16
17

2020-12-31

14744 335
4754676
19499011

3750075
827 107
4577182

24076 193

48 925 486

48 925 486

305 125
16 872

© 14 347 645

94 998
1803 967

16 568 607

89 570 286

20159-12-31

14744 335
4213454
18957 789

3 405 869
885427
4291 296

23 249 085

63 380423

63 380 423

331065
12 506
815 000
90 240
1839 866

3088677

89718185
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

- Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordndringar
av rérelsekapital

Forandringar i rorelsekapital
- Okning(—)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den |6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

18

13

11

2020-01-01

2020-12-31

1556 064

497 706
-728 957

1324813

60 843

-52714

1332942

-922 292

-922 292

410 650

2 069 668
2480318

2019-01-01

2019-12-31

2053 956

497 705
-1168 530

1383131

94 456

-88 690

1388 897

-2282174

-2282174

-893 277

2962944
2 069 667
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NOTER

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och véirderingsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
Foretag (K2).

Fordringar har tagits upp till de belopp de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har tagits upp till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillimpade redovisningsprinciper har skett enligt god redovisningssed.
Féreningens anldggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning gors linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde. Nedanstdende
nyttjandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod Procent
Byggnad 200 0,50
Ombyggnad 40 2,50
Inventarier 3 33

Reservering till féreningens fond for yttre underhall sker genom omfaring mellan fritt och bundet eget kapital och sker
efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande giller for ianspraktagande av medlen.
Behdrigt organ dr stamman.

For ytterligare upplysningar hdnvisas till not.

Not 1 Foreningens intakter 2020 2019
Hyresintakter lokaler -668 775 -683 248
Arsavgifter bostader -5 326 869 -5327 352
Uppvarmning forskola -20 282 -28 820
Vidarefakturerat forskola 0 -16 130
Ovriga ersattningar / intakter -32 902 -711
Overlitelse- och pantsattningsavgifter -8 750 -14 880

-6 057 578 -6 071141
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Not 2  Underhallskostnader

Underhall tvittstuga
Underhall brandsédkerhet
Underhall ventilation
Underhall hissar
Underhall undercentral
Rep lds och larm

Rep av lokaler / hyreslagenheter
Rep bostader

Rep stammar / VVS

Rep tvattstuga

Rep undercentral

Rep el

Rep ovrigt

Rep hissar

Rep portar

Ovr driftkostnad

Rep bostiader

Rep av lokaler / hyresldgenheter
Gemensamma utrymmen
Ventilation

Hissar

Rep/underhall allmant
Planenligt underhail

Not 3  Driftkostnader

Entré kostnad stddning
Entré kostnad mattor
Markytor / tradgard
Ovriga driftkonstnader
Fastighetsel
Uppvarmning
Sopcontainer
Sophdmtning bostdder
Vatten
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt

2020

20622
21435
0
23415
26 357
5081
66 057
82371
0

7098
4744
2509
26736
8738

0

177 236
312 500
0

17 480
7949
19 070
186 381
255926
1271705

2020

161 786
14990
553 948
82926
220 547
464 912
34661
128 534
213 660
119255
174106
2169 325

11

2019

35539
24 480
6988
35483
12295
0

521 440
12 044
18 024
0

124 706
6530
15733
9772
2862
132590
0

631
344 043
0

0

0

0

1183 860

2019

112 078
25832
104 861
23808
210 843
649 056
38161
143 411
193 507
110 146
169 740
1760443



BRF Hagerstenshamnen nr 1
716420-0698

Not 4  Fdrvaltnings- och externa kostnader

Administrativ, kontor, &vrigt
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Arvode teknisk férvaltning
Pantsattningsavgifter
Overlatelseavgifter

(Ovriga externa tjanster

Not 5 Personal

Styrelsearvode
Loner
Sociala avgifter

Foreningen har under aret haft en deltidsanstalld fastighetsskotare.

Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader fastighetslan
Droéjsmalsrantor

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden {netto)

ingdende avskrivningar enligt plan

Fériindringar av avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvarde mark

2020

59720
16 750
169722
76 519
5203
3548
16419
347 881

2020

130001
57450
27 446

214 897

2020
728 909

48
728 957

2020-12-31

91314 537
91314 537

-10 002 820

-483 456
-10 486 276

85725071
4896 810

91 037 000
89 370 000
180 407 000

12

2019

15748
15750
170821
99 475
7905
6975
15421
332 095

2019

117 987
67 380
57715

243 082

2019
1168524

6
1168530

2019-12-31

91 314 537
91 314 537

-9 519 365

-483 455
-10 002 820

86 208 527
4896 810

91037000
89 370 000
180 407 000

LD @\ME
25 43
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Not 8 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 9  Ovriga fordringar

Avrdkning skattekonto

Not 10 Foérutbetalda kostnader och uppl intdkter

Forutbetalda forsakringspremier
Ovriga interimsfordringar

Not 11 Likvida medel

Bank
Redovisat varde

Not 12 Fond for ytire underhall

Yttre reparationsfond

Not 13 Langfristiga skulder

Amortering av lan

2020-12-31

599 947
599 947

-573 822

-14 250
-588 072

11875

2020-12-31

1837
1837

2020-12-31
126 988

11014
138 002

2020-12-31

2 480 318
2480318

2020-12-31

-4 754 676
-4 754 676

2020-12-31

-922 292
-922 292

13

2019-12-31

599 947
599 947

=558 572

-14 250
-573 822

26 125

2019-12-31

2211
2211

2019-12-31
119 255

30716
149 971

2019-12-31

2 069 668
2 069 668

2019-12-31

-4 213 454
-4 213 454

2019-12-31

-2282174
-2282174
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Not 14 Fastighetsian

Stadshypotek 402855 0,97% 2024-12-30
Stadshypotek 457193 0,72% 2025-10-30
Stadshypotek 325030 1,29% 2022-10-30
Stadshypotek 251785 1,250% 2021-09-30
Summa skulder till kreditinstitut

Avgar kortfristig del

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 58 705 423 kronor.

2020-12-31

13 267 000
16 255 156
20418 330
13332 645
63273 131

-14 347 645
48 925 486

14

2019-12-31

13 267 000
16 362 448
21033330
13 532 645
64 195 423

-815 000
63380423

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning om
att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nér slutforfallodagen har passerat och fortsatt

beldning har bekraftats hos bank.

Not 15 Stdllda sékerheter

Datapantbrev registrerade hos lantméteriet

Not 16 Ovriga skulder

Moms

Vilande moms

Kallskatt

Sociala avgifter

Mottagna depositioner
Kortfristiga skulder medlemmar

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna Iéner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgiftsrantor
Forutbetalda hyror och avgifter
Berdknat arvode fér revision
Upplupen uppvarmning
Upplupna elavgifter

Upplupna Gvriga kostnader

2020-12-31

80 581 000
80 581 000

2020-12-31

42 856
39780
386
1451
8150
2375
94998

2020-12-31

100 000
31420
9428
1496 987
13 000
47 184
33191
12157

1803 967

2019-12-31

80 581 000
80 581 000

2019-12-31

37724
39780
472
1735
8150
2375
90 240

2019-12-31

100 000
31420
19128

1508 290
13 000
73949
23 567
70512

1839 866

i) M
75 s
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Not 18 lusteringar som inte ingar i kassaflédet 2020 2019
Avskrivningar 497 706 497 705
497 706 497 705
UNDERSKRIFTER
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REVISORSHUSET

Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Hiigerstenshamnen 1
Org.nr 716420-0698

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriittsféreningen Higerstenshamnen 1 for
rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag iir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och indamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fiven for den interna kontroll som de beddmer #r nédvéndig for att
uppriétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av {6reningens férmiga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhillanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet ir en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsti pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifréan dessa risker och
inhidmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som #r limpliga med héinsyn till omstiindigheterna, men inte f&r att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ér otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhillanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Higerstenshamnen 1 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillriickliga och dindamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 7 maj 2020

—

Johan hn
Auktoriserad revisor
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