Arsredovisning
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716420-0698

Styrelsen fér BRF Hagerstenshamnen 1 far hérmed lamna sin redogérelse for foreningens utveckling

under rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31,

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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- Forvaltningsberittelse
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allm&nt om féreningsverksamheten

Styrelsen for Brf Hagerstenshamnen 1 avger hdrmed arsredovisning fér rékenskapséret 2019.

Styrelse
Styrelsen har sedan konstituerande motet den 4 juni 2019 bestatt av:

‘Ordinarie ledaméter Marcus Sperber Ordftrande
Annika Magnusson Overgripande ekonomiansvarig
Eva Bymova Trivselansvarig
Lars Berglund Bygg
Tommy Sandbekk Byag
Suppleanter Fredrik Werner

Anders Gustavsson
Karin Jalmestal

Revisor
Ordinarie Johan Grahn, Revisorshuset Uppsala
Valberedning Marcus Andersson

Emma Nordstrom

Féreningens stadgar Géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-11-16.

Fastighet och ldagenhetsférdelning

Foreningens fastighet Trapatronen 1 bebyggdes 1988-89 av JM Byggnads AB och ar beladgen i Stockholms kommun.
P4 fastigheten finns 4 bostadshus innehallande 84 lagenheter och 3 lokaler, varav 2 lokaler &r hyresritter och den 3:e
lokalen disponeras av de boende i féreningen.

Ligenhetsfordelning:
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Foreningens lokalkontrakt 16per enligt féljande:

Verksamhet: Yta kvm Loptidt om
Forskola 4330 2021-08-31 med en férlangning om 5 ar vid utebliven uppsagning
Kvartersbutik 53,0 Forlangs 3 ménader med 3 manaders uppsagningstid.

Ligenhetsoverlatelser

Under aret har 7 stycken dverlatelser gt rum. Styrelsen har inte beviljat nagra nya andrahandsuthyrningar under &ret.

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsrattslagen. For att uppldta bostadsratten i andra hand

kravs skal som t ex tillfalligt arbete eller tillfalliga studier pa annan ort da medlemmen under en bestdmd tidsperiod inte

sjélv har méjlighet att nyttja lagenheten. Nyttjanderatten till ligenhet som innehas med bostadsratt ar forverkad och fareningen
saledes berattigad att uppséga bostadsrattsinnehavaren till avflyttning om lagenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra
hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under verksamhetsaret haft nio moten, inkluderat det konstituerande.

Den ekanomiska forvaltningen har utforts av Ekonomikonsulterna i Rasunda AB. Under aret har bolaget Storholmen
anlitats for delar av den tekniska férvaltningen.

Fastighetsskotseln har ombesdrjts av Akin Barin,

Forsdkring
Fastigheten &r fullvérdeforsékrad i Trygg Hansa via Adeférsakring. | forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
och skadedjursférsakring, men inte tillaggsforsakring fér bostadsréttsinnehavare.

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och iansprékstagande av yttre reparationsfonden ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition och
overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt och inkomstskatt

Fastigheten har asatts vardear 1988.

Enligt nu gallande lag &r fastigheten beskattad med 1377 kr x 84 Igh = 115 668 kr
Den del av taxeringsvardet som géller lokaler beskattas med 1%.

Berakning av eventuell inkomstskatt gérs utifran skattepliktiga ranteintakter och med avdrag for kapitalkostnader dock ej
rantekostnader pé lan i fastigheten. Eventuellt taxerat underskott fran féregdende &r avraknas och ir underlaget positivt sker
beskattning med 21,4%.

Fdreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 44 542 976 kronor, en minskning med 885 421 kronor jamfért med
foregdende ar.

Fordelning av intékter och kostnader i foreningen

Foreningens intakter Féreningens kostnader e
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET
BYGG

Rutinmdssigt genomférda kontroller

Véra serviceféretag Séder Kyl, Climapac, ManKan, Tak CC Plat & Tak har genomfort sina rutinkontroller av véra tvattstugor,
varmepumpar, hissar och tak. Fastighetsskdtaren har dessutom genomfért tre egenkontroller angéende brandsékerheten i véra
hus.

Matavfall och kompostering
Under aret har vi infdrt matfallsortering fér kompost. Insamlingskirl fér andamalet finns i samtliga soprum och alla hushall har

tilldelats soppasar. Projektet bidrar till att fa ner kostnaden fér sophamtning samtidigt som vi gor en insats for klimatet.

LED belysning

Under hdsten 2019 har vi bytt ut gamla lysrér till LED lampor i alla trapphus samt i vissa gemensamma utrymmen och pé husets
fasadbelysning. Det medfér minskade kostnader fér elférbrukningen och underhall. Vi kommer aven att byta ut lamporna i
cykel- och barnvagnsrum, elcentraler och flaktrum s& smaningom.

Forskola

Forskolan har renoverats under sommaren 2019. | flera rum har golvmattor bytts. Allt I&pte inom givna tidsramar. Dessutom har
delar av ventilationssystemet renoverats och sma dppningar runt ledningsror har tatats ytterligare. Méatningen av luftflodena &r
godkénda av miljéférvaltningen. Utebelysningen pa garden har setts éver och fungerar nu. Pa forskolan ar manga glada for
atgarderna.

Tradgard och utemiljé

Féreningens tradgardsgrupp ardnade tva uppskattade och valbestkta tradgardsdagar den 28 april och 20 oktober. De ér alltid
ett bra tillfalle att traffa sina grannar och ta gemensamt ansvar for var utemiljo. | héstas har en arborist fallt ner ett trad vid sidan
av port 9 for att forhindra uppkomst av fuktskador pa fasaden och skador pa husets dranage.  Tradet hade blivit for stort och

planterades fran bdrjan alldeles for néra huset.

EKONOMI

Lan

Under aret har féreningens dyraste 1an lagts om. | samband med omlaggningen har vi gjort en extra amortering pa 1,5 miljoner
kronor. Rantan pa lanet blev betydligt ligre dn tidigare. Det innebir en besparing pa ca 380 000 kronor per ar. Hosten 2020
kommer vi att lagga om ytterligare ett av lanen. Féreningens totala lan uppgick vid arsskiftet till 64 195 423 kr, vilket motsvarar
7714 kr kr/ kvadratmeter.

OVRIGT

Fastighetsférvaltning

Under aret har bolaget Storholmen anlitats for den delar av den tekniska férvaltningen. Samarbetet har fungerat smidigt.
Tillsammans har styrelsen och Storholmen upprittat en ny underhallsplan som ska ligga till grund for beslut om kommande
underhall och renoveringar.

Férandrad kontoplan

Under aret har styrelsen grupperat om vissa konton i resultatrakningen for att fa fram en tydlighet géllande kostnader for drift,
underhéll och reparationer. Jamférelsesiffrorna i resultatrkningen fran féregaende ar har aven klassificerats enligt det nya
upplagget, vilket medfér att det inte gér att jimféra rakt av. Summan av not 2 och 3 &r dock detsamma som fg &r.
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FLERARSOVERSIKT
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 680 680 680 680
Lan/kvm bostadsrattsyta 8193 8 485 8 557 8 641
Elkostnad/kvm totalyta 25 26 24 23
Varmekostnad/kvm totalyta 78 86 86 88
Vattenkostnad/kvm totalyta 23 19 18 17
Kapitalkostnader/kvm totalyta 140 134 137 190
Soliditet (%) 26 25 23 22
Resultat efter finansiella poster (tkr) 885 1842 271 =275
Nettoomsattning (tkr) 6 071 6 054 6 056 6 143
Bostadsyta 7835 kvm
Totalyta 8321 kvm
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Inbetalda Ovr bundet Yttre repara- Balanserat Arets
insatser eget kapital tionsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 14 500 000 244 335 4 213 455 1563 481 1842 388
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning 1842 388 -1842 388
Arets resultat 885 427
Belopp vid arets utgang 14 500 000 244 335 4213 455 3 405 869 885 427
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 3 405 869
Arets resultat 885 427
Summa 4291 296
Forslag till disposition:
Till yttre reparationsfand 541 221
Balanseras i ny rékning 3750 075
Summa 4291 296

Foreningens resultat och stéllning i &vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med tilldggsupplysningar

samt kassaflddesanalys.
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RESULTATRAKNING

Foreningens intdkter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa foreningens intakter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

v W

2019-12-31

6 071 141
0
6071 141

-1 183 860
-1760 443
-332 095
-243 082
-497 705
-4 017 185

2053 956

-1168 530
-1168 530

885 426
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2018-12-31

6 053 862
77871
6131733

-402 242
-1 828 205
-192 197
-255 907
-497 706
-3 176 257

2 955 476

-1 113 088
-1 113 088

1842 388
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Ovriga materiella anlaggningstillgdngar
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

7 86 208 527
8 26 125
142 223

86 376 875

3 500
3500

86 380 375

1115960
9 2211
10 149 971
1268 142

11 2 069 668
2 069 668

3 337 810

89718 185
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2018-12-31

86 691 982
40 375

142 223

86 874 580

3 500
3500

86 878 080

1169 816
63 050
129733
1362 599

2 962 944

2962 944

4 325543

91 203 623
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda medlemsinsatser
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

14 744 335
12 4213 454
18957 789

3 405 869
885 427
4291 296

23 249 085

13,14 63 380423
63 380 423

331 065

12 506

16 865 460
17 1879 646

3088 677

89718 185
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2018-12-31

14 744 335
4213 454
18 957 789

1563 481
1842 388
3405 869

22 363 658

65 794 093
65 794 093
379 820
1624

733 905
1930523

3 045 872

91203 623
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

- Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassaflade fran den [6pande verksamheten fore fordndringar
av rérelsekapital

Forandringar i rorelsekapital
- Minskning av rorelsefordringar
- Minskning av rorelseskulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

18

13

12

2019-12-31

2 053 956

497 705
-1 168 530

1383 131

94 456

-88 690

1388897

-2 282 174

-2282174

-893 277

2962 944
2 069 667
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2018-12-31

2955476

497 706
-1113088

2 340 094

-262 326
54 465

2132233

-565 504

-565 504

1566 729

1396 215
2 962 944
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NOTER

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
Foretag (K2).

Fordringar har tagits upp till de belopp de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillimpade redovisningsprinciper har skett enligt god redovisningssed.
Foreningens anlaggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark.

Materiella anléggningstillgangar
Avskrivning gérs linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvirde. Nedanstaende
nyttjandeperiods anvénds.

Typ Nyttjandeperiod Procent
Byggnad 200 0,50
Ombyggnad 40 2,50
Inventarier 3 33

Reservering till féreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital och sker
efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller fér ianspréktagande av medlen.
Behorigt organ ar stdmman.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.

Not 1 Foreningens intikter 2019 2018
Hyresintakter lokaler -683 248 -690 011
Arsavgifter bostider -5327 352 -5328 490
Uppvarmning férskola -28 820 -22 234
Vidarefakturerat forskola -16 130 0
Ovriga ersattningar / intikter =711 -78 713
Overlatelse- och pantsattningsavgifter -14 880 -12 285

-6 071 141 -6 131733
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Not 2 Underhallskostnader

Underhall tvattstuga

Underhall brandsakerhet
Underhall ventilation

Underhall hissar

Underhall undercentral

Rep av lokaler / hyreslagenheter
Rep bostéder

Rep stammar / VVS

Rep undercentral

Rep el

Rep évrigt

Rep hissar

Rep portar

Skadedjurshantering

Ovrig driftkostnad

Rep av lokaler / hyreslagenheter
Gemensamma utrymmen

Not 3 Driftkostnader

Entré kostnad stadning
Entré kostnad mattor
Markytor / trédgard
Ovriga driftkostnader
Fastighetsel
Uppvarmning
Sopcontainer
Soph@mtning bostader
Vatten
Fastighetsfdrsakring
Fastighetsskatt

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor, &vrigt
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk férvaltning
Arvode teknisk forvaltning
Pantsattningsavgifter
Overlatelseavgifter

Ovriga externa tjanster

2019

35539
24 480
6 988
35483
12 295
521440
12 044
18 024
124 706
6530
15733
9772

2 862
12 700
590

631

344 043
1183 860

2019

112078
25 832
104 861
2 808
210843
649 056
38 161
143 411
193 507
110 146
169 740
1760 443

2019

15748
15750
170 821
99 475
7905
6975
15 421
332 095
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2018

36 269

35065

9 550
77 389

149 252

©C O O O O o o

94 717
402 242

2018

110 000
40 488
87 760

7897

213 341

719123
38 353

150 418

199 018

102 949

158 858

1828 205

2018

16 926
14 875
135 077
0

5460

6 825
13 034
192 197
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Not 5 Personal 2019 2018
Styrelsearvode 117 987 130 000
Loner 67 380 65 760
Sociala avgifter 57 715 60 147
243 082 255 907
Foreningen har under aret haft en deltidsanstalld fastighetsskotare.
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Réntekostnader fastighetslan 1168 524 1113 088
Drojsmalsrantor 6 0
1168 530 1113 088
Not 7 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 91314 537 91314 537
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden (netto) 91 314 537 91314 537
Ingédende avskrivningar enligt plan -9 519 365 -9 035 9209
Fdrdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan -483 455 -483 456
Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 002 820 -9519 365
Planenligt restvirde vid arets slut 86 208 527 86 691 982
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med 4 896 810 4896 810
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnader 91 037 000 83 779 000
Taxeringsvarde mark 89 370 000 58 876 000
180 407 000 142 655 000
Not 8 Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 599 947 599 947
Utgaende anskaffningsvarden 599 947 599 947
Ingaende avskrivningar -559 572 -545 322
Fdrdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -14 250 -14 250
Utgaende avskrivningar -573 822 -559 572
Redovisat virde 26 125 40 375
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Not 9 Ovriga fordringar

Avrdkning skattekonto
Andra kortfristiga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Forutbetalda forsakringspremier
Ovriga interimsfordringar

Not 11 Likvida medel
Bank
Not 12 Fond for yttre underhall

Yttre reparationsfond

Not 13 Langfristiga skulder

Amortering av lan

Not 14 Fastighetslan

Stadshypotek 402855 0,97% 2024-12-30
Stadshypotek 191796 1,18% 2020-10-30
Stadshypotek 325030 1,29% 2022-10-30
Stadshypotek 251785 1,250% 2021-09-30
Avgar kortfristig del

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 61 620 423 kronor.

Not 15 Stallda sikerheter

Datapantbrev registrerade hos lantmateriet

Not 16 Ovriga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Moms

Kallskatt

Sociala avgifter

Mottagna depositioner
Kortfristiga skulder medlemmar

2019-12-31

221
0
2211

2019-12-31

119 255
30716
149 971

2019-12-31

2 069 668
2 069 668

2019-12-31

-4 213 454
-4 213 454

2019-12-31

-2282 174
-2 282174

2019-12-31

13 267 000
16 362 448
21033330
13 532 645
-815 000
63 380 423

2019-12-31

80 581 000
80 581 000

2019-12-31

-815 000
-37 724
-472
-1739

-8 150
-2 375
-865 460
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2018-12-31

232
62 818
63 050

2018-12-31

110 146
19 587
129 733

2018-12-31

2962 944
2962 944

2018-12-31

-4 213 454
-4 213 454

2018-12-31

-565 504
-565 504

2018-12-31

15 095 000
16 449 952
21 200 000
13732 645

-683 504
65 794 093

2018-12-31

80 581 000
80 587 000

2018-12-31

-683 504
-37 766
-415
-1695
-8 150
-2375
-733 905
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2019-12-31
Upplupna léner och arvoden 100 000
Upplupna sociala avgifter 31420
Upplupna utgiftsréantor 19128
Forutbetalda hyror och avgifter - 1508 290
Beraknat arvode for revision 13 000
Upplupen uppvarmning 73 949
Upplupna elavgifter 23 567
Upplupna ovriga kostnader 110292
1879 646

Not 18 Justeringar som inte ingar i kassaflodet 2019-12-31
Avskrivningar 497 705
497 705

Not 19 Viasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Rutinméssiga kontroller

14(14)

2018-12-31

100 000
31420

45 885
1502 680
13 000

80 960
30952
125 626
1930523

2018-12-31

497 706
497 706

Féretaget Brandsdkra kommer att géra den arliga kontrollundersakningen i april 2020. Féreningen bestéllde ocksa en

fjdrrvdrme- och energiutredning av Stockholm Exergi som genomférdes i januari 2020. | skrivande stund har inte resultaten

kommit.

Forskola

| februari 2020 gjordes den obligatoriska ventilationskontrollen {OVK) som godkandes med krav pa en mindre &tgérd, som

har genomforts under februari 2020.

Inventering av fonster

JG Byggkonsult & Besiktning AB har i januari 2020 genomférd en inspektion av alla fonster/balkongdérrar i 20 lagenheter

som fungerade som ett stickprov. Resultatet visade att fonstren &r i ganska god kondition. Dock behdver vissa

underhallsatgarder goras. Nasta steg blir en inhdmtning av offerter fér omfattande underhallsatgarder som &r planerad for

2021.

UNDERSKRIFTER

Higersten 2020- g4 =19

|
Marcus Sperber
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Min revisionsberdttelse har ldmnats 2020- D‘( =%



REVISORSHUSET -

Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Hiigerstenshamnen 1
Org.nr 716420-0698

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Higerstenshamnen 1 for
rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen édr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatriikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer édr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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_ identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

_ utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pé ett
siitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten fér den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Higerstenshamnen 1 for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillriickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hinsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av freningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av séikerhet beddma om férslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och &vertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den *© _april 2020
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