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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Fastighet

Vérnskatten 6, Lotteriet 9, Stockholms kommun
Valutaviigen 66

129 34 HAGERSTEN

Foreningen har 51 lagenheter, samtliga ligenheter &r upplatna som bostadsritt.
Totalarea 3 710 kvm, varav 3 611 kvm utgér faktisk ligenhetsyta (BOA).

Nybyggnadséar: 2007
Senast registrerade stadgar hos bolagsverket: 2016-01-25

Féreningen klassas som ett privatbostadsfSretag enligt inkomstskattelagen. (1999:1229)
Féreningens séte: Stockholms kommun

Styrelse

Styrelsen hade f6ljande sammansittning fran och med stimman 2019-05-27
Bo Gunnarsson Ljung, Ledamot

Birgitta T6rn, Ledamot

Bengt-Goran Lambrell, Ledamot

Maria Ahgren, Ledamot

Elin Norman, Ledamot

Jonas Ryberg, Suppleant
Revisor
Carina Toresson, Ordinarie revisor

Toresson Revision

Valberedning
Ingrid Eggert och Anna Sandberg

Forvaltning

Styrelsen har under aret I6pande sett till att fastigheten skéts.
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Canseko AB.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdimma hoélls den 27 maj 2019.
Styrelsen har under &ret haft 11 styrelseméten samt konstituerande, extrastdmma & arsstimma.

Under aret har f6ljande gjorts i féreningen:

L[] L] L ] [ ] . . L] . [ ] L]

Postboxar utbytta till en sdkrare variant

Styrelsen har planerat OVK for genomfrande 2020

Styrelsen har gétt igenom lanen och tva 14n ska skrivas om hosten 2020

Tva lagenheter har daligt sug och ska atgérdas under/efier OVK

Tva stiddagar dr planerade och utférda (Var och Host)

Klotter &r sanerat ett antal ganger

Brandsyn har utforts

Foreningen har tva andrahandsuthyrning

Lokar har planterats fr fa en jimn blomning

Styrelsen har undersdkt tribalustraden och funnit att fdstena i Betongen 4r mycket daliga pa ménga stéllen.
Wiab har tillfrigats

Foreningen sldpper ut 20 gradig luft fran de flaktar vi har pa vindarna. Det b&r undersékas om denna virme
kan utnyttjas.

Medlemsinformation

Under aret har 8st verlatelser skett.
Antal medlemmar vid 4rets bérjan var 80st. Under &ret har 11 medlemmar limnat foreningen och 12 beviljats intréde.
Antal medlemmar vid rets slut &r 81st.
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Flerirsaversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Lén / kvm boyta

Arsagifter / kvm boyta
Réntor / kvm boyta

Operativt resultat

Boyta

Definitioner av nyckeltal, se noter

Férindringar i eget kapital

Belopp vid &rets ingdng
Vinstdisposition

Avsittning till fond for yttre underhall
Nyttjande av fond for yttre underhéll
Arets resultat

Belopp vid &rets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsittning till yttre underhéllsfond
Balanseras i ny rékning

2019 2018 2017 2016
3437437 3436229 3424 960 3410165
259 699 -407 450 155 147 -329411
72,46 72,21 72,16 71,97
8855 8936 9013 9 087
856 856 856 856
141 140 186 232
1121 862 454713 1017310 532752
3611 kvm
Medlems- Fond for yttre  Balanserat Arets Summa
insatser  Underhall resultat resultat Eget kapital
86 820 000 739695  -1818761 407450 85333483
-407 450 -407 450
224 000 -224 000
<434 900 434 900
259 699 259 699
86 820 000 528795 2015311 259699 85593 182
<2015 311
259 699
-1755612
224 000
-1979 612
-1 755612

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfsljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B W
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2019-01-01
2019-12-31

3437437

3437437

-1 700 675
-108 336
-862 163

2671174

766 263

2407
-508 971

-506 564

259 699

259 699

259 699

2018-01-01
2018-12-31

3436229

3436229

-2 381924
-93 398
-862 163

-3 337485

98 744

1 080
-507 274

-506 194

-407 450

-407 450

-407 450
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgiftsfodringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~J
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2019-12-31

115044 518
20324

115 064 842

115 064 842

3179
11287
145 931

160 397

2903 226

2903 226

3063 623

118 128 465

2018-12-31

115896 518
30487

115 927 005

115 927 005

0
11287
145 094

156 381

2 083 426

2083 426

2239807

118 166 812
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 86 820 000 86 820 000
Fond for yttre underhall 528 795 739 695
Summa bundet eget kapital 87 348 795 87 559 695
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2015311 -1 818 761
Arets resultat 259 699 -407 450
Summa fritt eget kapital -1755612 2226211
Summa eget kapital 85593 183 85333484
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 31672 742 31976 673
Summa langfristiga skulder 31672742 31976 673
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 303914 290 671
Leverant6rsskulder 96 137 133 663
Skatteskulder 68 468 34615
Ovriga skulder 34 978 24773
Upplupna kostnader och frutbetalda intékter 359 043 372 933
Summa kortfristiga skulder 862 540 856 655
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118 128 465 118 166 812
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NOTER
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokfbringsnimndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fbretag.

Féreningen har 1an som forfaller till betalning 2020. Styrelsen bedémer att 1anen 4r av langsiktig
karaktir och redovisas dérfér som langfristiga per 2019-12-31 fSrutom den del som enligt lanevillkor
amorteras under 2020.

Soliditet = Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Operativt resultat = Arets resultat exklusive rets avskrivningar

Virderingsprinciper

Materiella anldaggningstiligangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal r
Byggnader 100
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 10

Den arliga avskrivningen har berdknats till 1 % av restvirdet vid ingdngen av 2014.

Noter till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning 2019 2018
Arsavgifter brf 3091216 3090516
Hyresintikter lokaler 6720 6720
Arsavgifter garage, p-platser 211 795 215294
Bredband 109 548 109 548
Overlatelseavgifter 8 862 6 600
Avgifter PAminnelse & andrahandsuthyrning 9296 7551
Summa 3437437 3436 229
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Not 3

Not 4

Ovriga externa kostnader

Fastighet

Fastighetsskotsel avtal, 6vrigt underhall

Stidning, entrémattor
Tridgérdsskotsel
Serviceavtal
Serviceavtal hiss

Reparationer

Installationer och reparationer
Hiss reparation

Planerat underhall

Taxebundna kostnader
El f6r drift och belysning
Uppvirmning

Vatten och avlopp
Sophémtning
Vinterunderhall

Ovriga drifiskostnader
Fastighetsforsikring
Tomtréttsavgild

Kabel-TV

Bredband

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt

Kommunal avgift

Férbruknings- inventarier/material
Revisionsarvoden
Forvaltningsarvode
Administrationskostnader
Trivselkostnader, Social aktivitet
Konsultarvoden
Besiktningskostnad
Bankkostnader
Foreningsavgifter, ej avdragsgilla
Summa

Personal
Loner och erséttningar

Sociala kostnader
Summa
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2019

61350
67 870
45 375
65 062
25395

6421

61 857
417 639
68 034
58 204
101 433

26 504
256 800
71 426
109 548
64 125
10 330
70 227
2222

9 000
78 000
1861
5381

0

4500

6 401
5710

1700 675

2019

82436
25900

108 336

2018

108 832
62 645
41 362
30895
24919

115720
14 429
434 901

62237
429 258
71 056
57753
133 920

25997
256 800
71119
109 685
229
9240
68 187
98215
28 125
75720
5551
5675
14 969
17 794
6691

0

2381924

2018

70 980
22 301

93 281
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Not 5 Avskrivningar materiella
tillgingar

Avskrivningar pa byggnader

Avskriv, maskin & tekniska anl
Not 6 Resultat finansiella poster

Rénteintikter skattekontot

Lé&neréntor
Ovriga réntor

Noter till balansriikningen

Not 7 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Mark
Redovisat virde
Taxeringsvirden
Mark

Byggnader
Summa

Not 8 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

2019

852 000
10 163

862 163

0
-508 308
-663

-508 971

2019-12-31

86 000 000

86 000 000

-5 103 482
-852 000

-5955482

35 000 000

115044 518

38 000 000
61 033 000

99 033 000

101 625

101 625

-71 138
-10 163
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-81 301

20 324

2018

852 000
10 163

862 163

0
-507 274
0

-507 274

2018-12-31

86 000 000

86 000 000

-4 251 482
-852 000

-5103 482

35000 000

115896 518

19 200 000
48 924 000

68 124 000

101 625

101 625

-60 975
-10 163

=71 138

30 487
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Redovisat virde
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Lingivare
SBAB
SBAB

SBAB
SBAB

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ér beréiknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga till

Ovriga noter

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 11 Eventualforpliktelser

Ansvarsforbindelser

20324 30 487

Niista ars

Lénenr Riinta Justeras Kapitalskuld amortering
17890484 1,73%  2021-12-09 8364 741 50 188
17891677 1,76 %  2022-09-16 8327467 53274
17891685 1,75%  2020-09-18 8120944 70 317
17891693 0,99 %  2020-09-07 7 163 504 130 135
31976 656 303914

31672742

30691 858

2019-12-31 2018-12-31

35930 000 35930 000

Inga Inga
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UNDERSKRIFTER
ersten 20 0y - 29
/ Q 3 I\1 o
Bo Gunnarssqn Ljung . Birgitta T6rn /
3 o]
o 3 \ / : - » 52\ /VU 4227
Bengt Géran Lambrell Maria Ahgren Elin Norman

Var revisionsberittelse har limnats den 4 /Y -2020

Toresson Revision

Carina Toresso
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE
Till  foreningsstimman i  Bostadsrittsforeningen

Triadkronan, org.nr 769613-7954.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen foér BRF
Triddkronan for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vasentligt
upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrickliga och #ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den bedomer &r nodvindig for att
uppritta en Aarsredovisning som inte innehdller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fOreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Tradkronan
Org.nr: 769613-7954

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p&d fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &arsredovisningen har jag #ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Tradkronan for riakenskapsaret 2019 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat &r
tillrdckliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som fGreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4  utformad sd& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angelédgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedsma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot fGreningen, eller

2. pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka &tgdrder eller
férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rikenskapemna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som  utférs baseras pid min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana &tgirder, omrdden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och ddr avsteg och

BRF Tradkronan
Org.nr: 769613-7954

2(2)

overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget #dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 4 maj 2020

Carina Toresson



