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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Skorstenen
Antagna 2018-08-25. '

§ | Féreningsnamn
Foreningens firma (féreningsnamn) 4r Bostadsréttsftreningen Skorstenen (Brf Skorstenen).

§ 2 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt site i Stockholms kommun, Stockholms lédn,

§ 3 Andamal och verksamhet '
F?ren;mgen har till éndamﬁl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita ligenheter at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning. En

fﬁﬁdlems rétt | fGreningen pd grund av en sidan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som
Innehar en bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

§' 4 Medlemskap och dverlatelse av bostadsritt

Nar en b?stadsrﬁﬁ overlatits eller Gvergitt till ny innehavare far denne utéva bostadsritten och
ﬂytf:g in 1 ldgenheten endast om han har antagits till medlem i fSreningen. Férvirvaren ska
;anseka om medlemskap i foreningen skriftligen. Styrelsen ir skyldig att snarast, normal dock

mom en manad fran det att ansdkan kommiit in till fGreningen, préva frigan om medlemskap.

S?lin udnder]ag fOr provningen har fSreningen riitt att ta en kreditupplysning avseende
sOkanden. -

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysik person som &vertar bostadsriitt i féreningens hus.
Den som en bostadsritt har 6vergétt till far inte vigras medlemskap i féreningen om
f6reningen skiligen bor godta férvarvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
f‘éwérvar@n f6r egen del inte permanent ska bositta sig i bostadsrittslagenheten ha fSreningen
ratt att vagra medlemskap. Den som forvirvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i
fOreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, registrerade partners eller
sadana sambor pa vilka lagar om sambors gemensamma hem ska tillimpas.

§ 5 Rikenskapsar och arsredovisning

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst sex veckor fre
ordinarie foreningsstimma ska styrelsen avldmna en rsredovisning till revisorerna. Denna
ska besta av resultatrdkning, balansrikning och fSrvaltningsberittelse. -
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore
féreningsstdmman. ' -

§ 6 Kallelse till foreningsstimma B
Styrelsen kallar till f6reningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehélla en uppgif
om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fre och senast
tvd veckor fére ordinarie foreningsstimma och senast fyra veckor fore extra
fGreningsstamma. . o )

Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit en
e-postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen istillet skickas dit. |
vissa 1 lag sérskilt angivna fall stills hogre krav pé kallelse via sef-p-*sL

Utdver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom anslés pa lamplig

hus eller publiceras pa foreningens webbplats.

plats inom fdreningens




Ovriga meddelanden till medlemmar sker skriftligen i ligenhetens brevinkast eller anslds i
trappuppgangen.

§ 7 Arenden pé ordinarie foreningsstimma

P4 en ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:
|, val av ordfsrande vid stimman och anmélan av stimmoordfSrandens val av

protokollftrare.

godkdnnande av rostldngden

val av en eller tvd justeringsmén

fraga om foreningsstimman blivit utlyst i behdrig ordning

faststdllande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

beslut om faststillande av resultat- och balansrikning samt om hur vinsten eller

fsrlusten enligt den faststillda balansrdkningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

9. friga om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska viljas

11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella suppleanter

13. val av valberedning

14. Svriga drenden som ska tas upp pa foreningsstdimman enligt tillimplig lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

N OV R L

§ 8 Medlems rost
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
cemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ar

medlemmens stillfSretridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten giller h6 gst ett 4r fran att den utfirdades. Ett ombud far
bara foretrida en medlem. En medlem fér ta med hogst ett bitride pa fSreningsstdmman. For
en fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, forildrar,
syskon eller barn far vara bitride eller ombud.

§ 9 Styrelse _
Styrelsen bestar av lagst tre och hogst 10 styrelseledamoter med légst 0 och hogst fem

styrelsesuppleanter.

Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs drligen for tiden fram till slutet av néista
ordinarie féreningsstamma.

§ 10 Revisor

Fér granskning av foreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens
f5rvaltning utses en till tva revisorer med higst tva revisors suppleanter av ordinarie
f3reningsstdmma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie fSreningsstimma. |

§ 11 Insats och arsavgift - .
Styrelsen faststiller en insats och arsavgift {6r varje ligenhet. Om en insats sak #ndras maste
alltid beslut fattas av en foreningsstdmma. '




Arsavgiften for en ligenhet berdknas sa att den, i f5rhdllande till ligenhetens insats, kommer
att biira sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsdttningar till fonder.
Arsavgiften betalas ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen f6re varje ny ménads
brjan. '

Styrelsen kan besluta om att den del av arsavgiften som avser ersttning for varje ldgenhets
viirme, varmvatten, elektrisk strom, renhdllning eller konsumtionsvatten kan beriknas efter
forbrukning eller yta.

§ 12 fivriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsiittningsavgift efter beslut av
styrelsen,

Upplatelseavgift dr en sdrskild avgift som freningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsritten upplats fOrsta gangen.

For arbete vid Overgéng av en bostadsritt tar foreningen ut en overlatelseavgift av
bostadsrittshavaren med ett belopp av 2,5% av aktuellt prisbasbelopp.

For arbete vid pantséttning av bostadsritt tar foreningen ut en pantsittningsavgift av
bostadsrittshavaren med 1,0 % av aktuellt prisbasbelopp.

Avgift for andrahandsupplételse fir tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga
till higst 10 % av gillande prisbasbelopp. Om en ldgenhet uppléts under del av ett ar,
beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalenderméanader som lédgenheten ar
upplaten. Upplitelse under del av kalendermanad riknas som hel manad. Avgiften betalas av
bostadsrittshavare som upplater sin ldgenhet 1 andra hand. '

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgdrder som foreningen sak vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 13 Underhall _ .
Styrelsen ska uppritta en underhdlisplan fér genomférande av underhall av féreningens

fastighet och 4rligen uppritta en budget tor att kunna fatta beslut om &rsavgiftens storlek och
sikerstilla behévliga medel for att trygga underhdllet av fSreningens hus samt varje ar
besiktiga foreningens egendom. o

§ 14 Fonder . _
Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositions fond. Avséttning
till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhéllsplan enligt § 13. De
sverskott som kan uppstd pd fOreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

§ 15 Bostadsriittshavarens ansvar _ _
Rostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hilla ligenheten med tillhdrande
§vriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret f6ljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadstittshavaren ansvarar dven mark, om sidan ingér i upplételsen. Han &r ocksa skyldig
att folja foreningens regler och beslut som ror skitseln av marken. Foreningen svarar i fvrigt
for husets underhall. Till det inre rdknas:

— rummens viggar, golv Qch tak




— inredning i k&k, badrum och évriga utrymmen som hor till ligenheten
— glas 1 fonster och dOrrar
— ldgenhetens vtter- och innerddrrar

Bostadsrittshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte

f5r maining av utifrin synliga delar av yttersidorna av ytterdSrrar och ytterfonster och inte

heller for annat underhéll dn malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som fSreningen forsett
ligenheten med. Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for aviopp,
virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som fireningen forsett ldgenheten med och som
tjdnar mer dn en ldgenhet.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom véardslshet eller forsummelse
av ndgon som hdr tills hans hushall eller géstar honom eller ngon annan som han inrymt |
ldgenheten eller som dir utfor arbete f6r hans rikning. Detta giller i tillimpliga delar dven om
det térekommer ohyra i ldgenheten.

I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte véllat géller vad som sagts nu
endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn han borde ha iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sddana underhallsatgérder, som
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstdmma och far
endast avse atgirder som utfdrs i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus, so berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 16 Forandring 1 ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind, i ligenheten, gora ingrepp i birande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas, eller vatten eller annan
visentlig férandring av ldgenheten som kriver bygglov. '

Styrelsen far inte vigra att ge tillstind om inte atgérden &r till pataglig skada eller oldgenhet
for foreningen eller annan medlem.

Underhalls- och reparationsatgirder skall utfdras pé ett fackmannaméssigt sétt.

Rostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.

§ 17 Upplosning av foreningen .
Om foreningen uppldses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till

ldgenheternas insatser.

Ovrigt
For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsréttslagen, lagen om ckonomiska
féreningar samt vriga tillimpliga fOrfattningar. '

Besprt




