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Foérvaltningsberittelse

Allméant om verksamheten

Féreningen bildades den 7 mars 2004 och registrerades den 16 mars samma ar hos Bolagsverket.
Ekonomiska planen godké&ndes den 11 juli och registrerades hos Bolagsverket den 24 augusti -2004.
Féreningen klassificeras som, och beskattas enligt reglerna for privatbostadsféretag.

Styrelse

Styrelsen har under aret bestatt av féljande ledaméter:

Matilda Uller Forss Ordférande
Jan Malmberg Kassdr
Pau! Sannerstedt Sekreterare
Adam Nors Ledamot
Mikael Johansson Ledamot
Valberedning

Frida Ornberg Meinking och Nicklas Nordeman.

Revisor
Johan Rendert

Féreningsfragor

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda styrelseméten utéver féreningens arsstamma.
Ordinarie stdmma halls mandag 26 april 2021.

Styrelsearbetet har varit inriktat pa att drift och forvaltning av fastigheten skall vara kostnadseffektiv,
med bra kvalitet och ett langsiktigt fokus.

POS Fastighetsservice svarar for skétsel och stadning av fastigheten.
Kamerala uppgifter har hanterats av SaveTime Ekonomikonsult AB.
2 stédddagar har genomforts, en pa hésten och en pa varen samt en gardsfest.

Fastighet och ldgenhetsférdelning

Fastighetens beteckning ar Stockholm Skattsedeln 5.
Nybyggnadsar: 1946. Tomtareal: 4061 m2
Den totala bostadsytan ar 1884 m2

Bostédder med bostadsratt 1737 m2
Bostéder, hyresldgenheter 147 m2

Lokaler 110 m2

Parkeringsplatser 6 st

Fastigheten bestar av 36 lagenheter varav 33 bostadsratter och 3 hyresratter.
Foreningens Ian uppgar till 6,9 miljoner, motsvarande ca 4000 kr/n? bostadsrattsyta.
Fdrsékring

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad i forsakringsbolaget If.

Ldgenhetsdverldtelser

5 lagenhetsdverlatelser har skett under aret.
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Vésentliga hdndelser under och efter rékenskapsaret

Energideklaration har tagits fram. Rengéring av ventilationskanaler har utférts.

Ny hyresgast har anskaffats till en av féreningens lokaler
Under aret har en stérre réjning pa garden utforts. Skadade och sjuka trad har tagits bort.
Fastighetens planteringar underhalls fortiépande genom ogréasrensning, klippa buskar etc.

Nytt torkskap till tvattstugan inképt. Kallardérrar och soprumsluckor har mélats om.
Lépande mindre underhall av byggnaden utférs kontinuerligt.

Foreningen har av MSB blivit dlagda att iordningsstélla ett skyddsrum.

Arbetet kommer utféras under varen 2021.

Medlemsinformation

49 medlemmar vid réakenskapsarets borjan.

10 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

10 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
49 medlemmar vid rékenskapsarets slut.
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Flerarsoversikt (tkr) Belopp i kr
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 1498 1487 1447 1460 1459
Resultat efter finansiella poster 113 -48 199 190 119
Soliditet % 78 78 68 68 68
Eget kapital
Kapital- Upp, Yttre Bal. Arets
Insatser tillskott avgift rep.fond  resultat resultat
Belopp vid arets
bérjan 22 150 275 4061726 258792 747 153 -50 477

Disposition enl

arsstammobeslut -50 477 50477

Arets resultat 113 040
Belopp vid
arets slut 22 150 275 4061726 258792 696676 113 040
Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att det balanserat resultatet:
balanserat resultat 696 676
arets resultat 113 040
Totalt 809 716
Disponeras sa att
i ny rékning éverféres 809 716

809 716

Summa

Féreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilltaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1498 355 1487 205

Ovriga rérelseintékter 2 17 787 3272

Summa intdkter 1516 142 1490477

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4 -1 071 499 -1 193 047

Personalkostnader -59 476 -56 924

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -184 989 -184 606

Summa rérelsekostnader -1 315 964 -1434 577

Rérelseresultat 200 178 55 900

Finansiella poster

Ovriga rénteintskter och liknande resultatposter 3 0 9 960

Réntekostnader och liknande resultatposter -87 138 -114 208

Summa finansiella poster -87 138 -104 248

Resultat efter finansiella poster 113 040 -48 348

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 113 040 48 348

Skatter

Skatt pa arets resultat 0 -2129

Arets resultat 113 040 -50 477
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 33717 020 33901 626
Inventarier, verktyg och installationer 6 27 158 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 33744178 33 901 626

$)]

Summa anldggningstiligangar 33744178 33901 626

Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 264 762 279 940

Ovriga fordringar 5521 191

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 50 082 45 089

Summa kortfristiga fordringar 320 365 325 220

Kassa och bank

Kassa och bank 785 379 565 489

Summa kassa och bank 785 379 565 489
1105 744 890 709

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR 34 849 922 34792 335
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 212 001 26 212 001
Yttre reparationsfond 258 792 258 792
Summa bundet eget kapital 26 470793 26 470793
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 696 676 747 153
Arets resultat 113 040 -50 477
Summa fritt eget kapital 809 716 696 676
Summa eget kapital 27 280 509 27 167 469
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 0 6 900 000
Summa langfristiga skulder 0 6 900 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 6 900 000 50 000
Leverantdrsskulder 59 994 78 496
Skatteskulder 116 804 111 816
Ovriga skulder 25238 22 675
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 467 377 461 879
Summa kortfristiga skulder 7 569 413 724 866

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 849 922 34792 335
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart Gver tillgdngens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgangar Ar
-Byggnader 150
-Renovering, forbattrringsarbeten, till- och ombyggnad 50
-Inventarier 5

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Nettoomsattning
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsiittning
2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Féreningens nettoomséttning under rékenskapsaret var:

Arsavgifter 1190 748 1126 839
Hyresintakter, lokaler 82 031 77 154
Hyresintakter, bostader 189 574 226 627
Hyra P-plats 36 000 36 000
Ovriga intakter 2 20 585

1498 355 1487 205
Ovriga intakter 17 787 3272

1516 142 1490 477

Summa intakter
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Not 3 Avyttring Nordea Oblligationsfond

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Resultat vid avyttring av vardepapper 0 9 960
Summa 0 9 960
Not 4 Ovriga externa kostnader
Driftkostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Uppvarmning 316 179 338 892
El 49 887 50 397
Vatten och aviopp 61510 61136
Sophéamtning 38 268 64 405
Stadning 66 300 71 451
Fastighetsskotsel 56 775 55212
Kabel-TV och Bredband 77 623 52 356
Fastighetsférsakring 33281 28 080
Foérbrukningsmaterial, fastighet 9689 2504
Férbrukningsinventarier, fastighet 21 331 4 576
730 843 729 009
Reparationer och underhall
Gard 67 210 117 047
Vatten och aviopp 4816 42 470
Varme 4313 29 492
Tvéttstugan 12 857 16775
Huskropp 24 294 41 663
Ovrigt 525 6 287
Sjélvrisk vid skada 30 000
144 015 252734
Planerade underhall
Huskropp 22 500 0
22 500 0
Administrativa kostnader
Telefon och porto 282 450
Ovriga egna administrationskostnader 0 2100
Kundférlust - konkurs lokalhyresgéast 24 250 0
Revisionsarvode 9 800 8 000
Ekonomisk férvaltning 50 804 71438
- Orby 0 18 938
- SaveTime 50 804 52 500
Bankkostnader 3178 2768
Fdéreningsavgifter 5130 5030
Konsultarvoden 14 580 8 989
Méaklararvode 0 45 000
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Ovriga kostnader 7 963 9 687
115 987 153 462
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt 58 154 57 842
58 154 57 842
Summa
1071 499 1193 047
Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 25291 025 25 291 025
25 291 025 25291 025
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 862 290 -1 677 684
-Arets avskrivning enligt plan -184 606 -184 606
-2 046 896 -1 862 290
Redovisat virde vid arets slut 23 244 129 23428735
Mark 10 472 891 10 472 891
33717 020 33 901 626
Taxeringsvarde byggnad 25209 000 25209 000
Taxeringsvéarde mark 19 462 000 19 462 000
44 671 000 44 671 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 171 514 171514
-Nyanskaffningar 27 541
199 055 171 514
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -171 514 -171 514
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -383
-171 897 -171 514
27 158 0

Redovisat virde vid arets slut
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut*
2020-12-31  2019-12-31

Nordea 3978 88 77052 ranta 1,25% rénteéndring 211117 6 850 000 6 900 000
Del av skuld som betalas inom ett ar fran balansdagen 50 000 50 000

6 900 000 6 950 000
Amorteringar 2020 50 000

*) Féreningens lan forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, vilket dr anledningen till att de redovisas som
kortfristiga skutder trots att styrelsens bedomning &r att lanen kommer forlangas vid férfall.

Not 8 Stéillda sdkerheter

Stéllda sédkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 15 800 000 15 800 000

Summa stéllda sakerheter 15 800 000 15 800 000
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Underskrifter

Stockhoim den 'Qy‘f 2oz Y

Matilda Uller Fors Jan Malmberg (/
Ordférande Ledamot

Adam Nors

%%

Mikael Johansson
Ledamot

Min revisionsberéattelse har Iamnats deryg /% 2021

Qﬁserad revisor
¥, Johan Rendert




COPIA REVISION AB
556701-8378

1(4)
Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Skorstenen
Org.nr 769610-6660

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skorstenen for rikenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réittvisande bild av Brf Skorstenens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till Brf Skorstenen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer 4r
noédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaéga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr lampligt, om férhallanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf Skorstenen, Org.nr 769610-6660
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Revisorns ansvar
Mina mal ir att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel, och att lamna
en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men
ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillriackliga och 4ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgiarder som &r ldmpliga med héansyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Skorstenen, Org.nr 769610-6660
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Skorstenen for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till Brf Skorstenen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund {or mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Brf Skorstenen, Org.nr 769610-6660
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Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i
nigot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgirder,
omraden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriddelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgéirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 16 april 202 1.

an Rendert
Auktoriserad revisor

Brf Skorstenen, Org.nr 769610-6660



