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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att frdmja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsligenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Skattsedeln 2 i
Stockholms kommun férvirvades 2004-08-31.

Foreningens fastighet bestar av tre
sammanhadngande flerbostadshus pa adress
Valutavagen 19-35, Higersten. Fastigheten
byggdes 1947 och har varder 1997,

Den totala byggnadsytan uppgar till 5364 kvm,
varav 3489 kvm utgdr lagenhetsyta och 13
kvm lokalyta. | féreningen finns 7
parkeringsplatser och 1 garage.

Lagenhetsférdelning
4 st 1 rum och kokvra
4 st 1 rum och kok
38 st 2 rum och kok
19 st 3 rum och kdk

Av dessa lagenheter ar 63 st (varav 2 st &r
hopslagna) upplatna med bostadsritt (totalt
3383 kvm) och 2 st med hyresritt.

Féreningen har 1 uthyrd lokal.

Férsdkring till fullvdrde har féreningen tecknat
hos Stockholms stads brandférsikringskontor. |
avtalet ingar styrelseforsakring.

Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2012, vilken stracker sig 7 ar. Planen
uppdateras fortlépande.

Tidigare drs genomforda dtgdrder

Stambyte (31-35) 1989
Fasadrenovering 1994
Stambyte (19-29) 1994
Fénsterbyte 1994
Fdnsterbyte 2008
Energideklaration 2008
Balkongrenovering 2009
Uteplats 2013
Stamspolning 2014
Byte av portdérrar 2015
Utbyte el-armaturer pa vinden 2015
Ommalning trapphus 2016
Reparation avloppssystem 2017
OVK-besiktning for Valutavigen 31- 2018
35
]

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med LBABTYD Bygg AB, tidigare R Steens
Fastighetsservice AB. Fér den ekonomiska
forvaltningen har foreningen avtal tecknat med
Férvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrittsféreningen registrerades
2004-01-30 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades registrerades
samma ar. Féreningens nuvarande gillande
stadgar registrerades 2017-08-04. Styrelsen
har sitt sate i Stockholms kommun.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag,

Foreningen &r idag medlemmar i
Fastighetsigarna.
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Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid &rets
bérjan till 93 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret 4r 23. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ir 25.
Medlemsantalet i foreningen vid arets slut ar
91. Under aret har 9 éverlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med 1 %
av prisbasbeloppet.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma,
2019-06-03 och dirmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Per Franzén ledamot/ordf.

Jens Larsson ledamot/tekn.ansv.
Anders Eklof ledamot/sekr.

Leif Persson ledamot

Jacob Ehrensviard ledamot

Eric Zettervall ledamot

Jenny Lundqvist suppleant

Ikeya Carrero Lijo suppleant

Till revisor har Joakim Ingers valts.

Valberedningen bestar av Erik Westeman och
Rickard Nasstrém.,

Styrelsesammantréiden som protokollforts
under 3ret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foéreningens fastighet som styrelsen under ret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

e Styrelsen har under aret arbetat med
férvaltningen av fastigheten och haft
kontakter med ekonomisk férvaltare
samt med bank angdende budget och
omldggning av lan.

e Kvartalsvis utgivna informationsblad
om fdreningens verksamhet

Besvarande av fragor fran medlemmar,
maklare, ekonomisk férvaltare och
intressenter

Avtal om ersattning for tradfallning
samt markatgérder i samband med
nybyggnationen vid féreningens
fastighet.

Kontakt med mediemmar som
omfattats av besiktning och drabbats
av skador i samband med
nybyggnationen.

Hanterat stérningsanmalningar

Paminnelser till medlemmar som varit
sena med avgifter

Bestdllt atgarder for att bekdmpa
skadedjur, rattor.

Hanterat 6verlatelser samt
andrahandsuthyrning

Bestallt och genomfért
tradgardsskaotsel

Inkép av kérlskap samt avtal om
markarbeten fér sopstationer

Genomfort staddagar

Skadereglering vid uppkommen
vattenskada

Ny belysning pa baksidan av
féreningens fastighet

Energideklaration

Beslut om sidnkning av avgiften med 5
%

Utskick till mediemmar angaende
intresse av att odla i pallkragar
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Féreningens resultat foér &r 2019 r en vinst.
Anledningen till verskottet beror p& minskade
rantekostnader for aret.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under &r 2019
minskat vilket beror pa den lagre rintenivan
som belastat féreningen.

| resultatet ingar avskrivningar vilket 3r en
bokféringsméssig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
diaremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av Ian och upplatelser
har foreningen ett positivt kassafléde. |
kassaflédesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsfléde. Det 6verskottskapital
som féreningen har fatt in under aret kommer
att anvandas till framtida investeringar och
underhallsatgirder pa fastigheten.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetséaret:

Genomford dtgdrd Kkr
Belysning pa ovanfér portar p3

baksidan 29
Nya karlskap och markarbeten 263

Planerat underhdllsbehov

Det planerade underhallsbehovet beriknas till
ca 350 Kkr, se nedan. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsattning till
féreningens yttre underhalisfond med minst 0,3
% av taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden
for yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Planerad dtgcird Kostnad/Kkr.
Byte av undercentral 2020 300
Ventilationsatgirder 2020 50
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Foérandring Eget kapital

e e
Belopp vid arets ingéng 38219916 5270467 2073449 -4795099 517915 41286648
Avsattning till yttre fond 174 693 -174 693
Balanseras i ny rakning 517 915 -517 915
Arets resultat 380145 380 145
Belopp vid arets utgang 38219916 5270467 2248142 -4451877 380145 41666793

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséattning, Kkr 3263 2962 2962 2943 2872
Resultat efter finansiella poster, Kkr 380 518 345 -121 -936
Soliditet, % 65,6 65,3 65,1 64,6 64,9
Ej;‘;?:gﬂ/gtffii"gm L 785 785 785 814 787
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 6 093 6121 6121 6 337 6373
Insats per kvm bostadsrittsyta, kr 10 914 10914 10914 11298 11298
Genomesnittlig skuldranta, % * 0,96 1,14 2,36 2,81 4,20
Fastighetens belaningsgrad, % ** 36,8 36,6 36,3 359 35,0

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad fér lanerintor i forhallande till genomsnitt_liga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhéllande till fastighetens bokforda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens

resultat:

Balanserat resultat -4 451 877

Arets resultat 380145
-4 071732

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 246102

| ny rékning dverfores -4 317 834
-4 071732

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

Not 2019-12-31 2018-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 2 3263353 2961662
Summa rérelsens intakter m.m. 3263 353 2961662
Rérelsens kostnader
Driftkostnader 3 -1831 612 -1 387 568
Ovriga externa kostnader 4 -161 146 -120 003
Personalkostnader 5 -95002 -96 165
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -590 001 -595 676
Summa rorelsens kostnader -2677 761 -2199 412
Rorelseresultat 585592 762 250
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader gO_S 447 -244 335
Summa finansiella poster -205 447 -244 335
Resultat efter finansiella poster 380 145 517 915
Arets resultat 380 145 517 915
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Not
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 6 57 943 159 58 532760
Inventarier, verktyg och installationer 7 0 400
Summa materiella anldggningstillgangar 57 943 159 58 533160
Summa anldggningstillgangar 57 943 159 58 533 160
Omsittningstillgngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 3217 3218
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 48 963 48 177
Summa kortfristiga fordringar 52180 51395
Kassa och bank 5540 667 4598778
Summa omsattningstillgangar 5592 847 4650173
SUMMA TILLGANGAR 63 536 006 63183333
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BALANSRAKNING

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

43 490 383

2248 142

45738525

-4 451 877
380 145

-4071732

41 666 793

21136 972

21136 972

200 000
139 677
7638

384 926

732241

63 536 006

2018-12-31

43 490 383

_ 2073409

45563 832

-4 795099
517915

-4 277 184

41 286 648

21436 972

21436972

0

78 089
7598
374 026

459 713

63 183 333
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Erlagd rinta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/8kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

10

2019-01-01
2019-12-31

585 592
590001

-205 447

970 146

0

-785
61588
10 940

1041 889

-100 000

-100 000

941 889

4598778

5540 667

2018-01-01
2018-12-31

762 250
595 676
-244 335

1113591

4767
-489
-8 042
23 905

1133732

0

0

1133732
3465046

4598778
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmanna rad

Virderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning

och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért &ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningar tillimpas:
Byggnader: 1%
Fastighetsforbattringar: 5 %
Inventarier: 20 %

Yttre fond

Enligt bokféringsniamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet

eget kapital. Avsittning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan
fritt och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa virden utgor
féreningens fastighetsavgift som fér rikenskapsaret ar 1 377 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en

statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Noter till resultatrikningen
Not2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader

Hyresintdkter bostider

Hyresintdkter lokaler

Hyresintakter p-platser och garage
Overlatelseavgifter och pantférskrivningsavgifter
Rabatter

Ovriga intakter

Summa nettoomsittning

11

2019

2752128
161784
5854

35 067
18 846

-3 300

292974

3263 353

2018

2752128
161784
5724

36 002
5433

-3 300
3891
2961662
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Snordjning och sandning
Reparationer och underhall
Bevakning och jour
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Kabel tv
Forsakringspremier
Fastighetsskatt/avgiift
Ovriga driftkostnader
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomisk forvaltning

Konsultarvoden
Revisionsarvode

Forbrukningsinventarier/férbrukningsmtrl
Service- och medlemsavgifter

Bankkostnader
Ovriga externa kostnader

Summa Svriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

12

2019

201 507
42 950
473 390
3029
111823
617 957
106 716
82223
11 300
32861
89 845
58011
1831612

2019

95296
11 250
2500
31397
5142
7013
8548

161 146

2019

73 990
21012
95002

2018

155056
45511
45 634

2950

109 462

629 326

105111
82 061
11 097
32769
87 215
81376

1387 568

2018

92 677
0
2500
2085
5082
7045
10 614

120003

2018

74 990
21175
26 165
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NOTER

Noter till balansrakningen

Noté Byggnader och mark

Not 7

Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde fastighetsférbattringar
Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

13

2019-12-31

64 251 026

64 251 026
-5718 266

-589 601

-6 307 867

57 943 159

38 876 219
0

19 066 940

57 943 159

82 034 000
46 034 000

2019-12-31

296 448

296 448
-296 048
-400
-296 448

0

2018-12-31

64251026

64 251 026
-5 128 665

-589 601

-5718 266

58 532760

37 705 213
1760 607

19 066 940

58 532 760

58 231 000
40 031 000

2018-12-31

296 448

296 448

-289 973
-6 075

-296 048

400

Brf Skattsedeln 1 769610-4160



NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Férutbetald forsikring 22 089 21816
Forutbetald ekonomisk férvaltning 24035 23449
Férutbetald kabel tv 2839 2787
Forutbetald ovrigt 0 125
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 48 963 48 177
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 800 000 0
Amortering efter 5 ar 20336 972 21436 972
Summa langfristiga skulder 21136972 21436 972
Kreditgivare Villkorsdndring Rinta%  Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
Nordea Hypotek AB 2021-04-06 0,89 0 9 000 000
Nordea Hypotek AB 2020-04-08 0,72 200 000 12 336 972
Summa 200 000 21336972
Avgar kortfristig del 200 000
Summa langfristiga skulder 21136 972
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantekostnader 38701 28 351
Upplupen fjarrvarmekostnad 79 697 84 621
Upplupna elkostnader 6921 10 327
Férutbetalda arsavgifter och hyresintikter 224 130 219 690
Ovriga upplupna kostnader 35477 31037
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 384 926 374 026

14
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 30837 200 30837 200
Summa stillda sikerheter 30 837 200 30837 200

Hagersten, 2020- (75 /.2,

‘/

Per Franzén Andreas EkI6f
s L
O I \
Leif Persson epis Larsson nny Lupdgvist
Eric Zettervall

Joakim Ingers
Revisor
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Revisionsberittelse

Som extern revisor fér Brf Skattsedeln 1 har jag efter basta férmaga granskat

styrelsens arbete under verksamhetsaret 2019 utifran styrelseprotokoll och
rdkenskaper.

Jag har inte funnit nagot att anmérka pa och rekommenderar darfor att stdmman
beviljar styrelsen ansvarsfrihet.

Liding6 den 15/5...2020



