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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Rakningen 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2011 och 2030.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-02-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-04-02
och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-09 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Martin Johan Haage Ordférande
Erik Martin Edung Ledamot
Jan Henrik Erksell Ledamot
Tomas Mikael Weindinger Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 16 protokollférda sammantraden.

Revisor
Annica Dahlstrém Ordinarie Extern Redovisningskonsult

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-05-27.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Rakningen 1 1987 Stockholm

Fullvardesforsékring finns via IF.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme samt bergvarme..
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1942 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1942.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 194 m2, varav 1 171 m2 utgdr lagenhetsyta och 23 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Verkstad 23 m2 tills vidare

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Torkrum
Skyddsrum
Cykelférrad
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2030.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Utvandig malning av stal och plat 2018
Malning av sockeln 2018
Utvandig malning av stal och plat 2018
Malning av sockeln 2018
Installation av dréneringspump 2016

Byte av expansionskar! till 2016
varmepump

Upprustning av hyreslagenheter 2015-2016
Grasmatta 2015
Ombyggnad av kallarlokal till 2014 - 2015
lagenhet

Utfort draneringsarbete och 2014 - 2015
isolering av kallargrund

Planerat underhall Ar

Byte av entrepartier 2021
Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-tv, Internet Com Hem

Fjarrvarme Fortum Varme

Entrédorrar och kodlas Punctum

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stadning Stadhuset AB

Sophdmtning Stockholm vatten

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Elnat Ellevio AB

El Nordic Green Energy
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3492 810 3172 883
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1014 426 1007 926
Finansiella intakter 0 3
Minskning kortfristiga fordringar 0 3676
Okning av kortfristiga skulder 15122 93 551
1029 548 1105 156
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 626 604 643 250
Finansiella kostnader 60 677 64 019
Okning av materiella anlaggningstillgangar 53 800 0
Okning av kortfristiga fordringar 890 0
Minskning av langfristiga skulder 77 960 77 960
819 930 785 229
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3702428 3492 810
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 209 618 319 927
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Hyror Avskriv- Kapital-
12% ningar kostnader
22% 7%
Reparationer
3%
Taxebundna
kostnader
16%
\ Fastighets-
avgift

Arsavgifter
88%

Ovrig drift
48%

4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
K&pt ny tvattmaskin.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 24 st
Overlatelser under &ret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 38
Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 9

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 36

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 795 795 822 795
Hyror/m2 hyresrattsyta 1100 1100 789 914
Lan/m? bostadsrattsyta 4712 4781 5087 7174
Elkostnad/m? totalyta 71 110 93 78
Varmekostnad/m? totalyta 9 5 8 14
Vattenkostnad/m? totalyta 25 30 22 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 51 54 53 68
Soliditet (%) 69 69 68 54
Resultat efter finansiella poster (tkr) 129 105 174 223
Nettoomsattning (tkr) 1014 1008 1 000 985

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 171 m2 bostader och 23 m2 |okaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4892 071 0 0 4892 071
Upplatelseavgifter 5438 599 0 0 5438 599
Fond for yttre underhall 1788 466 285 381 0 1503 085
S:a bundet eget kapital 12119 136 285 381 0 11 833 755
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 28612 -285 381 105 252 208 741
Arets resultat 129 048 129 048 -105 252 105 252
S:a fritt eget kapital 157 660 -156 333 0 313 993
S:a eget kapital 12 276 796 129 048 0 12 147 748
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 129 048
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 313993
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -285 381
summa balanserat resultat 157 660

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors 157 660

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1014 426 1007 926
Summa rorelseintakter 1014 426 1007 926
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -263 094 -322 819
Ovriga externa kostnader Not 4 -300 298 -199 531
Personalkostnader Not 5 -63 212 -120 900
Avskrivning av materiella Not 6 -198 098 -195 408
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -824 702 -838 658
RORELSERESULTAT 189 724 169 268
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 0 3
Rantekostnader och liknande resultatposter -60 677 -64 019
Summa finansiella poster -60 677 -64 016
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 129 048 105 252
ARETS RESULTAT 129 048 105 252
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7,12
Inventarier Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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14 017 987
51110
14 069 097

14 069 097

2435761
2435761

1267711

1267 711

3703 472

17 772 569

2019-12-31

14213 395
0
14 213 395

14 213 395

2228713
2228713

1264 251

1264 251

3492 964

17 706 359
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11,12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

10330 670
1788 466
12 119 136

28612
129 048
157 660

12 276 796
3610000
3610 000
1662 240

60 708

4194
158 631
1885773

17 772 569

2019-12-31

10330670
1503 085
11833 755

208 741
105 252
313 993
12 147 748
3650000
3650 000
1700 200
55543

4 068

148 800
1908 611

17 706 359
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Varmeanlaggning 50 ar 50 ar
Stambyte 100 ar 100 ar
Fonster 14 ar 14 ar
Tak 100 ér 100 ar
Markanlaggning 15 ar 15 ar
Inventarier 5ar 0

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 889 188 889 188
Hyror bostader 58 488 58 488
Hyror lokaler 24 000 24 000
Hyror parkering 42 750 36 250

1014 426 1007 926
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 23292 22 800
Gard 0 1 006
Forbrukningsmateriel 613 1038
23 905 24 844
Reparationer
Brf Lagenheter 0 5820
Tvattstuga 0 4 655
Entré/trapphus 1736 0
WS 4121 8073
Varmeanlaggning/undercentral 12 784 12 655
Elinstallationer 6 597 8308
25 238 39 511
Taxebundna kostnader
El 84 963 131 062
Véarme 10719 6 478
Vatten 30 300 36318
Sophdamtning/renhalining 15530 11232
Grovsopor 0 3742
141 512 188 832
Ovriga driftkostnader
Forsakring 31640 30 197
Kabel-TV 3944 3880
35 584 34 077
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 36 855 35555
TOTALT DRIFTKOSTNADER 263 094 322 819
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 0 1244
Juridiska atgarder 136 172 42 717
Inkassering avgift/hyra 0 425
Revisionsarvode extern revisor 8 750 8 000
Foreningskostnader 14 761 15016
Fritids- och trivselkostnader 0 1035
Forvaltningsarvode 116 736 114 962
Administration 19 269 11622
Bostadsratterna Sverige Ek For 4610 4510
300 298 199 531
Not5  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 48 100 91998
Sociala kostnader 15112 28 902
63 212 120 900
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Not6  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 34 148 34 148
Forbattringar 135 277 135277
Markanlaggning 25983 25983
Inventarier 2 690 0

198 098 195 408

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 15 994 287 15994 287
Utgaende anskaffningsvarde 15 994 287 15 994 287
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 780 892 -1 585 484
Arets avskrivningar enligt plan -195 408 -195 408
Utgaende avskrivning enligt plan -1 976 300 -1 780 892
Planenligt restvarde vid arets slut 14 017 987 14 213 395
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1704 901 1704 901
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 10 913 000 10913 000
Taxeringsvarde mark 12 200 000 12 200 000

23 113 000 23 113 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 23 000 000 23 000 000
Lokaler 113 000 113 000
23 113 000 23 113 000

Not 8 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 0 0
Nyanskaffningar 53 800 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 53 800 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -2 690 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -2 690 0
Redovisat restvarde vid arets slut 51 110 0

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 1044 154
Klientmedel hos SBC 2434717 2 228 559

2435 761 2228713
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 1 503 085 1217 704
Reservering enligt stadgar 285 381 285 381
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 0
Vid arets slut 1788 466 1503 085
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SEB 0,850 % 1 680 000 1720 000 2023-09-28
SEB 1,250 % 1970 000 1970 000 2022-02-28
SEB 0,880 % 1622 240 1660 200 2021-11-28
Summa skulder till kreditinstitut 5272 240 5350 200
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 662 240 -1 700 200
3610 000 3 650 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 882 440 kr.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 8 890 000 8 890 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 47 300 46 500
Sociala avgifter 14 862 14 610
Ranta 1278 1953
Avgifter och hyror 95 191 85 737
158 631 148 800
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Byte entrepartier, ordentlig genomgang av underhallsplan.

Sida 13 av 14



Brf Rakningen 1
716419-8272

Styrelsens underskrifter

HAGERSTEN den / 2021

Martin Johan Haage
Ordférande

Jan Henrik Erksell
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Annica Dahlstrom
Extern revisor

Erik Martin Edung
Ledamot

2021
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