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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvéndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstaéllning dver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fo6r utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intédkter som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér riakenskapsaret
men dar faktura @nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen nér en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen fér att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Obligationen 4, med séte i Stockholm, far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapséret 2020.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor. Belopp inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Foreningens indamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter med bostadsratt under obegransad tid.

Allmiint om verksamheten

Foreningen forvérvade den 26 juli 2005 fastigheten Obligationen 4 i Stockholm kommun. Den totala
anskaffningskostnaden uppgick till 23 824 270 kr.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening).

Foreningens fastighet

Foreningen disponerar tomtmark och byggnaden med beteckningen Obligationen 4 i Stockholm.
Markareal for tomten uppgar till 2 204 kvm. Fastigheten har 30 st bostadslédgenheter och 4 st lokaler.
Lagenhetsytorna uppgar till 1 428 kvadratmeter och lokalytor uppgér till 196 kvm, totalt 1 624 kvm. 29
lagenheter dr upplatna med bostadsritt och en ldgenhet &r uppliten med hyresrétt.

Byggnaden uppfordes ar 1945.

Forsikring
Fastigheten ar fullvardesforsédkrad hos Brandkontoret.

Ekonomisk forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skots av Fastum AB.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 793 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut med 61164 kr per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 7.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet 2019 ar 30 958 000 kr, varav byggnadsvardet dr 15 688 000 kr och
markvirdet 15 270 000 kr.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 26 maj 2020 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Tomas Dahl (Ordforande)
Felix Berger
Linn Nilsson Grésberg
Victor Lindgren
Adrian Ostergérd
Mathias Hammar (Avgick 2021-01-14)
Suppleant Hannes Hemb

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad med Brandkontoret.

Revisor
Per Engzell
Engzells Revisionsbyra

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsiret

Efter en ldng planeringsprocess kom vi dntligen igang med renoveringen av foreningens lokaler. Tre av
fyra lokaler ar fardigstéllda och uthyrda, och den sista planeras sté klar i juni. Med nya, frascha lokaler
kunde vi hoja hyran till en marknadsmaéssig nivé vilket dven hojer intékterna till foreningen.

Ett trad togs ner pa framsidan av fastigheten da det var i daligt skick, och vi planerar for aterplantering
av ett nytt trdd pa samma plats. Tidigare pa aret tog vi dven ner ett gammalt trad pa baksidan.

Vi har i vanlig ordning haft tva stdddagar under aret, en pa varen och en pa hosten.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 43 (43) medlemmar. Under rikenskapsaret har 7 (8) ldgenheter overlatits.
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Flerarsoversikt 2020
Nettoomséttning 1487416
Resultat efter finansiella poster -1 211 294
Soliditet (%) 60,74
Balansomslutning 32753213
Fastighetslan/kvm 8 603
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1,08
Arsavgift per kvm 793

2019
1503 581
-532 881
63,96
32787 352
7986
1,31
793

2018
1 588 550
-780 412
63,30
33970 099
8421
1,02
904

2017
1558539
-520 815
63,95
34 843 364
8 505
1,37
904

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrinta (%)

Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Foriandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets
ingang 20275112 4 628 580
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 20275112 4 628 580

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

1 860 353

61 164

1921 517

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond yttre underhall
ianspraktas av fond yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-5261 196 -532 881

-594 045 532 881
-1 195512

5855241 -1195512

-5 855242
-1195512
-7 050 754

61 164
=745 548
-6 366 370
-7 050 754
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Totalt

20 969 968

0
-1 195 512

19 774 456

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Rénteintakter

Réntekostnader pa fastighetslan
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

1487016
74 067
1561 083

-38 375

-1 407 019
-175 156
-78 190

-1 698 740

-920 049
-920 049

-1 057 706
0

-137 754
-52

-137 806
-1 195512

-1 195512
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2019-01-01
-2019-12-31

1503 581
61 598
1565179

0

-789 837
-152 995
-80 033

-1 022 865

-920 049
-920 049

-377 735
5
-155 151
0
-155 146
-532 881

-532 881
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagaende arbete

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

30303 124
486 543
30 789 667

30 789 667

47571
81409
57 045
60 270
246 295

1520314

1766 609

32 556 276
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2019-12-31

31223173
0
31223173

31223173

9218

0
47015
64 599
120 832

1443 347
1564179

32 787 352
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott frén kunder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

20275112
4 628 580

0

1921 517

26 825209

-5 855242
-1 195512
-7 050 754

19 774 455

6 896 436
6 896 436

5388219
-30 000
185 557

14 983
326 626
5 885 385

32 556 276
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2019-12-31

20275112
4 628 580
1 135378

724 975

26 764 045

-5261 197
-532 881
-5794 078

20 969 967

11 404 655
11 404 655

0

0

64 828
35087
312 815
412 730

32 787 352
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges
nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget
redovisar dirfor inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors for ldmnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas bedomda
nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 15-100
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 50
Inventarier, verktyg och maskiner 5
Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019
Hyresintékter, p-plats 111 967 119 500
Hyresintékter, lokaler 189 101 200 233
Hyresintékter, bostidder 50 844 50 844
Arsavgifter bostider 1 133 004 1133 004
Hyresint, 6vr objekt ¢j moms 2100 0

1487 016 1503 581
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stddkostnader
Planerat underhall
Snoérdjning/sandning
Reparationer

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Tomtrittsavgald
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Medlemsavgifter

Ovriga poster

2020
66 803
15100

1097
39294

707 173

1 000
22 306
27482

258 328
54183
13 557
27004

111 000

8321
53 640

731
1407 019

2020
62 000
960

16 836
64 945
3376
9500
15 254
2284
175 155
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2019
63 137
36425

0

45 579
0

18 750
48 717
32 641
277 440
52337
11 045
27627
111 000

8188
53 834

3117

789 837

2019
60 890
3593
16 836
53198
3616
4750
10 032
80

152 995
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden mark
Taxeringsvarden byggnader

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring
Tomtrattsavgild

2020-12-31
36 785 786

486 543
37272 329

-5562 613
-920 049
-6 482 662

30 789 667

15270 000
15 688 000
30 958 000

2020-12-31
16 934
27750
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2019-12-31
36 785 786

36 785 786

-4 642 564
-920 049
-5 562 613

31223173

15270 000
15 688 000
30 958 000

2019-12-31
21359
27750

Kabel-TV
Bredband

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 1,41
Swedbank Hypotek 1,09
Swedbank Hypotek 1,10
Swedbank Hypotek 0,65
Swedbank Hypotek 1,06
Swedbank Hypotek 0,60

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2021-09-24
2022-01-25
2023-01-25
tre manader
2021-01-25
tre manader

2086
13 500

60 270

Lanebelopp
2020-12-31
3498219
3798218
3098218
90 000

800 000

1 000 000
12 284 655

5388219

2080
13 410
64 599

Lanebelopp
2019-12-31

3498219
3798 218
3098 218
210 000
800 000

0

11 404 655

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

bedomning ar att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 90 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 5298 219 kr
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Virme

Revision

Rénta

Forutbet. hyror och avgifter
Styrelsearvode och soc. avgifter
Avfall

Stad

Vatten

Fastighetsforvaltning

Not 9 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Hégersten 2021-

Tomas Dahl
Ordforande

Victor Lindgren

Adrian Ostergard

Min revisionsberittelse har ldmnats

Per Engzell
Auktoriserad revisor

2020-12-31
1911
33 896
17 000
20510
175 601
65 890
2780

0

9038

0

326 626

2020-12-31
12 194 655
12 194 655

Linn Nilsson Grésberg

Felix Berger
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2019-12-31
2083
36514
17 000
20421
143 557
65 890
2547
3631

8 624
12 548
312 815

2019-12-31
12 194 655
12 194 655
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Engzells Revisionsbyra

Revisionsberéattelse
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Till féreningsstamman i Bostadsréattsforeningen Obligationen 4, org.nr 769612-8078

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Obligationen 4 for &r 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé&
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsherattelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgarder som
ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.
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e utvarderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Obligationen 4 for ar 2020 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
6verskott eller underskott.

Jag tillstyrker att foéreningsstdmman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens overskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokfaringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

2(2)

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott,
och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens éverskott eller underskott
inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras péa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dr
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens dverskott eller underskott har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm 2021-05-25

Per Engzell
Auktoriserad revisor
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