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Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Uppléatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Skattsedeln 4 i
Stockholms kommun forvarvades 2004-10-27.
Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Lotterivigen 19-37.
Fastigheten byggdes 1947 och har virdear
1997.

Den totala byggnadsytan uppgar till 3 615 kvm,
varav 3 414 kvm utgér lagenhetsyta och 201
kvm lokalyta. | féreningen finns 7
parkeringsplatser. Féreningen hyr endast ut
parkeringar till de boende. | dagsléget ar det ké
till parkeringsplatserna.

Lagenhetsfordelning

6 st 1 rum och kék
36 st 2 rum och kdk
18 st 3 rum och kék

Av dessa lagenheter dr 58 upplatna med
bostadsratt och 2 med hyresritt.

Foreningen har 1 uthyrd lokal och 6 lager.

Forsdkring till fullvadrde har foreningen tecknat
hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.|
avtalet ingdr styrelseansvarsférsakring.

Underhdlisplan har féreningen upprattat ar
2011, vilken stracker sig 20 ar. Planen
uppdateras I6pande.

Tidigare drs genomforda dtgdrder
Stamspolning

Byte cirkulationspump, virmecentral
Renovering av lekplatsen pa innergarden
Byte av kodsystem, entréddrrar

Byte entréddrrar

Installation/gruppanslutning av bredband
till alla lagenheter

Ventilation

Torkrum

Nya sopskap

Tvéttstugor

Takrenovering

Stamspolning
Energideklaration

Tak, omlagda/kompletterade
Nya elinstallationer
Stambyte

Ar
2019
2019
2017
2016
2016

2016

2015
2015
2013
2012
2012
2009
2009
1996
1996
1996 |

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning och

fastighetsskétsel har foreningen tecknat med

Riksbyggen. For den ekonomiska férvaltningen har

foreningen avtal tecknat med Simpleko AB.

Bostadsrdttsfdreningen registrerades

2004-03-24 hos Bolagsverket och féreningens

ekonomiska plan registrerades 2004-09-15.

Féreningens nuvarande gillande stadgar registrerades
2020-04-30. Styrelsen har sitt site i Stockholm.

Fdreningens skattemdssiga status 3r att betrakta

som ett dkta privatbostadsféretag.

Foreningen ar idag medlemmar i Bostadsritterna.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 88 st. Nytillkomna medlemmar
under éret dr 6. Antalet medlemmar som uttratt
under aret 4r 6. Medlemsantalet i féreningen
vid 3rets slut &r 88. Under aret har 3
dverlatelser skett.

Vid ldgenhetstverlatelser debiteras képaren en
Sverlatelseavgift pa f n 1 190 kr.
Pantsittningsavgift debiteras kbparen med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2020-05-28 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Victor Christola ledamot/ordf
Elin Paulsson ledamot
Eugenia Alexeeva ledamot
Joakim Rudvi ledamot
Kristina Lindholm ledamot
Robert Haecks ledamot
Peter Klasson ledamot
Stina Borg suppleant
Ellen Rydelius suppleant

Till revisor har Eric Ahsberg valts.

Valberedningen bestar av Gunilla Eriksson och
Carina Spratley Bois.

Antal styrelsesammantréden som protokollforts
under aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingari
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Handelser under rikenskapsaret

Féreningens resultat for ar 2020 ar en vinst.
Resultatet fér ar 2020 ar sdmre 3n resultatet
for &r 2019. Foérandringen beror frimst pa
hégre kostnader fér underhall.

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
fiarrvdrmen. Den har under ar 2020 6kat nagot.

| resultatet ingdr avskrivningar, vilket ar en
bokféringsmdssig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan s3 har
foreningen ett negativt kassafléde. Féreningen
har under rakenskapsaret amorterat 1 100
Kkr. | kassaflédesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under rikenskapsaret
justerats fran och med 2020-04-01, enligt
beslut pa extrastimman 2019-12-12. |
samband med budgetarbetet infér 4r 2021
beslutade styrelsen om of6réandrade
arsavgifter.

Underhdll av fastigheten som genomforts
under verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd

Underhéllsreparationer av

varmesystemet 306

Planerat underhdllsbehov av f6éreningens
fastighet under kommande rakenskapsar
berdknas till 50 Kkr, se nedan. Till det
planerade underhallet samlas medel via en érlig
avsattning till féreningens yttre underhallsfond
i enlighet av styrelsen faststilld underhalisplan.
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrikningen.

Kostnad/
Kkr

Oversyn av skyddsrummen 2021 50

Planerad dtgéird Ar
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Forandring Eget kapital

Mt gy Yiwetond PSS e Total
Belopp vid arets ingdng 38424396 11019295 3713085 -8963000 307919 44501694
Resultatdisp enl stdmma:
Avsattning till yttre fond 360 300 -360 300
lanspraktagande yttre fond -112 000 112 000
Balanseras i ny rakning 307 919 -307 919
Arets resultat 93413 93413
Belopp vid arets utgang 38424396 11019295 3961385 -8903382 93413 44595107
Flerarséversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, Kkr 2750 2727 2740 2744 2686
Resultat efter finansiella poster, Kkr 923 308 592 610 -141
Soliditet, % 83,0 81,6 80,1 78,5 77,0
Sjs"t‘;g‘ssr’;'ttgﬁ :’i‘:"g'ﬂ per kvm 719 743 743 743 737
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 2496 2924 3267 3579 3859
Ihsats per kvm bostadsrattsyta, kr 11588 11 981 11 981 11981 11981
Genomsnittlig skuldrinta, % * 1,29 1,20 0,85 1,02 1,41
Fastighetens beldningsgrad, % ** 15,9 17,8 19,8 215 23,0

* Genomshittlig skuldrinta definieras som bokford kostnad for lanerdntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda virde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens

resultat:

Balanserat resultat -8 903 382

Arets resultat 93413
-8 809 969

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsitts 360 300

Ur yttre fond ianspraktas -306 000

I ny rékning Gverféres -8 864 269
-8 809 969

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikning,
kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rérelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2020-01-01
Not 2020-12-31

2 2749 794
2749 794

-1803 879
-153 042
5 -91 994
-493 270
-2542 185

H W

207 609

-114 196

-114 196

93413

93413

2019-01-01
2019-12-31

2727016
2727016

-1 577 453
-138 999
-78 852
-504 970
-2 300 274

426 742

-118 823
-118 823

307 919

307 919
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31
Not

6 52123727

7 228857

52 352 584

52352584

58 269

4529

8 111932
174730

1222119
1396 849

53749 433

2019-12-31

52570346
275 508
52 845 854

52 845 854

0
2244
110 502

112 746

1584 500

1697 246

54 543 100
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa l3ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av [Angfristiga skulder
Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

2020-12-31

49 443 691

53405076

-8 903 382
93413

-8 809 969

44 595 107

9 300
9 300

8 277 000
94 805

5 601
4263
763 357
9145026

53749433

3 961 385

2019-12-31

49 443 691
3713085

53156776

-8 963 000
307 919

-8 655 081

44 501 695

9 277 000
9300
9 286 300

100 000
259 624
2481

0

393 000

755105

54 543 100
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KASSAFLODESANALYS

Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassaflode fran den lépande verksamheten
fére férandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den |[6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Deposition

Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

207 609
493 270
-114 196

586 683

-58 269
-3715
-164 819
377 739
737 619

0

-1 100 000

-1 100 000

-362 381

1584 500

1222 119

2019-01-01
2019-12-31

426 742
504 970
-118 823

812 889

0

-65 821
144 566
17 443

909 077
9300

-1 100 000
-10%0 700

-181 623

. 1766123

1584 500
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen 3r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens alimanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciperna dr ofériandrade i jimforelse med féregdende ar férutom den delen av féreningens
langfristiga skulder som &r féremal fér omférhandling inom 12 manader fran rikenskapsarets utgéng. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jimférelsearets siffror har inte réknats om.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgadngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbattringar 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast

belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa vérden utgér
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 429 kr per ldgenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokforingsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omf&ring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspriktagande av fonden f6r planerat underhall sker pa samma sétt.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfér in- och utbetalningar.
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NOTER

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostider

Hyresintakter bostader

Bredband internetanslutning
Hyresintakter lokaler

Ovriga hyresintakter

Ovriga intikter

Summa arsavgifter och hyresintikter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

‘Sndréjning/sandning

Reparationer

Planerat underhall
Stadning

Fiarrvirme
Fastighetsel
Sophamtning
Vatten/avlopp
Forsakringspremier
Fastighetsskatt/-avgift
Stadsnédt och Kabel TV
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

2020

2384 551
131 675

49 680

110 685

64 101

9102
2749794

2020

121023
0

115 263
306 053
8 100
618 877
80 617
57 436
110 457
30 983
95 350
44 240
215 480
1803 879

2020

102 790
25125

0
25127
153 042
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2019

2384 149
129 156
49 680
89 783
60720

13528

2727016

2019

135016
30 244
205785
43 168
86 816
616 829
83 998
53087
105 247
30 680
92230
44 966
49 387
1577453

2019

100 266
27 375
556
10802

138 999
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NOTER

Not 5

Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Noter till balansrdkningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde fastighetsforbattringar
Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet fr féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
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2020

70000
21994

91994

2020-12-31

63480 103
63 480 103
-10 909 757
446 619
-11356 376

52123727

30 989 006

2316522
18 818 199
52123727

80 961 000
46 815 000

2020-12-31

784916
784916
-509 408

| -46651

-556 059
228 857

2019

60 000
18 852
78 852

2019-12-31

63 480 103
63 480 103

-10463 138
-446 619

-10 909 757

52 570 346

31409 827
2342 320
18 818 199

52 570 346

80 261 000
46 815 000

2019-12-31

784916
784916
-451 057
-58 351
-509 408
275 508
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NOTER

Not 8

Not ¢

Not 10

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2020-12-31 2019-12-31
Forsakringspremier 4997 5068
Fastighetssk&tsel 30015 35938
Stidning 0 29 688
Ekonomisk férvaltning 26 239 25205
Ovr fdrutbet kostn o uppl int 50 681 14603
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 111 932 110502
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering/villkorsandring inom 1 ar 8 277 000 100 000
Amortering/villkorsdandring inom 2 till 5 &r 0 400 000
Amortering/villkorsandring efter 5 ar 0 8877000
Summa [&ngfristiga skulder 8277 000 9 377 000
Kreditgivare Villkorséndring Rénta%  Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
Swedbank 2021-04-28 0,99 100 000 1977 000
Swedbank Rorligt 0,96 3 000 000
Swedbank 2021-04-28 0,99 3 300 000
Summa 100 000 8 277 000
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Amortering 2021 -100 000
Lan for villkorséndring under 2021 -8 177 000
Summa langfristiga skulder 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda avgifter/hyror 239 249 196 754
Upplupna rintekostnader 6419 12 592
Uppvarmning 82045 81108
Stryrelsarvode, inklusive sociala avgifter 57 168 44 026
Ovriga upplupna kostnader 378476 58 520
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 763 357 393000
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NOTER
Ovriga noter
Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Not 12 Hiandelser efter rikenskapsérets utgang

2020-12-31

30 756 000
30756 000

2019-12-31

30756 000
30 756 000

Mot bakgrund av utbrottet géllande Covid-19 foljer féreningen den fortsatta handelseutvecklingen
noga och vidtar atgirder for att minimera eller eliminera pverkan pa féreningens verksamhet.

Stockholm 2021-

Victor Christola Kristina Lindholm
Peter Klasson Elin Paulsson
Eugenia Alexeeva Robert Haecks
Min revisionsberittelse har Iamnats den 2021.
Eric Ahsberg

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Lotterivagen 19-37, org nr 769610-7080

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Lotterivagen 19-37 for &r

2018.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en riittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férméaga
att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa r tillimpligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberédttelse som innehadlier mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sdakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt I1SA anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

-skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

-utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

-drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, madifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p3 de. revisionsbevis som inh@mtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

-utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten fér den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens férvaitning for
Bostadsrattsféreningen Lotterivagen 19-37 for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn tili de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p3
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

-foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

-pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekenomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust, och
darmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte dr férenligt med bostadsréttslagen.

Sida 3{(4)



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och
har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgidrder, omraden och forhailanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

W@en (5 maj/2019
MS erg/

Auktoriserad revisor

I edlem i FAR
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 30756 000 30 756 000
Summa stillda sdkerheter 30756 000 30756 000

Not 12 Héndelser efter rakenskapsarets utging

Mot bakgrund av utbrottet gillande Covid-19 féljer féreningen den fortsatta héandelseutvecklingen
noga och vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet.

Kristina Lindholm

Peter Klasson n Paulsson
Eugenia Alexeeva Robert Haecks Joakim Rudvi

/

Zisiw gftglse har lsmnats den 19 maj 2021.
ic Ahsberg

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Lotterivigen 19-37
Org.nr. 769610-7080

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Lotterivagen 19-37 for &r 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Bostadsrittsforeningen Lotterivdgen 19-37s finansiella stillning per
den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflsde for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfr att foreningsstimman faststiller resultatrékningen och balansréikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i
férhallande till Bostadsrittsforeningen Lotteriviigen 19-37 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedSmer #r nédvéndig for att
uppratta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som inneh4ller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ér en hog grad av stkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom;

* identifierar och bedtmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgtirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter #r hogre #n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som #r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten p4 upplysningama i
drsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uitalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

* utvdrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehatlet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfrt en revision av styrelsens fSrvaltning for
Bostadsréttsforeningen Lotterivigen 19-37 for ir 2020 samt av forslaget till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i frvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i férhallande till Bostadsrittsforeningen Lotterivigen 19-37
enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillrickliga och tindamélsenliga som grund fSr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller firlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s4 att bokfSringen, medelsfsrvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i &vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och dfirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av stkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

« fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé négot annat sétt handlat i strid med bostadsrttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig s#ikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pd min professionella bedsmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p# sidana &tgéirder, omraden och
forhéllanden som #r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och §vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Auktoriserad revisor / NMedlem 1 Far
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