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Brf Lotteriet 2(12)
Org nr 769610-4590

Forvaltningsberittelse for 2019

Styrelsen for Brf Lotteriet, Lotteriviigen 4 - 8, Hiigersten, redovisar hér verksamheten for
2019. Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor.

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal au frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler med nytganderitt och utan
adsbegrinsning.

Foreningen Kassificeras som, och beskattas enligt reglema fSr privatbostadsfbrening.
Foreningen har sitt stite 1 Stockholm.

Stvrelse
Vid erdinarie fireningsstimma den 16 maj 2019 valdes 6l styrelse;

Rolf Hjort, ordftrande, avilyttad.
Ing-Manie Lindgren, ledamot
Torbjom Gustavsson, ledamot

Fredrik Osterholm, suppleant
Peter Andersson, suppleant

Revisor
Vid ordinarie féreningsstimma den 16 maj valdes ull revisor Thomas Palmqvist, aukcoriserad

reviser, BDO Milardalen AB.

Styrelsembten

Styrelsen har under dret haft 6 protokollférda sammantriden.

Foreningsstimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 16 maj 2019.

Forvaltning
Den tekniska och kamerala forvaltningen skdts av Hansson & Hobglund Fastigheisforvaltming

AB.
Fastigheten ir fullvirdesfOrsikrad hos Brandkontoret.



Viisentliga hiindelser under rilkenskapsiiret
* /10 hdjdes ménadsavgiften med 300 kv per lHigenhet. Frén 2 849 krall 3 149 kr.

Trapphuset har renoverats.

Medlemsinformation

1/9 hojdes hyran for de we hyresgisterna med 2,3 %.
Fonsterbyten har genomfarts under aret. Ett nytt 13n togs upp f6r att finansiera detta.

Timing och forslutning av £.d. ventilatonskanaler 1 sovrum.

Vid bokfanngsarets brjan fanns det 18 medlemmar i foreningen som har 135
bostadsrittslagenheter och tre hyresligenheter. Under éret har tre dverldielser skett. Fyra
medlemmar har lamnat och fyra har llkommit. Vid arets slut fanns siledes fortfarande 18

3{12)

medlemmar.
Ferarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning tkr 772 748 745 745
Resulat efter finansiefia poster tkr -1 326 -43 -186 72
Soliditet (EK/Balansomshutning) 62% 68% 68% 68%
Lingfristga skulder tkr 5133 3924 0 53734
Reparaton ech underhall tr 14061 80 270 25
Driftskostader tkr 343 413 367 349
Disp av foreg Disp av
Foriindringar i eget kapital 2018-12-31 drs resultat  Hvriga poster  2019-12-31
Insatser 10 875 000 10 875 000
Upplatekeavgifier 2 494 385 2 494 385
Fond, yitre underhall 391 231 73 302 664 533
Balanserat resuliat -1301 064 -43 352 ~73302 -1417718
Arers resultat -43 352 43352  -1326392 -1326392
Eget kapital 12 616 460 @ -1326392 112950008
/f (~
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Resultatdispuosition 4Q12)
Styrelsen forestr an av till disposition tillgingliga medel:

Balanserat resultat -1 344 416
Arets resultat -1326 392
Avsittming 6l yitre reparationsfond -73 302
Summa 2744 110
Balanseras i ny rikning -2744 110

Det ekonomiska Biget i Gvnigt framgar av bifogad balans- och resultatrikning med tillhérande
noter.

-
JL



Bostadsriittsféreningen Lotteriet
Org nr 769610-4590

RESULTATRAKNING Not 1

Rarelseintikter, lagerforindringar mm
Nettoomsattning Not 2
Ovriga rorelseintakeer

Summa rivelseintiikter, lagerforiindring mm

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader Not 3
Avskrivningar av materiella tillgangar Not 4,3
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Riintekosmader
Summa finaunsiella poster

Resaltat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

ARETS RESULTAT

S(12)

2019 2018
772 355 748 272
60 0
712415 A8 M2
-1902 093 617972
-108 544 -108 544
2010637 2726 516
-1238222 21756
-88 170 65 108
88170 65108
1326 392 43352
41326 392 43352
1326 392 43352
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Bostadsriittsféreningen Lotteriet
Org nr 769610-4390

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstllgdangar
Byggnad och mark

Inventarner och installationer

Sumuma materiella anliiggningstiligingar

Summa anliggningstillgingar

Omsittingstillgéngar

Korifristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Swama korgristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Swmma kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not {

Not 4
Not 3

Not 6

Not 7

§{12)

2019-12-31 2018-12-31
17 184 507 17 261 043
360 625 392 633

17 545132 17 633 676
173545132 17 633 676
8 586 8 481

8 586 8481

733 176 777 948
753 176 777948
761 762 786 429
18 306 854 18 440 105
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Bostadsrittsforeningen Lotteriet
Org nr 769610-459%0

BALANSRAKNING Not i

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundes eget kapiral
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond {or yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Frit: eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eger kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder tll kreditinstitut Not 8
Leverantdrsskuld

Skatteskulder

Upplupna kostmeader och fSrutbetalda intikier Not 9
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7Q2)

2019-12-31 2018-12-31
10 875 000 10 875 000
2494385 2494 385
664 533 391 231
12034 118 13960 816
-1417 718 -1 301 064
-1 326 392 -43 352
~2744 110 -1 344 416
11 290 008 12 616 400
5133120 3923 996
5133120 3923 996
1728 376 1728 37%
19998 43 195

24 468 23 835
110924 104 303

1 833 766 1 899 709
18 306 834 18 440 105

EN
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Bostadsrittsforeningen Lotteriet 8(12)
Org nr 769610-43%0
Noter
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen Br uppriittad enfigt drsredovisningslagen och Bokfbringsnimndens
allm#nna rid (BFNAR 2016:10) om drsredovisning | mindre foretag.
Avskrivningar pé anliggningstillgingar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffaings-
virden och beriknad ekonomisk livsléingd. Avsknvningar sker linjére dver Gligéngens
beriknade livstiingd. Mark r ¢j foremal for avskrivning.
Foreningen har under dret inte haft nagra anstiilda, nigra loner eller andra ersitmingar

har inte betalats ut.
Avskrivningar
Bygzgnad 71 660 kr 0.5%
Portiker 4 876 kr 2,5%
Bergvarmepump 20 804 kr 3%
Entréddmrar 2974 kr 23%
Tvittmaskiner och torktumlare 8230 kr 5%
Not2 Nettoomsiitining 2019 2018
Arsavgifter 526 331 512832
Hyror, bostader 217 224 2113590
Hyror, garage 25 200 21 150
Hyror, p-plats 3 600 2 700

772355 748 272

Ao 49



Bostadsriittsforeningen Lotteriet 9(12)
Org nr 769610-45%0

Not3 Fastighetskostnader 2019 2018
Reparation och underhall
Hyresrie 0 -398
Gemensamma utrymmen -298 307 -59 097
Yitre -1 102 569 -20 374
-1 401 076 -79 869
Driftkostnader
El -89 664 -76 106
Uppvirmning -1135 426 -145 458
Vatten och aviopp -20293 -24 027
Farbrukningsmaterial -750 -3 818
Stéidning -29931 -29 894
Renhéllning -10 830 -14 621
Snordjning -20939 -21871
Ventliation 0 -41 693
Tridgérdsskbisel -35 813 -14 353
Fasughetsforstikying -17 066 -16 908
Kabel-TV 3295 -3238
Ovriga fastigh kostnader -1 013 -21 218
-345022 -413 207
Forvaltningskostnader
Forvaltingsarvode -56 876 33252
Styrelsearvode -18 000 0
Saciala avgifter -5 6356 0
Revisionsarvode (Bvnga arvoden revisorer O kr) -23 678 16123
Bankavgifter -4 464 -4 444
Foreningsavgifter 4210 -4120
Ovriga forvaltmingskostmader -17 985 -20 531
-130 869 -100 470
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -25126 -24 426
Sumnma fastighetskostnader ~-1%02093 617972
AN 13



BostadsrittsfGreningen Lotteriet
Org nr 769610-4590

Not4 Byggnad och mark
Byggnad
Adlavaulerade anskaffringsvirden
Vid &rets borjan
Urgdende anskaffningsvirde

Avskrivning
- Ackumulerade avskrivaingsviirden
{ Vid drets borjan
Arets avskrivaing
Utgdende avskrivhingsviirde

Mark

Ackumulerat anskaffringsvirde
Vid érets borjan

Utgdende anskaffningsvirde

Bokfart virde

Taxeringsviirde
Taxenngsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

NotS Inventarier och installationer
( Ackwmulerade anskaffning sviirden
Vid frets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Avskrivning

Ackuwmulerade avskrivningsvirden
Vid drets bdrjan

Arets avskrivaing

Utgdende avskrivaingsviirde

Bokfort virde

2019

14 527 144

14 327 144

-1078 086
~76 536

-1 134 622

3 811 985

3811985

17 184 507

2019
13 634000
10 800 000

24 434000

2019

699 663

699 663

-307 030
-32 008

-339038

1002)

2018

14527 144

14527 144

-1 001 550
~76 536

-1 078 086

3 811985

3811985

17 261 043

2013
10 636 000
3 400 000

16 036 000

2018

699 663

699 663

-275 022
-32 008

307030

392633



Bostadsrittsforeningen Lotteriet (1)
Org nr 769610-45%0

Not 6 Uppl intikter och forutbet kostnader 2019 2018

Brandkontoret 8 586 8 481

8 586 8 481

Not7 Kassa och bank 2019 2018

Plusgiro 121917 296 320

Affdrskonte, Handelshbanken 631 259 481 628

753 176 777 948

Not8 Skulder till kreditinstitot 2019 Villkors- 2018
Gndringsdag

Stadshypotek 110831 140% 1687300 rodigt 1687 500

Stadshypotek 361311 125% 1250000 2022-03-30 0

Stadshypotek 337064 L44% 3923996 2021-12-01 3964 872

6 861 496 5652372

Kortfristig skuld, forfaller inom et &r: 1728 376 1728 376

Lingfrstig skuld: 5133120 3923 996

Eftersom shutftrfallodag for det rorliga lanet intréffar ver tredje ménad Kassificeras detta
som kortfrisugt enligt K2, Bokitringsnfirandens allménna réd {BFNAR 2016:10) om
arsredovisning i mindre fSretag.

Foreningen wr kontinuerligt upp lanet pa nytt nir det forfaller.

Det r6diga lénet 3ir amorteringsfritt.

Lin 337064 har slutforfallodag 2021 men amorteras drligen med 40 876 kr.

Not9 Upplupna kostnader och forutbet intiikter 2019 2018
Ellevio, &l 11 093 9621
Hansson och H65ghund div arbete 0 7350
Stadshypotek, réinta 0 5138

Exergi, fjarrviirme 13 431 20 645
Styrelsearvode och sociala avgifter 23 656 (]
Revisionskostnad, beriknad 7000 7 000
Forbetalda avgifter 55724 54549
110924 104 303

AN x3
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Bostadsrittsforeningen Lotteriet 12Q2)
Org nr 769610-4590

Ovriga noter
Not 10 Stillda sikerheter 2019 2018
Fastighetsinteckningar 9 700 000 9700 000

Stockholm den 137G 2020

Wi~ G

Torbjtrn Gustavsson
ordforande

-
T e Oin
Fr Osterholm Ing-Mariz Lindgren

Min revisionsberdittelse har avgivits dea 24 / 5 - 2020

Tl feir”

Avktonserad revisor



IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Lottenet
Org.nr. 769610-4590

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r Bri Lottenet fGr &r 2019.

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en 1
alla vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med drsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att {oreningsstimman faststiller resultatrakningen och belansrakningen.

Grand for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Internanional Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar™. Jag &r
oberoende 1 forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Hvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhmtat &r tillrdckliga och indamalsenliga som grand {5r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvare! for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enhigt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {Gr den interna kontroll som den bedGmer &r
nodvandig for att uppréitia en drsredovisning som inte innehiller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedénwmingen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den vpplyser, nfir sé &r tllampligt, om forhillanden som kan péverka formégan
att fortsitta verksamheter och att anvinda antagandet om fortsatt dnft. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns arsvar

Mina mal 8r att uppnd en rimlig grad av sikerhat om huruvida drsredovisningen som hethet inte
irmchaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och att
limnpa en revisionsberittelse som innchéller rnina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Svenige
alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammnans rimligen
kan fGrvantas péverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Sida 1(3)



IBDO

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdSme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningstginder bland annat utifrdn dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som &r tillrickliga och ndarndisenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet il f5Yd av oegentligheter &r
hogre &n for en viisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom osgentligheter ken innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig information eller dsidasittande av
1ntern kontroll.

« skaffar jag mig en fGrstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgirder sorn &r lmpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirdevar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthSrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anviinder antagendet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grand i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhatsfaktor som avser sddana handelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens fBrméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberdttelsen fésta uppmirksamheten pi upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfakiomn eller, om sidana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis sorn inhamtas fram till datumet for
revisionsberétteisen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gra att en fSrening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

* utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
dinbland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionemna och
hiindelserna pd eit sitt som ger en rativisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
diinibland de eventuclla betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(3)



IBDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uualanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag Aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lotteriet {Gr &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller foriust.

Jag allstyrker att foreningsstimman behandler forlusten enligt forslaget i forvaliningsbersttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag &r oberoende 1 fSrhallande tll enligt god revisorssed i Sverige och har
19vngt fullgjort mutt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhEimtat ar tillrdckliga och andamilsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner betriffande foreningens vinst eller
fortust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed@mning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn til! de krav som fGreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storieken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining i Svrigt.

Styrelsen ansvarer for fGreningens organisation och fSrvaltningen av Breningens angeldgenheter. Detta
immefatiar bland annat att fortlpande beddma fGreningens tkonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och fBreningens
ckonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pé ett betrygpande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av Grvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot
1 ndpgot viisentligt avseende:

~ {Gretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i sirid med bostedstéttslagen, Gllampliga delar av lagen om ckonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forkust, och
dirmed mitt uttalande om detta, &r att vved rimlig grad av sikerhet beddma om forstaget &r forenligt
med bostedsrittslagen.

Sida 3(4)
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Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan fSranleda
ersittningsskyldighet mot fGreningen, eller att ett forslag hill dispositioner av fGreningens vinst eller
forlust inte &r fGrenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget 1ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras p& min professionella
beddmming med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sédana dtgérder, omréden och forhéllanden som &r vasentliga for verksambeten och dar avsteg och
Svertrédelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér ipenom och provar fattade
bestut, beslutsunderiag, vidtagna dtgérder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsinthet. Som underlag Gr mitt uttalande om styrelsens forslag titl dispositioner betraffande
{oreningens vinst eller frlust har jag granskat om forstaget &r fSrenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm denz/f~ 77 /Zp

Sl A,

Thomas Palmqvxs
Auktoriserad r
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Bostadsriittsféreningen Lotteriet
Org nr 769616-4590

LIKVIDITETSANALYS

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Eragda rintor

Justering for poster som inte ingdr i1 kassaflddet
Avsknivaingar

Kassaflbde frin den I5pande verksamheten
fore foriindring av rirelsekapital

Kassafléde frin forindring i rorelsekapital
Foréindrng kortinstiga fodnngar
Foréndnng kordristiga och langfristiga skulder

Kassaflide fran den i5pande verksamheten

Nytt ldn
Amortering lén

Arets kassafitde

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets slut

2019-12-31 2018-12-31
-1 238222 21 756
-88 170 -63 108
108 544 108 544
-1 217 848 63 192
-103 -35
-15 943 9071
-16 048 9016
-1 233 89% 74 208
1250 000 0
-40 876 -40 876
1209124 -40 876
24772 33332
777 948 744 616
753 176 777 948
-24 772 331332
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