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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

KOFFERTEN

FIRMA. ANDAMAL OCH SATE

15

Foremingens firma 4r Bostadsrittstéreningen Kofferten.

Féreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostider at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i féreningen pa grund av sadan
upplitelse kallas bostadsritt, Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Styrelsen har sitt site i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nir en bostadsritt verlitits eller dvergatt till ny innehavare far denne utdva bostadsriitten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i [6reningen. Forvirvarcn skall anséka om medlemskap i
féreningen pa sitt styrelsen bestimmer. Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt dock inom en méinad frian det
atl ansikan om medlemskap kom in till [Greningen, préva ragan om medlemskap. Som underlag for
provningen har féreningen ritt att ta en kreditupplysning avseende sfkanden.

EN

Medlenmskap 1 foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsritt i foreningens hus. Den som en
bostadsréw har dvergatt Gll [Er inte vigras medlemskap i [6reningen om [Greningen skiligen bor godia
forviirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvirvaren fér egen del inte permanent skall bosiitta
sig i bostadstitisligenhelen har [Greningen rétl atl vigra medlemskap. Den som har (Grviirvat en andel i
bostadsréitt fir viigras medlemskap i foreningen om inte bostadsriitten efter forvirvet inmehas av makar,
registrerade partner cller sadana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
Medlemskap fir inte vigras pa grond av kén. kénséverskridande identitet eller nttryck, etnisk tillhérighet.
religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell liggning.

En dverlatelse dr ogillig om den som en bostadsriilt dverlatils eller dvergill ill inle antas till medlem i
foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M M

4

Insats, arsavgill och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen, 7
Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsaveift till foreningen. Arsavgifterna
Tordclas pa bostadsratisligenhelerna i firhallande (ill genheternas andelsial. Beslut om dndring av grund [r
andelstalsberiikning skall fattas av féreningsstamma.

Overlitelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlitelseavgiften far uppga till
higst 2,5 % och pantsattningsavgilien till hogst 1 % av gallande prisbasbelopp.

Overlatelscavgiit betalas av férvarvaren och pantsittningsaveift betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplatelse fir tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far drligen uppgi till hogst 10 % av
gillandc prisbasbelopp. Om co ligenhet upplats under del av cll ar, berdknas den hogsta tillatna avgificn clicr
det antal kalenderminader som Eigenheten dr upplaten. Upplatelse under del av kalenderménad riknas som hel
manad. Avgiften betalas av bostadsrittsinnehavare som upplater sin ligenhet i andra hand.

Styrelsen kan besluta att utéver drsavgiften debitera ersittning for taxebundna kostnader sdsom virme,
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, elektrisk strém, TV, bredband och telefoni ska erligpas elter
forbrukning, i férhallande till ligenhetsarea, per ligenhet eller efter annan fordelningsnyckel.

Avgifterna skall betalas pi det sétt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i riitt tid utgar
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dréjsmilsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen. till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning fér inkassokostnader m m.

Foreningen [ar i ¢vrigl inlc ta ul sirskilda avgiller for algirder som [Greningen ska vidia med anledning av
bostadsrittslagen eller annan férfaitning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsriittshavaren skall pi egen bekostnad hilla Eigenheten i gott skick. Detta giiller fiven mark, forrid, garage
cller annat ldgenhetskomplement, som ingdr i upplatclsen.

Bostadsrittshavaren svarar silunda fér underhill och reparationer av bland annat

ledningar fér avlopp, varme, gas, ¢l och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och
inte tjdnar fler in en ligenhet

till ytterdorr hdrande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar; bostadsrittshavare
svarar dven for all malning forutom malning av ytterdorrens yitersida

icke bérande innerviggar samt vtbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak jimte underliggande
ytbehandling, som kriivs for att anbringa vtbeliggningen pa ett fackmannamiissigt sitt;

lister, foder och stuckaturer

innerddrrar, sikerhetsgrindar

elradiatorer; ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast for milning elekirisk
golvvirme, som bostadsréittshavaren férsett ligenheten med

eldstider, dock ¢j tillhorande rokgingar

varmvattenberedare

ventiler till ventilationskanaler

sdkringsskap och ddrilran utgiaende clledningar i ldgenheten, bryiare, clutiag och lasta armaturer
brandvarnare

fomster- och dorrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag sanit all mélning fémtom
utviindig malning; motsvarade giller fér balkong- cller altandérr

I badmum, duschrum eller annat vatrum samt 1 WC svarar bostadsrittshavaren diamitdver bland annat dven for

till viigg eller golv hérande fuktisolerande skikt

inredning. belysningsarmaturer

vitvaror, sanitetsporslin

golvbrunn inklusive klimring

rensning av golvbrunn

tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstiingningsventiler

ventilations(liki

elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande nirvimmne svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning sisom bland annat

vitvaror

kokslikl, ventilationsdon

disk- och tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pi vattenledning
kranar och avstiingningsventiler

Bostadsriittshavaren svarar ini¢ [6r reparationer av ledningar (61 avlopp, virme, gas, clekinicilel och vallen, om
foreningen har forsett Ligenheten med ledningama och dessa tjéinar fler fin en ligenhet. Detsamma giller {61
ventilationskanaler.

For reparationer pa grand av brand- cller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad



omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadseittslagen. Bostadsrittshavaren dr skyldig att till féreningen
anmila fel och brister i sAdan ligenhetsutrusining som féreningen svarar for enligi foregaende stycke.

Om ligenhiclen dr ulrustad med balkong, altan cller uleplats svarar bostadsritishavaren endast [Gr renhallning
och sndskottning. Om ldgenheten dr utrustad med takterrass skall bostadsréitishavaren dven se till att avrinning
[or dagvatlen inte hindras.

Hor (ill ldgenhelen [Grriad, garage cller annal ligenhetskomplemen( skall bostadsrilishavaren iak((a ordning,
sundhet och gott skick 1 fraga om sidant utrymme.

68

Om bostadsrittshavaren farsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i shdan utstrickning att annans sikerhet
aventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendoin har foreningen, efter
rittelseanmaning, riitt att avhjélpa bristen pi bostadsrittshavarens bekostnad.

7§
Bostadsrittshavaren svarar for sddana atgirder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsritten, sasom reparationer, underhall och installationer som denne utfGrt.

8§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhdllsatgard i fastigheten besluta om reparation och byte
av inredning ocli utrusting avsecende de delar av ldgenhelen som medlenunen svarar [6r,

9%

Bostadsrittshavaren fir foreta forindringar 1 Figenheten. Visentlig forindring far dock foretas endast efter
tillstand av styrelsen och under (Grutsdtning aut [érindringen inte dr il pataglig skada cller oldgenhet [6r
Toreningen. Fordndringar skall allid utl@ras pa it fackmannamissigt sill.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex findring i biarande konstruktion, Andring av befintliga
ledningar for bland annat avlopp. virme, gas cller vatlen uigér alltid vésentlig {orandring,

10§
Bostadsriittshavaren fir skyldig att néir han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten iakita allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och rétta sig efter de sdrskilda regler som
foreningen meddelar 1 6verensstimmelse med ortens sed. Bostadsréittshavaren skall halla noggrann tillsyn &ver
att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller gistar honom eller av nagon annan som han inrvmt i
ldgenheten eller som dér utl6r arbete [&r hans rikning,

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan misstinkas vara behiftat med ohyra far
intg [Gras in i ligenheten,

11§
Foretridare [6r [Greningen har ritt att [A komma in i Figenheten néir det behévs [6r tillsyn eller [6r att utldra
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6 §. Nir bostadsriitten skall tvingsforsiljas dr
bosladsrillshavaren skyldig atl lata visa Ligenheten pa limplig tid,

Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen tilltride till ligenheten. niir foreningen har rét till det, kan
styrelsen anséka om handrickning,

12§

En bostadsrittsinnehavare fir upplita sin Ligenhet i andra hand 6ill annan f6r sjilvstiindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrittsinnchavare ska skrifiligen hos styrelsen anséka om samitycke (il upplatelsen. I ansékan ska skilet
till upplitelsen anges, vilken tid den ska pigh samt till vem ligenheten ska upplitas.

Tillstind ska limnas om bostadsritisinnchavarcn har skl for upplatelsen och fdreningen inte har nagon befogad
anledning att vigra samtycke.

Styrelsens beslut kan éverprévas av hyresndmnden.

Bostadsrittshavare fir inte inrymma ntomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller annan medlem.



13§
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda lagenheten for nagot annat Andamal 4n det avsedda.

14§
Nryttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrittslagens
bestdmmelser [Srverkas bland annat om

— bostadsrittshavaren drgjer med att betala arsavgift

— lagenhelen utan samtveke upplats 1 andra hand

—  bostadsrittshavaren inryvinmer utomstiende personer till men for férening eller annan medlem

— lidgenheten anvinds [Gr anmatl dndamal 4n det avsedda

— bostadsrittshavaren eller den. som lagenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardsléshet &r vallande
1ill att det finns ohyra i ldgenhelen cller om bosladsriilishavaren, genom all inlc ulan oskiiligl drgjsmal
underritia styrelsen om att det finns ohyra 1 ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

—  bosladsritshavaren inte iakilar sundhel, ordning och gotl skick inom lastighclen eller rdtlar sig clier de
sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar

— bostadsrilishavarcn inte Imnar dlltridde (ill Tagenheien och han inte kan visa giltig ursdki [6r detla

— bostadsré(tshavaren intc [ullgér annan skyldighet och det masic anscs vara av synnerlig vikt [6r
Toreningen aul skyldigheten fullgdrs

— lagenheten helt eller till vasentlig del anviinds [6r ndringsverksamhet cller didrmed likartad verksamhet,
vilken ulgdr cller i vilken (il en inlc ovisentlig del ingér brotisligt [Grlarande cller [6r tilllA1liga
sexuella forbindelser mot ersitining

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innchaller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda bostadsréittshavaren att
vidta réittelse innan féreningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker ritielse kan bostadsriittshavaren inte
skiljas frin ligenheten,

168
Om [reningen siger upp bostadsritishavaren ull avilytining har [Sreningen ritt till ersédtining [6r skada.

17§
Har bostadsriitshavaren blivit skild [ran ligenheten till {6ljd av uppsigning skall bostadsritien tvangs[orséljas.
Forsiljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgfirdade.

STYRELSEN

18§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrclseledaméicr och supplcanicr viiljs av féreningsstimman f6r hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make. regisirerad partner eller sambo till
medlem samt ndrstacnde som varakligl sammanbor med medlemmen och ér bosatt i fdreningens hus,

Styrelsen uiser inom sig ordférande och andra funktioniiter. Féreningens firma tecknas - forutom av styrelsen -
av (va styrclscledaméter i fGrening.

195
Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den vtierligare ledamot som
styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande sétt och féras i nummerféljd.

208

Styrelsen dr beslutfr nér antalet nédrvarande ledaméier vid sammantridcet éverstiger hilficn av samitliga
ledamdéter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer an hiilfien av de niarvarande réstat eller vid
lika réstetal den mening som ordféranden bitrider. For giltigt beslut erfordras enhillighet niir for beshutsforhet
minsta antalet ledaméter dr nirvarande,



218

Styrelsen eller firmatecknare far inte uian foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta
cgendom cller tomitrill och inte heller riva cller [dreta viisentliga till-cller omby ggnadsatgirder av sadan
cgendoin,

22§

Bland annat aligger det styrelsen:

= all svara [6r f6reningens organisation och [Orvaltning av dess angcligenheler

« att avge redovisning for forvaltning av {oreningens angeligenheter genom att avlimna arsredovismng som ska
innchdlla beritielse om verksambeten under dret (forvaltningsberiticlse) sami redogéra for fGreningens intdkicr
och kostnader under éret (resultatriikning) och for dess stillning vid rikenskapsarets utging (balansrikning)

« att scnast sex veckor fore ordinaric féreningsstimma till revisorema avldmna arsredovisningen

« att féra medlems- och ligenhe(sforteckning; foreningen har ritt att behandla i forteckningama ingende
personuppgifter pa sitt som avses i personuppgiftslagen

RAKENSKAPER OCH REVISION
23 §
Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar.

24 8

Foreningsstimma skall vilja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs [br tiden [ran ordinaric [Greningsstdnuna fram till nAsia ordinaric [Greningsstdmma. Av
revisorerna - vilka inte behéver vara medlemmar i féreningen - slall minst en vara auktoriserad eller godlcind.

258§
Revisorerna skall avge revisionsberdticlse (ll styrelsen senast tre veckor [6re [Greningsstimman.

26 §
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdticlsen och styrelsens (Grklaring dver av revisorerna gjorda
anmiitkningar skall hallas tillgiingliga for medlenmumarna minst tva veckor fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA
27§
Ordinarie foreningsstimima skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni méinads utgang.

28 §
Medlem som 6nskar anmila drenden till stimma skall anmila detta senast den 1 februari eller inom den senare
lidpunki styrelsen bestammer,

29 §
Extra [6reningsstiimma skall hallas ndr styrelsen eller revisor finner skl (ill det eller niir minst 1/10 av samtliga
réstberiittigade skriftligen begir det hos styvrelsen med angivande av drende som &nskas behandlat pa stimman.

308
Pa ordinaric [dreningsstdimma skall [Grckomma:
1. Oppnandc
2. Godkiinnande av dagordningen
3. Val av stimmoordférande
4. Anmiilan av stimmoordlGrandens val av protokollférare
5. Val av tvi justeringsniéin tillika réstriknare
6. Fraga om stdnuman blivit i stadgeenlig ordning utlvst

7. Faststillande av réstlingd

8. TForedragning av styrelsens drsredovisning

9. Fiaredragning av revisoms beriittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resullatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for stvrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledaméier och revisorer [6r nédstkonmmande verksamhelsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter



13. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen il siémman hinskjuina (ragor sami av [Breningsmedlem anmiéilt drende
18. Avslulandc

318
Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut
[frinic lallas i andra drenden dn de som (agils upp 1 kallelsen,

Kallelse till ordinaric och extra [Greningssiimma ska utlirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor [Gre
foreningsstimman #ven i de fall den ordinarie eller extra stimman skall behandla beslut gillande findring av
stadgarna.

Kallelsen ska utfiardas genom utdelning. Om medlem uppgivit annan adress ska kallelsen istillet skickas till
medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslas pi IAmplig plats inom féreningens hus eller publiceras pa hemsida.

32§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rést. Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen
enligl dessa stadgar ¢ller enligt lag,

33§

Medlem far utéva sin rdstritt genom ombud. Endast annan medlem, make. registrerad partner, sambo eller
narstacnde som varakligl sammanbor med medlemmen [ir vara ombud. Ombudet fir inte (Gretrdda mer dn en
medlem.

Ombudet skall {6rete en skriltlig, dagiecknad Tullmakt. Fullmakicn giller hégst et ar fran uifdrdandet.
Fullmakicn skall uppvisas i original.

Medlem far pa féreningsstimma medfora hogst eit bitrdide. Endast medlemmens make, registrerad partier,
sambo, annan nérstacnde cller annan medlem [Er vara bitriade.

Som niirstaende till medlemmen enligt foreghende stycke anses fiven den som iir syskon eller sliikting i ritt upp-
cller nedstigande led till medlemmen ¢lier fir besvagrad med honom cller henne 1 réitl upp- cller nedstigande led
eller si att den ene ir gift med den andres syskon

34§

Fareningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer in hilften av de avgivna résterna eller vid lika
réstelal den mening som ord$randen bitrdder. Vid val anses den vald som har faul flest toster. Vid lika rdstetal
avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrattas.

For vissa beslul erlordras sirskild majoritct enligl bestammelscr 1 bostadsritislagen,

35§
Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses for tiden fram till och med niésta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningens uppgift ar att limna forslag till samtliga personval samt forslag till arvode.

368§
Protokoll [rdn [Sreningsstdmman skall hillas dllgangligl [dr medlemmarna senast tre veckor cfier stdmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
37§
Meddelanden anslas i foreningens hus, pa foreningens webbplats, genom c-post cller utdelning,

FONDER

388

Inom foreningen skall bildas fond for vitre underhill.

Till fonden skall arligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0.3 % av fastighetens taxeringsvirde.
Om foreningen har npprittat underhallsplan skall avsitining till fonden goras enligt plancn,

VINST

39§

Om (Gremingsstdmman beslutar atl uppkommen vinst skall delas ut skall vinsien {grdclas mellan medlemmarna i
forhillande till 13genheternas arsavgifter for det senaste rikenskapsaret.



UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

40§

Om [Greningen uppléscs skall behillna tillgangar tillfalla medlenmmarna i [orhallande 1ill 14genheternas insatser.
OVRIGT

41§

For fragor som inlc regleras i dessa sladgar giller bostadsriitislagen, lagen om ckonomiska [dreningar sami
ovrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foremngsstimma 30 maj 2018



