Arsredovisning

BRF Higerstenshojden

769601-2637

Styrelsen for BRF Hagerstenshojden far hiarmed lémna sin redogorelse f6r féreningens utveckling under

rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningens fastighet, Barnbidraget 2, forviirvades 1996-11-26. Fastigheten bestar av f.d. Hokmossens skola, uppford
1952. De ursprungliga skolbyggnaderna kompletterades med nya bostadsbyggnader i likartad stil, parkeringsplatser,
garage och tre mindre byggnader fér sopsortering. Foreningen har fyra tvittstugor, gemensamhetslokal, hobbylokal
och ett utrymme med méjlighet till fysisk traning.

Ombyggnaden fick ROT-priset 1997 for bista renoverings- och ombyggnadsprojekt. Rot-priset utdelas av Stockholms
Byggmastareforening.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostiader at medlemmarna utan tidsbegransning.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Trappshissen utanfér port 12 har bytts ut. Brister i ventilationssystemen har identifierats och atgérder paborjats.

Ingen hojning av arsavgifterna har skett.

Viktiga atgarder

Enligt var rullande 5-ariga underhallsplan planeras foljande:
- balkonger, tré- och platdetaljer pa fasaden ska rustas upp
- dversyn av husens uppvarmning

- dversyn och renoveting av markanlaggning

- lasbar cykelparkering

Medlemsinformation
Foreningen hade 2019-12-31 totalt 100 medlemmar.
2 medlemmar innehar reverslan i féreningen

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Maria Wahrby, ordférande

Birgitta Enlind, vice ordforande

Kristofer Akesson, ledamot

Ellinor Crafoord, ledamot

Daniel Sommerfeld, ledamot

Anders Wallberg, suppleant

Patrik Karlsson, suppleant

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden.
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Valberedning
Caisa Jacobson
Patrik Eriksson

Arvoden
Under ar 2019 har styrelsen inte tagit ut nagot arvode.

Revisor
Féreningens revisor har varit Tobias Berglund, Carlsson & Partners

Foreningsstammor
Ordinarie féreningsstimma genomfardes den 11 april 2019.

Forvaltning

Fastighetsfarvaltningen har utforts av styrelsen.

« Fakturering och bokforing har utforts av Ekonomiteamet i Stockholm AB.

« Fastighetsskotsel har utforts av styrelsen.

» Kontroll av virme- och ventilationsanldggningarna har utforts av Klimatbolaget
=  Stadning har utforts av Stadpulsen AB.

»  Trddgardsskotsel har utférts av Samhall

*  Snérdjning och sandning har utférts av Miramix

« Maskinparken i tvittstugor servas av AT-drift

Stort tack till alla medlemmar som p3 olika vis deltagit i arbetet med forvaltning och underhail.

Overlatelser
Under rakenskapsaret har bostadsrétten till 4 ligenheter overlatits.
Genomshittligt férséljningspris har varit 56 368 kronor per kvm motsvarande siffra ar 44 167 kr for ar 2018

Fastigheten

Féreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Barnbidraget 2 i Stockholm. Markarealen uppgar
tili 12 045 m2.

Fastigheten bestar av 65 bostadsldgenheter. En mindre lokal och 5 forrad &r uthyrda .

Byggnadernas totala area ar 7432 m2 varav 5267 m2 lagenhetsyta.

Inom fastigheten finns 52 parkeringsplatser, varav 16 i garage.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar.

Medlemskap
Féreningen ar medlem i branschorganisationen Bostadsratterna.

Fastighetslan och taxeringsvirde

Per 2019-12-31 hade féreningen laneskulder pa sammanlagt 16 533 380 kronor. Skuldsittning uppgar till 3 139 kr/kvm.
Fastighetens sammanlagda taxeringsvirde uppgar per 2019-12-31 enligt foljande:

Byggnad 70000 000 Mark 54 600 000 Totalt 124 600 000
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1901-1912
Arsavgift/kvm
bostadsrattsyta 630
Lan/kvm bostadsrattsyta 3139
Soliditet % 81

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 69 752 881

Resultatdisposition enligt féreningsstamman:

Balanseras i ny rakning

Férandring fond yttre

underhall

Arets resuftat

Belopp vid arets utgang 69 752 881

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsattning till underhalisfond
Balanseras i ny rakning
Summa

1801-1812
630

3139
81

Reservfond

1033 380

1033 380

582 754
86 420
669 174

373 800
295 374
669 174

1701-1712

630
3147
81

Fond for

yttre
underhall
1304 449

246 000

1 550 449

1601-1612
630

3147
79

Balanserat
resultat

707 488

121 266

-246 000

582 754

Bolagets resultat och stillning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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1501-1512
630

2100
86

Arets
resultat

121 266

-121 266

86 420
86 420



BRF Hagerstenshdjden
769601-2637

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Foreningens intakter
Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rérelsekostnader

Underhallskostnader

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resuitat

w

2019-01-01
2019-12-31

3738075
3 738 075

-482 092
-2 152 428
-162 556
-675 279
-3 472 355
265720
41 340
-220 640
=179 300
86 420

86 420

86 420

7
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2018-01-01
2018-12-31

3731650
3731650

-372 341
-2 198 805
-207 245
-607 102

-3 385 493
346 157
41 340
-266 231
-224 891
121 266

121 266

127 266
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliéggningstiligangar

Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och Mark

inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlliggningstillgdngar

Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Fordran arsavgifter
Reversfordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

10

Lh

2019-12-31

76 902 095
8619988
85522 083

85 522 083

57 608
1033 380
296

92 033
1183317

3 552035
3552035

4 735 352

90 257 435
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2018-12-31

77251716
8 730 646
85982 362

85 982 362

138 160
1033 380
85 645
88 874
1346 059

3079 378
3079 378

4 425 437

90 407 799
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Ej inbetalda insatshojningar (reverser)
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

10

13

2019-12-31

69 752 881
1033 380
1 550 449

72336710

582 754
86 420
669 174

73 005 884

16 533 380

16 533 380

193 260
170 955
353 956

718171

90 257 435
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2018-12-31

69 752 881
1033 380
1304 449

72090710

707 488
121266
828 754

72 919 464

16 533 380

16 533 380
370 894
170952

413109

954 955

90 407 799
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillimpade redovisningsprinciper har skett enligt god redovisningssed.
Féreningens anlaggningstillgdngar bestar framst av byggnad och mark.

Materiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde miskat med avskrivningar. Avskrivhingar pa
anliaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde och beriknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar har tillampats.

Ursprunglig byggnad 200 ar

Tak 30 ar

Fastighetsforbéttringar 10-20 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning utan en eventuell virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Reservering till foreningens fond fér yttre underhll sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital efter att
behorigt organ fattat beslut. Behdrigt organ dr stimman. Stamman kan dock bevilja styrelsen behérighet att reservera

och iansprakta medel fran fonden for yttre underhall.

Ytterligare upplysningar héanvisas till not.

Not 1 Ovriga rorelseintakter
2019 2018
Arsavgift bostider 3312324 3314274
Avgift TV, Bredband, telefoni 175 500 175 500
Hyresintikt garage 76 800 76 800
Hyresintakt parkeringsplats 126 000 123 100
Hyresintakt lokal 39 600 38 600
Avgift 6verlatelse av bostad 4 599 3413
Avgift pantséttning 948 0
Ovriga intikter 10 -37
3738 075 3731650
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Not 2 Underhillskostnader

2019 2018
Lopande reparationer markytor 99 350 36 813
Hissunderhall, grundservice 35279 15312
Lépande reparationer 89 656 87 663
Ventilation, reparationer 219 800 157 628
El, reparationer 3025
Fastigheten, reparationer 34 982 74 925
Summa 482 092 372 341
Not 3 Driftskostnader 2019 2018
Stad 150 484 143 765
Sophamtning och renhallning 53213 27677
Hissar, besiktningar och reparationer 4151 7 394
Tradgardsskotsel/snorajning 280 336 335144
El fastigheten 171 198 187 380
Fastighetsforsakring 68 129 65988
Fastighetsskatt 85478 85476
Vatten/hushallsavfall 167 630 175 348
Tele, mobil, bevakning - 2340
Fjarrvirme, Fortum 936 425 974 675
Bredband, TV, telefone 175 500 176 100
Ventilation, besiktningar och reparationer 43 984 2288
Inspektion skadedjur 15900 15230
Summa 2152 428 2 198 805
Not 4 Fdrvaltnings- och externa kostnader

2019 2018
Korttidsinventarier 3 ar 13 494 1995
Admy/kontorsmat/dat 8 391 73N
Revisorsarvode 26 750 27 344
Redovisningstjanster 88 100 84 430
Ovriga forvaltningskostnader ] 8237
Bankkostnader 4950 2 504
Styrelseomkostnader 11 980 9279
Ovriga externa tjénster 8890 9 083
Konsultarvode 0 57 002

162 555 207 245
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Not 5 Avskrivningar
2019 2018

Byggnader 349 621 349 621
Anlaggningar 117 870 123 050
Inventarier 35044 35044
Fonster 172 744 99 387

675279 607 102
Not 6 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2019 2018
Ranteintakter och liknande resultatposter som avser kortfristiga
fordringar som ar omséttningstillgang 41 340 41 340
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019 2018

Rantekostnader lan 199719 249 328
Kreditavgift Danske Bank 5000 5000
Rantekostnader Reverslan 14 854 10 893
Réntekostnader Skattekonto 205 1010
Owr finansiella kostnader
Réntekostnader ovrigt 862

220640 266 231
Not 8 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-3t
Ingdende anskaffningsvarden 85 954 495 85 954 495
Utgaende anskaffningsvarden 85 954 495 85 954 495
Ingaende avskrivningar -8702779 -8 353 158
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -349 621 -349 621
Utgaende avskrivningar -9 052 400 -8702779
Redovisat virde 76 902 095 77 251 716

b\/ MW, /% ;

i
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Not 9 Anldggningar, maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 10236 653 9 561 841
Fordndringar av anskaffningsvirden
Inkop 215000 789 606
Férsaljningar/utrangeringar - -114 794
Utgdende anskaffningsvirden 10451 653 10 236 653
Ingaende avskrivningar -1 506 007 -1306 318
Féréndringar av avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa forsiljningar resp. utrangeringar - 57792
Arets avskrivningar -325 658 -257 481
Utgaende avskrivningar -1 831 665 -1 506 007
Redovisat virde 8619 988 8 730 646
Not 10 Skuld till kreditinstitut

2019 2018
Lén Danske Bank 15 500 000 15 500 000
Reverslan SEB 1033 380 1033 380

16 533 380 16 533 380

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019 2018
Forsakring 71 168 68 129
Alitele 14 625 14 625
Medlemsavgift Bostadsratterna 6 240 6120
Summa 92 033 88 874
Not 12 Inbetalda Insatser 2019-12-31 2018-12-31
Insatser 15 006 000 15 006 000
Beslutade insatshojningar 46 612 261 46 612 261
Beslutade insatshojningar, annu ej betalda Upplatelseavgifter -1033 380 -1 033 380
Upplatelse-
avgifter 9 168 000 9 168 000

Summa 69 752 881 69 752 881
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda avgifter & Hyror
Uppl 6vriga kostnader
Uppl arvoden till revisor

Upplupna utgiftsrantor
Summa
Not 14 Ovriga stillda panter

Pantbrev Sthim Barnbidraget 2

2019
308 740
13 088
25000
7127
353 955

2019
32 145 000
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2018
308 740
55 864
25 000
23 505
413 109

2018
32 145 000
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UNDERSKRIFTER

Hagersten den 2020-03-17

Man'a Wa/éﬁ/ﬁff | )

Maria Wahrby Daniel Sommerfeld

Evish lﬁw

Kristofer Akesson

VAr revisionsberittelse har limnats 2020-03- 30

Auktoriserad revisor



