ORG.NR: 769611-5265

Ekonomisk plan for

Bostadsriittsforeningen
Bergsparken

Stockholm, Stockholm.

Denna ekonomiska plan har upprittats med f6ljande huvudrubriker:

Sid.
A. Allménna forutséttningar 2
B.  Beskrivning av fastigheten / fastigheterna 3-5
C. Beridknade kostnader for féreningens fastighetsforvarv 6
D. Finansieringsplan 6
E. Beriknade l16pande kostnader och intékter 7-8
F.  Nyckeltal 8
G. Légenhetsredovisning 9-10
H. Ekonomisk prognos 11
I.  Kénslighetsanalys 12

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Bolagsverket har denna dag enligt
3 kap 1 § bostadsrittslagen (1991:61 /)
registrerat forestiende ekonomiska pl
{or Bostadsr#ttsfSreningen

Rexafpa Kew

; S hzj\dld

| kommun, betygas

( . /% é},l f:’L-x. Q@% /é ANV L’é’/(//
[/

'
HHA -kalkyl, Bergsparken, Ek plan, 08-01-28 A,B 1(12)



A. Allmiinna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Bergsparken, Stockholms kommun, som registrerats av Bolagsverket den 15 oktober 2004 med
namniindring den 8 december 2006, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i forening
hus upplata bostadsléigenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt utan tidsbegrénsning.

Under hosten 2007 har bostadsrittsforeningen, pa tomtrétten Isdansen 1, Stockholms kommun, pabsrjat byggandet
av tre flerbostadshus med 86 st bostadsligenheter samt ett styrelserum.

Upplatelse av bostadsriitterna kommer att ske sa snart foreningen erhallit erforderligt tillstand frin Bolagsverket,
vilket preliminért berdknas ske under forsta kvartalet 2008.

Inflyttning i ldgenheterna berdknas preliminirt kunna paborjas under véren 2009 och vara avslutad under hosten 2009.
I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig p& nedan redovisad upphandling och i 6vrigt kiinda

forhallanden nér planen upprittas.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig p4 bedémningar gjorda under
december manad 2007.

Byggnadsprojektet genomfors pa totalentreprenad av NCC Construction Sverige AB, Region Boende Stockholm i
enlighet med tecknat entreprenadkontrakt daterat 2007-12-19.

Tomtritten Isdansen 1, Stockholms kommun forvérvas fran NCC Contruction Sverige AB i enlighet med tecknad
overlatelse av tomtritt daterad 2007-12-19.

Under entreprenadtiden tecknar och bekostar entreprendren erforderliga fastighetsforsikringar.

Som sikerhet for insatser och upplatelseavgifter enligt SFS 1991:614 (Bostadsritislagen) 4 kap 2 § lamnar NCC AB
borgen.

Byggstkerhet under entreprenadtiden och Byggfelsforsikring 1amnas av Forsikrings AB Bostadsgaranti.
Byggnaderna, som under entreprenadtiden 4r brandforsikrade av entreprentren, kommer efter dverldmnandet
till bostadsrittsforeningen att forsikras till fullviirde. Foreningen kommer dven att teckna ansvars- och allrisk-
forsikringar.

Projektet finansieras av Nordea Bank AB, Stockholm.

Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats och upplatelseavgift med belopp som anges i Tabell G. Vidare
skall arsavgift/manadsavgift betalas med belopp enligt Tabell G eller med belopp som styrelsen beslutar om.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan i enlighet med fSreningens stadgar uttas efter
beslut av styrelsen. Andring av insats beslutas av foreningsstdmman.

Individuella tillval betalas av respektive bostadsrittshavare utéver insats och uppléatelseavgift. Betalningen av
tillval sker direkt till entreprendren/leverantéren.

Foreningens érliga kostnader fordelas efter bostadsriitternas insatser och enligt forbrukning.

Insatserna 4r bl.a. baserade pa ligenheternas utrustning och area. Eventuella mindre avvikelser i arean
péverkar inte de faststiillda insatserna. Med utgangspunkt frén faststillda insatser berdknas ldgenheternas
andelstal.

Bostidernas faktiska areor #r avrundade till heltal i enlighet med avrundningsreglerna i Svensk Standard, vilket hir
innebdr att ligenhetsarean endast anges i heltal utan decimaler.

Varje bostadsritishavare svarar enskilt for avgifier och kostnader for hemforsiikring, telefon och
TV-avgifter utover aktuellt grundutbud .

Bilplatserna i foreningens garage/carport upplats med sidoavtal. Kostnaden for bilplats ingér inte i ligenhetens &rsavgift
enligt Tabell G, utan den debiteras separat. Vid §verlatelse av bostadsriitten atergér bilplatsen till foreningen.

* Hushallsel se vidare under Tabell G.
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B. Beskrivning av fastigheten / fastigheterna

Fastighetsbeteckning:.................... Tomtritten till Isdansen 1, Stockholms kommun

Adress:. oo Piruettviigen 4, 5 och 9, Stockholm
Garaget: Piruettviigen 3
Sophus: Piruettviigen 7

Fastighetsareal: ca..........ccceeueennen. 8370 m2
Boarea: ¢a..........c.ceeeciiieiniiininn. 7393 m2
Antal bostadslidgenheter: ............... 86 st
Garagearea:......ccvvveveeernenniannennens 899 m2
Byggnadens utformning:................ Tre punkthus.

Foreningens bostadshus #r beligna i anslutning till varandra sa att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

Bilplats....ovueviiiieeiivnrrinina, Det finns totalt 68 bilplatser. 35 bilplatser i garage, 10 bilplatser i carport och
23 markparkeringsplatser. Se vidare under parkering (detta kapitel).

Ledningsriitter och servitut
Tre ledningsritter belastar fastigheten Isdansen 1, Stockholms kommun.

Nr1
Starkstrém

Nr2
Svagstrom

Nr3
Vattenledning

Fastighetségaren, eller den #garen siitter i sitt stille, far inte inom det upplatna omradet uppfora byggnad eller anldggning
eller plantera viixtlighet eller vidta andra atgéirder som kan medftra skada pa ledningarna eller eljest forsvira utovandet
av ledningsritterna.

Servitut
Tvé servitut belastar fastigheten Isdansen 1, Stockholms kommun.

Nri
Géng- och cykelvig: Ritt att anlidgga, nyttja och underhalla géng- och cykelvig.

Nr2
Vig: Ritt att nyttja viig for service och underhallsfordon till tunnelbanan.
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Gemensamma anordningar

Vatten / avlopp Fastigheten dr ansluten till det kommunala va-niitet.

Uppviérmning Fjdrrvérme. Varmedistribution inomhus fran undercentral till termostatreglerande
vattenradiatorer.

Undercentral En virmevixlare ansluten till det allménna nitet finns i hus 1 och distribution till hus 2 och 3 sker

via virmekulvert.

El Fastighetsmitare och individuella miitare till respektive ligenhet i elcentral.

Ventilation Mekanisk franluft och med tilluft via ventiler i fasad.

Bredband Fastigheten dr ansluten till bredbandsniit.

Hiss En hiss i respektive hus (3 hissar) for 6-13 personer (480 - 1000 kg)

Tvittstuga Varje ligenhet har tvittmaskin och torktumlare. Hus 2 har tvittstuga gemensam for hus 1, 2 och 3.
Sophantering Soprum for hushéllssopor och killsortering i siirskild byggnad (uthus) pa garden mellan hus

1 och 2. Hus 3 har soprum i souterrdngplan.

Parkering P4 foreningens fastighet kommer det att finnas en garagebyggnad, en carport samt markparkerings-
platser, totalt 68 bilplatser.
Av markparkeringsplatserna #r 6 platser avseedda for géstparkering, 2 platser/hus.
Cykelforrad i uthus och i hus 2 och 3.
Foreningens garageplatser 4r inte momsregistrerade.

Byggnadsbeskrivning

Grundliggning:
Hus 1

Hus 2

Hus 3

Garage

Antal vaningar:

Stomme:

Ytterviiggar:

Yttertak:

Bjiilklag:

Ligenhetsskiljande viiggar:

Innerviiggar:
Balkonger:
Uteplatser:
Terrasser:

Fonster:

Grundlaggning pa stodpalar av betong och stél.
Grundlaggning pa stodpalar och plintar av betong.
Grundliggning i form av packad uppfyllnad med springsten.
Grundlaggning pa stodpalar av betong.

11 st vaningar (inklusive killare- alternativt souterrdngplan)

Betongstomme med stélpelare i fasad.

Utfackningspartier med stalpelare. Kéllarviggar och vissa viiggar i souterringplan
#r av betong.

Ytskikt i form puts pa stenullskiva. Del av fasad mot norr och s8der likvil som
pé fasad pa terrassplan kommer att vara beklddda med malad trdpanel.

Uppstolpat tritak med rdspont och papp.

Takterrasser av betong.

Sop-/cykelbyggnad pa girden forses med sedummattor.

Plattbirlag med pagjutning, 240 mm (exkl. ca 20 mm &vergolv).
Mellanbjdlklaget for terrassvaningen forses dven med dverbyggnad till
nivé med terrass.

Betong, samt i forekommande fall gipsskivor, stalreglar och mineralull.
Betong- och gipsviggar.

Prefabbalkonger av betong enligt A-ritning. Delvis inglasade.

Belagd med marksten.

Belagd med betong.

Enkelglas i yttre bage, 2-glas isolerruta. Indtgéende.

HHA -kalkyl, Bergsparken, Ek plan, 08-01-28 A,B

4(12)




Dirrar:

Entréer:

Trapphus:

Liigenhetsbeskrivning

Ytterdorrar: Aluminiumdérrar enligt A-ritning,

Lagenhetsdérrar: Staldorrar, inbrottsskyddade.

Innerddrrar: Typ Swedoor bostadsinnerddrr med ventilation under dérrblad.
Ovriga dorrar: Dorrar till allménna utymmen typ Dloc stéldorr.
Soprumsdorrar forses med uppstéllningsanordning.

Déorrstiingare endast dir sé erfordras.

Entrépartier av aluminium, ek och glas.
Vi huvudentréerna kodlas och porttelefon.

Golv beklidds med cementmosaik. Malade viggar av betong. Tak av mélad betong
med akustikplattor. Trapprécken av malat smide.

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Kapprum Parkett Tapet Griéngat Kapphylla och skapinredning enligt A-ritning.
Vardagsrum Parkett Tapet Griéngat Fonsterbinkar i polerad grabrun kalksten.
Sovrum Parkett Tapet Gréngat Fonster i polerad grabrun kalksten.
Sképinredning enligt A-ritning.
Tapet, malat Fonsterbinkar i polerad grbrun kalksten.
Kok Parkett bakom kyl/frys |Mélat Sképinredning, vitvaror och stidnkskydd ovan
spis och diskm. diskbiink enligt A-ritning,.
Wc Klinker Kakel Milat Inredning och utrustning enligt A-ritning.
Bad Klinker Kakel Milat Inredning och utrustning enligt A-ritning.
Eldriven komfortgolvvirme i bad.
Kiad- Parkett Spacklat, mélat \Malat Inredning enligt A-ritning.
kammare

Ligenheternas rumstyper framgér av ritning.
En omgang ritningar och byggnadsbeskrivningar finns tillgingliga hos foreningens styrelse.
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C. Beriiknade kostnader for foreningens fastighetsforvirv
Byggkostnader mm.

1. Nybyggnadskostnad inkl mervirdesskatt, forvirv av foreningens fastighet inkl anslutningsavgifter,

lagfartskostnader och fastighetsskatt till och med firdigstéllandedret, mm. 302 765 000
2. Likviditetsreserv och oftrutsett /foreningens kassamedel/ 50 000
Summa anskaffningskostnad 302 815 000

Preliminiirt beriiknat taxeringsviirde for ir 2010

Bostéder Lokaler / Delsumma

Flerbostadshus Sméhus garage
Mark, kronor 24 840 000 0 444 000| 25284 000
Byggnad, kronor 105 212 000 0 2 442 000|107 654 000
SUMMA 130 052 000 0 2 886 000/132 938 000

D. Finansieringsplan

Specifikation av 1an, beriknade rintekostnader och amorteringar for ar 1, som #r forsta hela kalenderéret efter firdig-
stdllandedret (vardedret).

Som s#kerhet for lanen ldmnas pantbrev med bista ritt i fastigheten.

OBS! Nedan redovisade 13n och linebelopp samt Ioptider och amorteringar #r preliminiira och kan komma att iindras.

Belopp Rénta Amortering 3) Summa
kronor procent kronor ar kronor kronor
Fastighetslannr 1 1a) 13 500 000 5,36% 723 600 50 13500 737 100
Fastighetslannr 2 1b) 13 500 000 5.43% 733 050 50 13 500 746 550
Fastighetslannr 3 1¢) 18 000 000 5,54% 997 200 50 18 000 1015200
Summa fastighetsléan 45000 000
Upplatelseavgifter 4) 77 344 306
Insatser 4) 180 470 694
Summa finansiering 302 815 600 - - - - -
Riintekostnad och amortering ir 1 2 453 850 - 45 000 2 498 850
[Tomtriittsavgiild ca:  129ke/m2|  driftarea | 955 576|

Not 1a) Lénets bindningstid 4r 3 man. Ar 1-5 rak amortering, dérefier 45 arig serieplan.
Not 1b) Lénets bindningstid #r 3 ar. Ar 1-5 rak amortering, dérefter 45 arig serieplan.
Not l¢) Lanets bindningstid 4r 5 ar. Ar 1-5 rak amortering, direfter 45 arig serieplan.

Not 3) Avskrivningar for [6pande rikenskapsar enligt sirskilt upprittad plan.
Not 4) Inklusive medel till foreningens kassa 50 000 kr.
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E. Beriknade lopande kostnader och intikter

Kostnader redovisas inkl. moms

Kapitalkostnader SEK SEK
Réntekostnader 2 453 850
Avskrivningar enligt plan 111733
Summa kapitalkostnader 2 565583 2 565 583

Driftskostnader
Teknisk forvaltning 284 000
Ekonomisk forvaltning 85000
Foreningens adm (styrelse och revisorer) 51000
Vattenforbrukning 134 000
Uppvirmning 800 000
Elforbrukning, gemensam 205 000
Preliminir kostnad for hushallsel i bostdderna 370 000
Slutregleras med resp bostadsrdtishavare. Prel.debitering med i snitt 400 kr/mdn
Telefonabonnemang till hisslarm och porttelefon 8 000
Lopande underhall (ej fondfinansierat) 72 000
Renhdllning 70 000
Forsikringar 49 000
Trippelplay 185 000
Hissar, besiktning 35000
Drift P-platser 70 000
Uteplatser 4000
Driftmarginal (avrundnings- o utjimningspost) 18 494
Summa driftskostnader 2 440 494 2 440 494

Driftskostnaderna 4r bersknade efter normalforbrukning och normala boendevanor. Variationer 6ver aret

forekommer, liksom att enskilda poster kan bli bade hdgre och ldgre.
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt. NCC Construction Sverige AB betalar fastighetsskatten 0

Jfor bostdder t.0.m virdedrets utging. Se dven not 1) nedan.

Fastighetsavgift for bostider 0

Fastighetsskatt for lokaler 28 860

Tomtrittsavgild 955 576

Summa dvriga kostnader 984 436 984 436
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 5990 513

Not 1) Fastighetsavgiften for bostider berdknas med nedan avgiven skattesats multiplicerat med aktuellt taxeringsvérde, dock hogst

faststillda maxbelopp enligt nedan. Beloppen kommer &rligen att omréiknas av Skatteverket.

Flerbostadshus
Skattesats ~ Maxbelopp
Bostiider Ar1-5 0,00% 0 kr/lgh
Ar 6-10 0,20% 662 ki/lgh
Ar11 0,40% 1492 kr/igh
Lokaler/ garage Ar1- 1,00%
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Intiikter frin lopande verksamhet

1 enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens 16pande kostnader och avsittningar tickas med ars-

avgifter, som fordelas efter bostadsrétternas insatser och efter faktisk forbrukning.
Insatserna motsvarar ligenheternas relativa bruksvirde.

Int#kt per enhet
Intiktsslag Enhet i genomsnitt SEK SEK
Arsavgift bostider inkl. uppvirmning 7393 m2 700 kr/m2 &r 5175 100
Hushallsel schablonintiikt 7393 m2 50 kr/m2 ar 370 000
Intékt bilplatser, garage/carport  Vakansgrad 0 %. 45 st 822 kr/méanad* 443 880
Intikt bilplatser, ppna Vakansgrad 0 %. 23 st 300 kr/méanad 82 800
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1, KR 6071 780 6071780
Avsiittningar for fastighetsunderhall
Avsiittning i enlighet med foreningens stadgar (minst 20 kr/m2 BOA + LOA). 148 000
Summa avsittningar 148 000
Anm: BOA (bostadsarea) + LOA (lokalarea) dr summan av foreningens intdktsarea.
F. Nyckeltal (SEK)
Anskaffningskostnad kr per m2 BOA 40 960
Belaning kr per m2 BOA ér 1 6 087
Driftskostnader kr per m2 BOA + LOA ar 1 330 inkl. prel. kostnad for hushallsel (50 kr/m2 BOA).
Arsavgift kr per m2 BOA &r 1 700 inkl. driftskostnader.

I efterfoljande Tabell G lamnas en specifikation dver alla ldgenheters huvuddata, sisom arsavgifter, insatser och upplatelse-

avgifter m.m.
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Version Fh 1.29 2008-01-17.

G. Lagenhetsredovisning

Tabell G Preliminar
Lgh Vén. Lgh |Lagenhetsbeskrivning Andels- Ars- kostnad for] Manads- Insats Upp- Summa
nr plan area |Se Liagenhetsbeteckningar tal avgift* | hushllsel. | avgift* latelse- insats och
m2 BOA [nedan. % kr kr/ménad | kr/ménad kr avgift, kr | upplavg, kr
1021 2 107 |4 RK Se ritning. 1,3788 76 456 446 6371 2488327 656 6731 3145000
1022 2 106 |4 RK Se ritning. 1,3702 75979 442 6332 2472807 522193] 2995000
1031 3 8 |3 RK Se ritning. 1,1647 64 584 359 5382 2101940 443 060] 2 545000
1032 3 63 |2 RK Se ritning. 0,9249 51287 263 42741 1669172 125828 1795000
1033 3 106 {4 RK Se ritning. 1,3702 75979 442 6332 2472807 622 193] 3095000
1041 4 8 |3 RK Se ritning. 1,1647 64 584 359 5382f 2101940 518060 2620000
1042 4 63 |2 RK Se ritning. 0,9249 51287 263 4274] 1669172 175 828] 1845000
1043 4 106 |4 RK Se ritning. 1,3702 75979 442 6332] 2472807 7171931 3190000
1051 5 8 13 RK Se ritning. 1,1647 64 584 359 5382 2101940 593 060 2695 000
1052 5 63 12 RK Se ritning. 0,9249 51287 263 4274] 1669172 225828] 1895000
1053 5 106 |4 RK Se ritning. 1,3702 75979 442 6332| 2472807 812 193] 3285000
1061 6 8 |3 RK Se ritning. 1,1647 64 584 359 5382 2101940 668 060 2 770 000
1062 6 63 12 RK Se ritning. 0,9249 51287 263 42741 1669172 275828 1945000
1063 6 106 |4 RK Se ritning. 1,3702 75979 442 6332] 2472807 907 193] 3380000
1071 7 8 |3 RK Se ritning. 1,1647 64 584 359 5382} 2101940 793 060 2 895000
1072 7 63 |2 RK Se ritning. 0,9249 51287 263 4274] 1669172 375 828] 2045000
1073 7 106 |4 RK Se ritning. 1,3702 75979 442 6332] 2472807 1057193} 3530000
1081 8 8 |3 RK Se ritning. 1,1647 64 584 359 5382 2101940 888 060{ 2990 000
1082 8 63 |2 RK Se ritning. 0,9249 51287 263 42741 1669172 450 828] 2120000
1083 8 106 |4 RK Se ritning. 1,3702 75979 442 6332 2472807f 1162193 3635000
1091 9 8 |3 RK Se ritning. 1,1647 64 584 359 5382 2101940 983 060 3 085 000
1092 9 63 |2 RK Se ritning. 0,9249 51287 263 42741 1669172 525828 2195000
1093 9 106 14 RK Se ritning. 1,3702 75979 442 63321 2472807) 1267193 3740000
1101 10 8 |3 RK Se ritning. 1,1647 64 584 359 5382{ 2101940 1133060{ 3235000
1102 10 63 |2 RK Se ritning. 0,9249 51287 263 42741 1669172 600 828 2270000
1103 10 106 |4 RK Se ritning. 1,3702 75979 442 6332] 2472807| 14421937 3915000
1111 11 91 |3 RK Se ritning. 1,2075 66 957 380 5580 2179181 1815819f 3995000
1112 11 101 |4 RK Se ritning. 1,3274 73 606 421 6134] 2395565 19994357 4395000
2021 2 73 |2 RK Se ritning. 1,0105 56 033 304 4669 1823654 471346] 2295000
2022 2 63 |2 RK Se ritning. 0,9249 51287 263 4274 1669172 325828 1995000
2023 2 106 |4 RK Se ritning. 1,3702 75979 442 6332] 2472807 722193 3195000
2031 3 8 |3 RK Se ritning. 1,1647 64 584 359 5382] 2101940 653 060] 2755000
2032 3 63 |12 RK Se ritning. 0,9249 51287 263 4274] 1669172 325828 1995000
2033 3 106 |4 RK Se ritning. 1,3702 75979 442 6332 2472807 822 193F 3295000
2041 4 8 |3 RK Se ritning. 1,1647 64 584 359 5382 2101940 728 060| 2 830000
2042 4 63 {2 RK Se ritning. 0,9249 51287 263 42741 1669172 375828| 2045000
2043 4 106 |4 RK Se ritning. 1,3702 75979 442 6332 2472807 917 193] 3390000
2051 S 8 |3 RK Se ritning. 1,1647 64 584 359 5382 2101940 803 060 2905 000
2052 5 63 12 RK Se ritning. 0,9249 51287 263 4274] 1669172 425 828] 2095000
2053 5 106 |4 RK Se ritning. 1,3702 75979 442 6332} 2472807| 1012193} 3485000
2061 6 8 |3 RK Se ritning. 1,1647 64 584 359 5382f 2101940 878 0601 2980000
2062 6 63 |2 RK Se ritning. 0,9249 51287 263 4274] 1669172 475 828] 2145000
2063 6 106 {4 RK Se ritning. 1,3702 75979 442 6332 2472807 1107193] 3580000
2071 7 8 |3 RK Se ritning. 1,1647 64 584 359 5382 2101940f 1003060 3105000
2072 7 63 12 RK Se ritning. 0,9249 51287 263 42741 1669172 575 828 2245000
2073 7 106 |4 RK Se ritning. 1,3702 75979 442 63321 2472807f 12571931 3730000
2081 8 8 |3 RK Se ritning. 1,1647 64 584 359 5382{ 2101940 1098060{ 3200000
2082 8 63 |2 RK Se ritning. 0,9249 51287 263 4274] 1669172 650 828} 2320000
2083 8 106 |4 RK Se ritning. 1,3702 75979 442 6332f 2472807 1362193] 3835000
2091 9 8 |3 RK Se ritning. 1,1647 64 584 359 5382] 21019401 1193060 3295000
2092 9 63 |2 RK Se ritning. 0,9249 51287 263 4274 1669172 725 828| 2395000
2093 9 106 |4 RK Se ritning. 1,3702 75979 442 6332 24728071 1467193 3940000
2101 10 8 |3 RK Se ritning. 1,1647 64 584 359 5382 21019401 1343060] 3445000
2102 10 63 |2 RK Se ritning. 0,9249 51287 263 4274] 1669172 850 828 2520000
2103 10 106 |4 RK Se ritning. 1,3702 75979 442 6332] 2472807f 1642193 4115000
2111 11 91 |3 RK Se ritning. 1,2075 66 957 380 5580] 2179181f 2215819] 4395000
2112 11 101 |4 RK Se ritning. 1,3274 73 606 421 6134] 2395565] 2599435] 4995000
3021 2 73 {2 RK Se ritning. 1,0105 56 033 304 4669] 1823654 471346] 2295000
3022 2 63 |2 RK Se ritning. 0,9249 51287 263 42741 1669172 295 8281 1965000
3023 2 106 14 RK Se ritning. 1,3702 75979 442 6332] 2472807 692193 3165000
3031 3 8 13 RK Se ritning. 1,1647 64 584 359 5382] 2101940 653 060] 2755000
Trp till nista 5247 70,9515] 3934 343 21 891 327 8711128 046 536| 51 898 464 179 945 000
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Tabell G. Ligenhetsredovisning Preliminar
Lgh Van. Lgh |L#genhetsbeskrivning Andels- Ars- kostnad for| Manads- Insats Upp- Summa
nr plan area |Se Lagenhetsbeteckningar tal avgift* | hushéllsel. | avgift* latelse-~ insats och
nr m2 BOA |nedan. % kr kr/méanad | kr/manad kr avgifter uppl.avg
Transport 5247 70,9515| 3934 343 21 891 327 871|128 046 536] 51 898 464 179 945 000
3032 3 63 |2 RK Se ritning. 0,9249 51287 263 4274 1669172 295 828] 1965000
3033 3 106 14 RK Se ritning. 1,3702 75979 442 6332] 2472807 792193} 3265 000
3041 4 8 |3 RK Se ritning. 1,1647 64 584 359 5382} 2101940 728 060; 2 830 000
3042 4 63 {2 RK Se ritning. 0,9249 51287 263 42741 1669172 345828| 2015000
3043 4 106 |4 RK Se ritning. 1,3702 75979 442 6332 2472807 887 193| 3360000
3051 5 86 |3 RK Se ritning. 1,1647 64 584 359 5382 2101940 793 060| 2895000
3052 5 63 12 RK Se ritning. 0,9249 51287 263 4274] 1669172 395 828| 2065000
3053 5 106 |4 RK Se ritning. 1,3702 75979 442 6332 2472807 982 193] 3455000
3061 6 8 |3 RK Se ritning. 1,1647 64 584 359 5382] 2101940 878 060f 2980 000
3062 6 63 |2 RK Se ritning. 0,9249 51287 263 4274 1669172 445828 2115000
3063 6 106 |4 RK Se ritning. 1,3702 75979 442 6332) 2472807F 1077193} 3550000
3071 7 8 |3 RK Se ritning. 1,1647 64 584 359 5382 2101940 993 060| 3 095000
3072 7 63 |2 RK Se ritning. 0,9249 51287 263 42741 1669172 545 828| 2215000
3073 7 106 |4 RK Se ritning. 1,3702 75979 442 6332] 2472807| 1222193 3695000
3081 8 8 |3 RK Se ritning. 1,1647 64 584 359 5382 21019401 1093060 3195000
3082 8 63 |12 RK Se ritning. 0,9249 51287 263 42741 1669172 620 828] 2290000
3083 8 106 |4 RK Se ritning. 1,3702 75979 442 6332] 2472807] 13321931 3805000
3091 9 8 |3 RK Se ritning. 1,1647 64 584 359 53821 21019401 1193060] 3295000
3092 9 63 |2 RK Se ritning. 0,9249 51287 263 42741 1669172 695 828] 2365 000
3093 9 106 |4 RK Se ritning. 1,3702 75979 442 63321 2472807} 1437193] 3910000
3101 10 8 |3 RK Se ritning. 1,1647 64 584 359 5382] 2101940f 1343060 3445000
3102 10 63 12 RK Se ritning. 0,9249 51287 263 4274] 1669172 820 828 2490000
3103 10 106 {4 RK Se ritning. 1,3702 75979 442 6332 2472807 1612193 4085000
3111 11 91 |3 RK Se ritning. 1,2075 66 957 380 5580 2179181 2315819 4495000
3112 11 101 |4 RK Se ritning. 1,3274 73 606 421 6134 2395565 2599435] 4995000
SUMMA 7 393 SUMMA 100,0000] 5545100 180 470 694] 77 344 306 257 815 000
Antal Igh 86 st Differens 0,0001 22 0 0 0
Anm: Samtliga lagenheter ska upplatas med bostadsratt. Betriaffande andelstal samt kostnad for bilplats, se kapitel A.
Utover ovan redovisad arsavgift tillkommer for bostadsréttshavaren att betala vissa avgifter direkt till leverantor, se kapitel A.
* Preliminar kostnad for hushallsel ingar i ovan redovisade avgifter. Verklig kostnad, enligt uppmatt forbrukning, regleras i efterskott.
Ligenhetsbeteckningar Sammanstiillning, Bostiider
RK: Rum och kok. Siffran fore anger antal rum. 1 genomsnitt kronor kr/m2
Arsavgift 5545100 750
Summa insats och upplatelseavgift 257 815 000 34 873
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H. Ekonomisk prognos

Ar 1 2 3 4 5 6 11

Ar 1 #r forsta aret efter firdigstillandearet 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2020

(OBS! Prisliige i lopande penningvérde). -

KAPITALKOSTNADER 2565583 2568321 2571301 2574534 2578032 2581806 2595311
Laneréntor 2453 850| 2451396 2448942 2446488 2444035 2441581 2419328
Avskrivningar 111733 116 925 122 359 128 046 133997 140 225 175 983

DRIFTSKOSTNADER 2440494, 2489304| 2539090, 2589872 2641669 2694502 2974948
Driftskostnader 2440494, 2489304] 2539090, 2589872| 2641669 2694502] 2974948

OVRIGA KOSTNADER 984 436 985013 985 602 986 202 986 815| 1044410 1116556
Fastighetsskatt o. fastighetsavgift (bostiider) 28 860 29 437 30 026 30 626 31239 88 834 160 980
Tomtrittsavgild 955 576 955576 955 576 955 576 955576 955 576 955 576

INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER -896 680) 914 614 -932906/ 951564, 970595  -990007| -1093 049
Hyror bostider 0 0 0 0 0 0 0
Hyror lokaler, P-platser mm -526 680 -537214 -547 958 -558 917 -570 095 -581 497 -642 021
Elforbrukning bostider -370 000 -377 400|  -384 948 -392 647 -400 500 -408510| -451028
Bidrag mm 0 0 0 0 0 0 0
Ersittning for fastighetsskatt for lokaler 0 0 0 0 0 0 0

AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR 193 000 195 960 198 979 202 059 205 200 230 567 287 401
Amorteringar, lan 45 000 45 000 45 000 45 000 45 000 67163 106 991
Auvsittningar, underhall 148 000 150 960 153979 157 059 160 200 163 404 180 410

PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Lénerintor, viktat medel 5,45% 5,45% 5,45% 5,45% 5,45% 5,45% 5,45%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrittsarea 7393 7 393 7 393 7393 7393 7393 7393

NETTO FORE ARSAVGIFTER
A. Nettokostnader 5093833 5128024| 5163087 5199044| 5235921 5330711 5593766
B. Nettoutbetalningar 51751000 5207059 5239707 5273057, 5307124| 5421053] 5705184

NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTER
Lopande penningvirde, totalt Maxav A-B| 5175100| 5207059| 5239707 5273057 5307124 5421053] 5705184
Lépande penningviirde kr/m2 700 704 709 713 718 733 772
Fast penningviirde, totalt Maxav A-B] 5073627, 5004863 4937530, 4871634 4807178 4814007 4588743
Fast penningvirde kr/m?2 686 677 668 659 650 651 621

Anmirkning: Prognosen utgér frin redovisade forutsittningar och antaganden i den ekonomiska planen. Av forenklingsskal dr Ar 1 forsta
hela kalenderaret efter firdigstillandedret (viirdedret). Beroende pé firdigstillandetidpunkten under kalenderéret dr firdig-
stdllandearet ett visst antal 12-delar av Ar 1, vilket innebér att bade intdkter och kostnader minskar i motsvarande grad.

Nodvindig niva pa arsavgiften #r den beriiknade niva som erfordras for att foreningens arsresultat skall bli noll (0). Det &r
styrelsen som vid det 4rliga budgetarbetet beslutar om storleken pa drsavgiften mot bakgrund av dnskad driftimarginal och kénda

eller forvantade kostnadshijningar.

Eftersom foreningen forutsiitts vara ett privatbostadsforetag har ingen inkomstskatt berdknats.

Underlaget for statlig fastighetsskatt (taxeringsvirdet) och maxbeloppet for den kommunala fastighetsavgiften beriiknas

arligen bli uppriknade med 2 %.
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I. Kiinslighetsanalys

Ar 1 2 3 4 5 6 11
Ar 1 #r forsta aret efter firdigstillandearet 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2020
(OBS! Prislige i fast penningvérde).
Huvudalternativ enligt
ekonomisk prognos
Nettokostnader 4993 954|4 928 897| 4 865 329|4 803 256|4 742 6824 733 781|4 499 128
Nettoutbetalningar 5073 627|5 004 863|4 937 530/ 4 871 634|4 807 178|4 814 007 | 4 588 743
Nettokostnader kr/m2 BOA ar 675 667 658 650 642 640 609
Nettoutbetalningar kr/m2 BOA ér 686 677 668 659 650 651 621
A. Huvudalternativ med
Iineriinta +1 procentenhet
Nettokostnader 5435373|5361228/5288762|5217979|5 148 884|5 131 611|4 856 173
Nettoutbetalningar 5515047|5437 194| 5360 963 5286 358|5213 379| 5211 837|4 945 787
Nettokostnader kr/m2 BOA ér 735 725 715 706 696 694 657
Nettoutbetalningar kr/m2 BOA &r 746 735 725 715 705 705 669
Andring av nédvindig niva pa
arsavgift 8,7% 8,6% 8,6% 8,5% 8,4% 8,3% 7,8%
B. Huvudalternativ med
inflation +1 procentenhet
Nettokostnader 4945 469| 4 856 6584 770 741|4 687 6274 607 236|4 577 195|4 261 301
Nettoutbetalningar 5024 369|4 931 156|4 840 859|4 753 387|4 668 657| 4 652 8554 341 792
Nettokostnader kr/m2 BOA ar 669 657 645 634 623 619 576
Nettoutbetalningar kr/m2 BOA ér 680 667 655 643 631 629 587
Andring av nédviindig nivi pa
arsavgift -1,0% -1,5% -2,0% -2,4% 2,9% -3,3% -5,4%

Anmiirkning: Analysen redovisar hur forindrad rénteniva (A) respektive foréndrad inflation (B) paverkar arsavgiften for
bostéder. Alla dvriga forutsittningar &r i princip oforéndrade.
Observera att redovisningen avser fast penningvérde.

A. Forindrad rinteniva innebér att medelrdntan for foreningens lan 6kar med en procentenhet (+1,00%) och
av tabellen framgar nddvéndig procentuell avgiftshdjning per ar.

B. Forindrad inflation innebir att den i Ekonomisk prognos angivna arliga inflationsniva (2%) 6kar med en
procentenhet (+1,0%) till 3 % éarlig inflation och foreningens arliga driftskostnad har dérvid rdknats upp
med den dkade inflationen. Av tabellen framgéar nodvindig procentuell fordndring av arsavgiften per ar.

Solna den 25/2-2008

Bostadsriittsforeningen
Bergsparken, Stockholm

Kurt Stener Lena Nilssén Olle Forsberg
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 25 februari
2008 for bostadsrittsforeningen Bergsparken, org. nr: 769611-5265.

Den ekonomiska planen inneh&ller savil kéinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.
De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pa savél kinda som preliminéra uppgifter &r vederhéftiga, varfor
var beddmning &r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar p&
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intrdffar ndgot som &r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen dr

uppfylld.

Foreningen har fler #n ett hus. Det dr var bedomning att husen ligger s ndra varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen dr uppfylld.

Stockholm den 26 februarj 2008

W .. dio [

Johan Widén
Civ. ing. Civ.ing
Bertilbergsvégen 13 Fagottvédgen 43
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Bilaga till granskningsintyg dat 2008-02-26 for Brf Bergsparken

Nedanstiende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

I R

1.

12

13.
14.
15.

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor:
Overlatelse av tomtritt
Finansieringsoffert

Tomtrittsavtal

Exploateringsavtal

Berikning av taxeringsvérde

Forsikringsbevis Byggfelsforsikring

Beslutsprotokoll om adressnumrering

Projekttidplan

Avskrivningsplan

Avstyckningshandling Lantméterimyndigheten i Stockholms kommun
Uppmitningsprotokoll Tengbom

Areasammanstillning Tengbom

2006-12-08
2007-05-25
2007-12-19
2007-12-19
2007-08-21
2007-02-07
2006-12-12
2008-02-14
2008-02-20
2008-01-07
2007-04-24
2008-02-04
2007-12-03
2007-01-12
2007-12-05
2008-02-12




