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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2001-09-27.

Sdte
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Arvodet 1 och Kvittensen 2 pa adressen Backvdgen 171 i Hagersten
Féreningen har 47 bostadsritter om totalt 3 145 kvm och 5 lokaler om 172 kvm.

Forsdkring
Fastigheten &r forsakrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdttning

Ordforande

Susann Henneberg
vice ordforande

Anna Csilla Gizella Petho

Per Christian Larsen Suppleant
Anna Martin Sekreterare
Ledamot

Jean Pierre Touma
Anne Kristin Langaunet Kassor
Kerstin Helena Angetun Ledamot

Valberedning
Henrik Angetun.

Firmateckning @\

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Eva Marie Sennermalm  Revisor
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Sam.mar?trdden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstimma hslls 202
sammantriden.

0-05-04. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollfo‘rda

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Ovrig verksambhetsinformation
Forvaltningsberittelse for ar 2020
ge arsredovisning for ar

Styrelsen for bostadsrittsforeningen Arvodet-Kvittensen, 769607-5634 far hirmed av
2020, bolagets 19 rikenskapsar.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen bildades 2001. Féreningens firma &r Brf Arvodet-Kvittensen.

Foreningen ir registrerad hos bolagsverket.
mmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
grund av sddan

bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

upplatelse kallas bostadsritt. Medlem
Foreningen har 47 bostadsratter om totalt 3 145 kvm och 5 lokaler 172 kvm.

Foreningen har till indamal att frimja medle

Forsakring
Fastigheten r forsikrad hos Brandkontoret.

Foreningen &r ett Privatbostadsforetag. Styrelsen har sitt site i Stockholm.

Styrelsen
Styrelsen har sedan 4rsmotet 4 maj 2020 bestatt av:

Ordinarie ledamater
Susann Henneberg Ordférande

Pierre Touma

Anne Langaunet

Gizella Pehtd "
W

Helena Angetun
Anna Martin (

Suppleant
Per Christian Larsen W
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Firmateckning )
Firman tecknas tva i forening av ledamdéterna.

Revisorer
Eva Marie Sennermalm Revisor

Ingrid Andrén Intemrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten .
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-05-04. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollforda

sammantriden.

Avtal med leverantorer
Ekonomisk forvaltning NABO

Ovrig verksamhetsinformation

Husen och tomterna

Vi har haft vattenlickage via taket och antenn 165-167 dir det har regnat in i lzigenhet, problemet dr itgirdat.

Det har tagits ned trad och grenar pa bada tomterna av sikerhetsskil.

Foreningen har upprittat ett avtal med NABO angaende systematisk brandskydd i fastigheterna dar allt
dokumenteras digitalt for framtida arkivering. Férningen har kopt in 4 st nya tvittmaskiner och 2 st nya
torktumlare d& dom gamla gick sonder. Sopforetaget krivde byte till sopkirl i alla 4 soprum pga for tunga
sopséckar, 1 enlighet med arbetsmiljon for dom. Det har varit vattenldckage i en av stammarna i 171, detta 4r

atgardat. 2 stycken koddosor utanfor portarna ir nyinkc‘jpta och installerade da dom gamla slutat fungera.
Forséljning av homldgenheten 171 4r forsenad dé vi behdver komplettera bygglovet med 6kat ljusinslipp,

detta &r i skrivande stund under arbete.
Vi avvaktar med passersystem, renovering av trapphus och utbyggnad av balkonger d vi vintar pa

forsdljningen eller uthyrningen av hornldgenheten 171.

V1 har haft 11 st 6verlatelser. Antalet medlemmar 69.

Foreningen har haft 2 stiddagar, styrelsen har vid behov skétt grasklippning m.m. under &ret.

Visentliga hindelser under rﬁkenskapsfiret
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Fordndringar i avtal

Ovriga uppgifter W ){Q/
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Resultatdisposition . "

Till foreningsstimmans forfogande stir fsljande medel:

Balanserat resultat -4 710 006

Arets resultat -1 163 566
-5873 572

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
f6ljande

Reservering fond for yttre

underhall 383 466

Att fran yttre fond i ansprak ta -40 000

Balanseras i ny rdkning -6 216 940
-5 873 572

Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2020-01-01 -  2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter 5
Nett Attni
o e iNg 2084 013 2071 474
Rorelseintakter 4 32 681
Summa rorelseintikter o 2084017 2104 155
Rorelsekostnader
Driftskostnader i R 3;7 - ~..:1_.’.79i.941 -1 070259
Ovriga externa kostnader 8 308 813 -171 815
Personalkostnader 9 -124 403 -120 338
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -886 668 -887 631
Summa rérelsekostnader -3112 825 -2 250043
Rorelseresultat -1 028 807 -145 888
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -134 759 -191 496
Summa finansiella poster -134 759 -191 496
Resultat efter finansiella poster -1 163 566 -337 385
Arets resultat -1 163 566 -337 385
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Balansrikning N 202012
ot -12-31 2019_12 X
Tillgangar
Anliiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar e ———
Byggnad och mark ) i 11 45742416 46539324
Maskiner och inventarier ‘ 12 987 360 1077 120
Pagiende projekt 232 500 232 500
Summa materiella anliggningstillgingar L 46 962 276 47 848 944
Summa anliggningstillgangar 46 962 276 47 848 944
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 35604 7204
Ovriga fordringar 13 12 664 3385
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 61691 72 409
Summa kortfristiga fordringar 109 959 82 998
Kassa och bank
Kassa och bank . 1594 621 2256410
Summa kassa och bank o 1594 621 2256410
Summa omsittningstillgdngar 1704580 2339408
48 666 856 50 188 352

Summa tillgangar
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser D

Fond f6r yttre underhall

—————

Summa bundet eget kapi;al e e

Fritt eget kapital

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31  2019-12-31

34033312 34033312
2021 891 1713 267

36 055 203 35746 579

Balanserat resultat
Arets resultat

-4 710 006 -4 063 997
-1 163 566 -337 385

Summa fritt eget kapital

-5873572 -4 401 382

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

30181 631 31345197

Skulder till kreditinstitut

15 10 942 250 18 084 836

Sumrmna langfristiga skulder

10942 250 18 084 836

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 062 586 0
Leverantdrsskulder 109 284 373 432
Skatteskulder 6 237 3 887
Ovriga kortfristiga skulder 20 939 16 864
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 343 929 364 136
Summa kortfristiga skulder 7542 975 758 319

Summa eget kapital och skulder

48 666 856 50 188 352
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

4 i dovisningslagen och
isni -Kvi 1 har upprittats enligt Arsre slag
e mronans altminna rid 20121 IDpdovisning och koncernredovisning.

BokfSringsnimndens allménna rad 2012:1 (K3), drsre

Redovisning av intikter . S —
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering :

de minskat med avskrivningar. Byggnader och

Anliggningstillgangar
sngden. Avskrivningstiden grundar sig pé

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvar
inventarier skrivs av linjart Sver den bedomda ekonomiska livsl

beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

F6ljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83-10 %
Fastighetsforbattringar 2,5-5%
Maskiner och inventarier 4%

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgingar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits p& foreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond f6r yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital. '

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten p4 bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ldgenhet.

Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pé lokaler.

Fastighetslian

L4n med en bindningstid pA ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2020 2019

Hyresintakter, lokaler 83 733 82 408

Hyresintakter, p-platser 36 000 35750

Intaktsreduktion 0 -11 000

Arsavgifter, bostader 1964 280 1964316

Ovriga intdkter 4 32 681

Summa ‘ 2084 017 2104 155,\9
fgf( QJ
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Arsredovisning 2020
Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service B SR 2020 2019
Fastighetsskotsel 84 378 60 707
Snoskottning 1506 8 869
Stidning 2113 30000
Tradgardsarbete 37900 ks
Ovrigt 773 0
Summa S 11 56 959
150345 214 435
Nf)t 4, Reparationer 2020 2019
Hissar 0 39308
Killarutrymmen 0 3911
Reparationer 1053 622 29 651
Tvittstuga 0 22570
VA 0 2525
Vattenskada 0 74 765
Ventilation 0 6363
Ovriga gemensamma utrymmen 0 11250
Summa 1053622 190 343
Not 5, Planerade underhall 2020 2019
Ombyggnad lokal lagenhet 40 000 0
Undercentral 0 74 744
Summa 40 000 74 744
Not 6, Taxebundna kostnader 2020 2019
Fastighetsel ) 198 480 252 694
Sophamtning 88 618 72 498
Vatten 100 968 99 111
Summa 388 066 424 303

11
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Not 7, Ovriga driftskostnader L #_’,/_—__ﬂ)m\m\
Bredband 47540 pA! 971
Fastighetsforsakringar 24 684 340
Fastighetsskatt Lt 77 543
Kabel-TV e 8 485 30921
Summa e T T 60908 16643
Not 8, (")vriga externa kostnader 2020 2019
Forbrukningsmaterial 44 213 1795
Kameral forvaltning 0 135 625
Konsultkostnader 0 7500
Revisionsarvoden 7 000 7000
Ovriga forvaltningskostnader 257 600 19 895
Summa 308 813 171 815
Not 9, Personalkostnader 2020 2019
Sociala avgifter C s T 27803 27 342
Styrelsearvoden 96 600 92 996
Summa 124 403 120338
Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2020 2019
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 134 275 189 743
Ovriga rantekostnader o 434 1753
Summa 134 759 191 496
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Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-
Ingdende ackumulerat anskaffni " E
Utgdende ackumul i
erat a“skaffﬂingsviirde 51324 738 51324 738
B 51324 738 51324 738
Ingiaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning -4 785 414 -3 987 845
Utgéende ackumulerad avskrivning 796908 -797 569
-5582322 -4 785 414
Utgdende restvirde enligt plan —_— —_—
I utgdende restvirde ingg 45742 416 46339 324
ngar mark med 11 839 472 11 839 472
Taxeringsviirde
Taxer?ngsvirde byggnad 36 043 000 36 043 000
Taxeringsvirde mark 33 430 000 33 430 000
Summa T 69 473 000 69 473 000
Not 12, Maskiner och inventarier 2020-12-31 2019-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 2 244 000 2244 000
Utgidende ackumulerat anskaffningsvirde 2 244 000 2244 000
Ingiende ackumulerad avskrivning -1 166 880 -1077 120
Avskrivningar _'_2.39_769_ _;827_69_
Utgiende ackumulerad avskrivning -1 256 640 -1 166 880
Utgiende restviirde enligt plan 987 360 1077 120
Not 13, Ovriga fordringar 2020-12-31 20184221
Skattekonto 12 664 3 385
Summa 12 664 3385
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Not 14, Forutbetalda kostnader och upg[{lﬂ{fﬂ‘ji‘fﬁ‘_’f 2020‘;2;2; 201912 4,
Bredband 9834 3995
Forsakringspremier 3518 0
" o ; 8518
Forutbet forsakr premier 34 547
Forvaltning 0 34452
Rintor " 4710
Ovr forutb kostn uppl int b 4248
Ww@ﬂyﬂ%ﬁ?&w 4797 16 486
M_,__/ﬂ 61 691 72 409
Not 15, Skulder till Rintedndringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nordea Hypotek 2022-04-20 0,99 % 10942250 10942250
Stadshpotek 2021-04-30 0,99% 7062586 7142586
Summa 18 004 836 18 084 836
Varav kortfristig del 7 062 586
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den
amortering som planeras att ske under nista rdkenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall
Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2020-12-31 2019-12-31
Beriknat revisionsarvode 7 000 7 000
El 21 386 22 110
Forutbetalda avgifter/hyror 217 783 217 642
Loner 44 500 44 500
Sociala avgifter 13 982 13 982
Utgiftsrantor 5 827 28 160
Vatten 16 838 16 069
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 613 14 673
Summa e 343929  36413¢
Not 17, Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-3
Fastighetsinteckning 30 012 000 30012 00
Summa 30012 000 3001200
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REVISIONSBERATTELSE

for

BOSTADSRATTSFORENINGEN ARVODET-KVITTENSEN

Organisationsnummer: 769607-5634

Jag har granskat foreningens rikenskaper och forvaltning for rikenskapsaret
2020-01-01 -- 2020-12-31

Revisionen har inte givit anledning till anmérkning betrdffande arsredovisning,
rdkenskapema eller forvaltning.
Jag tillstyrker att féreningsmotet

- faststiller resultatradkningen och balansrdkningen

- godkédnner dispositionen av arets forlust 1.163.566 kr

- Dbeviljar styrelsen ansvarsfrihet for rikenskapsaret

Stockholm 2021-03-08
A

{ /\l ) \ . ,
WAy ate
Marie Serinermalm
Revisor



