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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Arvodet-Kvittensen, 769607-5634 far hdrmed avge arsredovisning for 2015, bolagets
15 rakenskapsar.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen registrerades ar 2001. Féreningens firma &r Brf Arvodet-Kvittensen.

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Styrelsen
Styrelsen har sedan arsmétet 12 maj 2015 bestatt av:

Ledamoter

Erik Tabbers Ordférande
Raul Lopez Vice ordférande
Simon Branting Kassor

Gizella Pethd Sekreterare
Suppleanter

Henrik Angetun

Klara Séderberg

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 ordinarie styrelsemaoten.

Ekonomi

Inga stora fordndringar har skett av foreningens ekonomi, som &r fortsatt god. Ett av féreningens lan
har lagts om till lagre ranta.

Husen och tomterna

Radonmaétningen som genomférdes 2014 visade att de tre ldgenheterna i markplan hade métvarden
over det tillatna gransvardet. Inga andra lagenheter visade férhdjda varden, varfor problemet bedéms
uppsta pa grund av markradon som lacker upp. Styrelsen har latit installera flaktar som ventilerar
husgrunderna. Ommaéatning pagar i skrivande stund och resultaten kommer férhoppningsvis att kunna
presenteras muntligen pa arsmotet.

Styrelsen har fortsatt arbetet med att understka och ta in offerter fran féretag som installerar bredband
fran stadsnétets glasfiberoptik. Tyvéarr drogs det mest intressanta anbudet ovéntat tillbaka, sa inget
beslut kunde tas under verksamhetsaret.

En aterkommande fraga pa styrelsemétena har varit avioppslukten i gemensamhetslokalen. Styrelsen
har inte funnit nagon [6sning pa problemet.

Foreningen hade som vanligt tva stdddagar med god uppslutning fran medlemmarna.
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Flerarséversikt / Nyckeltal
2015 2014 2013 2012 2011

Nettoomséattning, tkr 2214 2212 2125 2106 2107
Resultat efter finansiella poster, tkr -219 -282 -642 405 422
Soliditet* 62 62 72 73 71

2015 2014 2013 2012 2011

Bostadsrattsyta 3 144 3 144 3144 3144 3144
Total yta (bostéder och lokaler) 3316 3316 3316 3317 3317
Arsavgift / kvm bostadsréttsyta 625 625 595 595 595
Lan / kvm bostadsrattsyta 6 228 6 250 3923 3934 4416
Fastighetens belaningsgrad, % 46,00 46,00 29,00 28,00 31,00
Taxeringsvéarde, tkr 42680 42680 42680 44786 44786
Insatser och upplatelseavgifter, tkr 34033 34033 34033 34033 34033
Avsattning underhallsfond / kvm total yta 115,61 115,61 40,52 40,51 40,51
Avskrivning / kvm total yta 268 268 27 27 27
Elkostnad / kvm total yta 54 58 60 57 64
Vattenkostnad / kvm total yta 23 23 23 22 21

*) Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Byte av redovisningsprincip

Fran och med den 1 januari 2014 tilldmpar féreningen BFNAR 2012:1. Inférandet av det allm&nna
radet har inneburit ett byte av redovisningsprinciper och kan ha haft betydande effekt pa resultat- och
balansrédkningarna, framst féreningens redovisning av anlaggningstillgangar.

Resultatdisposition

Belopp
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
balanserat resultat -1781 895
arets resultat -218 692
Totalt -2 000 587
avsattning till yttre fond 383 368
balanseras i ny rékning -2 383 955
Summa -2 000 587

7%

Vad betraffar foretagets resultat och stallining i vrigt, h&nvisas till efterféljande resultat- och /ﬁw

balansrékningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Nettoomséttning 2 2 214 416 2211927
2214 416 2211927
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel m.m. 3 -297 304 -81 565
Reparationer 4 -90 703 -144 522
Underhall 5 -84 036 -110 587
Taxebundna kostnader 6 -335 796 -343 119
Forsédkring och avgald 7 -28 011 -31 274
Fastighetsskatt -69 221 -67 999
Forvaltningskostnader 8 -208 750 -222 839
Styrelsearvode 9 -57 921 -128 237
Fastighetskostnader -1171742 -1 130 142
Resultat fore avskrivningar och rantekostnader 1042 674 1081 785
Avskrivningar -887 329 -887 329
Rorelseresultat 155 345 194 456
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande intékter 142 12 758
Rantekostnader och liknande kostnader 10,17 -374 179 -489 707
Resultat efter finansiella poster -218 692 -282 493
Arets resultat -218 692 -282 493
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 42 635 416 43 234 783

Fastighetsforbattringar 12 8 530 344 . 8 818 306
51 165 760 52 053 089

Summa anldggningstillgangar 51 165 760 52 053 089

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 12 855 12713
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 45 051 51099

57 906 63 812
Kassa och bank 1518 268 899 719
Summa omsittningstillgangar 1576 174 963 531
SUMMA TILLGANGAR 52 741 934 53 016 620

s




Brf Arvodet-Kvittensen
769607-5634

Balansrakning

5(12)

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 31445 000 31445 000
Upplatelseavgifter 2 588 312 2588 312
Fond for yttre underhall 707 452 324 084
34 740 764 34 357 396
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -1781 895 -1 116 034
Arets resultat -218 692 -282 493
-2 000 587 -1 398 527
Summa eget kapital 32740177 32 958 869
Skulder
Langfristiga skulder 17
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 582 030 19 649 535
19 582 030 19 649 535
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 51458 88 595
Skatteskulder -4 435 -5 657
Ovriga kortfristiga skulder 13 220 13 220
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 359 484 312 058
419727 408 216
Summa skulder 20 001 757 20 057 751
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 741 934 53 016 620
Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckningar 30 012 000 30 012 000
30 012 000 30 012 000

Ansvarsforbindelser

Inga
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Kassafl6desanalys

2015-01-01- 2014-01-01-
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -218 692 -282 493
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 887 329 887 329

668 637 604 836

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 668 637 604 836
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran foéréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 5906 -4 895
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 11512 -34 724
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 686 055 565 217
Investeringsverksamheten
Investering fastighetsférbéattringar - -7 490 588
Pagaende arbeten - 101 578
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -7 389 010
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian - 7315672
Amortering av lan -67 505 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -67 505 7 315 672
Arets kassafldde 618 550 491 879
Likvida medel vid arets borjan 899 719 407 840
Likvida medel vid arets slut 1518 269 899 719

m ;)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Andel av

. bokf vérde
Fastigheten Ar i%
Stomme, grund och restpost 120 64,0
Stammar, varme 50 7,0
Vatten & Avlopp 40 4,0
Foénster 30 2,5
Yttertak,tegelpannor 60 4,0
Hiss, gejdrar & korg 10 4,5
El, ledningar, kabel, central 40 8,0
Restpost 20 6,0
Ovriga anlaggningstillgdngar
Fastighetsforbattringar 20-40
Installationer 25
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Not 2 Nettoomséttning

Nettoomséttning

Arsavygifter, bostader

Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter, garage och parkering
Ovriga intakter

Not 3 Fastighetsskoétsel

Material
Tradgardskostnader
Snérdjning och sandning
Stadning inkl hyrmattor

Besiktningskostnader, sotning OVK etc.

Ovriga kostnader for fastighetsskotsel

Not 4 Reparationer

Hyresbostader

Hyreslokaler

El, vérme, vatten och ventilation
Vattenskador

Tvéttstuga, tvattutrustning
Hissar

Fénster, portar och balkonger
Ovriga reparationer

Not 5 Underhall

Hissar
Tak och fasader
Ovriga underhallskostnader
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2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
1964 352 1964 352
183 880 189 722

35 580 35 580

30 604 22 273
2214 416 2211 927
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
9 131 16 195
21875 8718
35520 22 701

54 408 13 302

8 200 7 819

168 170 12 830
297 304 81 565
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
- 500

1463 -

16 569 68 879
5032 15 254

13 889 19 869

33 047 12 992
5174 1250

15 529 25778

90 703 144 522
2015-01-01- 2014-01-01-
20156-12-31 2014-12-31
84 036 50 382

- 18 330

- 41 875

84 036 110 587




Brf Arvodet-Kvittensen
769607-5634

Not 6 Taxebundna kostnader

El

Vatten

Sopor, grovsopor
Kabel-TV

Not 7 Forsdkring och avgald

Fastighetsférsakring

Not 8 Forvaltningskostnader

Foérbrukningsmaterial, férbrukningsinventarier etc.

Administrationskostnader
Forvaltningskostnader, avtal

Revision

Forvaltningskostnader

Jurist-, konsult- och bankkostnader m.m.
Ovriga férvaltningskostnader

Not 9 Arvoden

Arvoden och sociala kostnader

Léner och andra ersattningar:
Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Not 10 Rantekostnader och liknande kostnader

Réntekostnader, bank
Réntekostnader, évriga
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2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
178 531 193 001

76 967 74 763

72 330 67 375

7 968 7 980
335796 343 119
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
28 011 31274

28 011 31274
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
998 -

4 540 5190

152 704 169 579

6 875 6 875

20 292 14 063
5584 4 537

17 757 22 595

208 750 222 839
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
3 588 14 303

40 485 83 275

13 848 30 659

.57 921 128 237
20156-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
374178 489 661

1 46

374179 489 707
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Not 11 Byggnader och mark

Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Mark
Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvérden

Byggnad
Mark

Not 12 Fastighetsfoérbattringar

Fastighetsforbattring
Ackumulerat anskaffningsvérde
-Vid arets borjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan

-Arets avskrivningar

Vid arets slut

Installationer
Ackumulerat anskaffningsvérde
-Vid arets bérjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut
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2015-12-31 2014-12-31

31994 678 31994 678

31994 678 31994 678

-599 367 -

-599 367 -599 367

-1198 734 -599 367

11 839472 11839 472

42 635 416 43 234783
Bostédder Lokaler Summa
26 000 000 823 000 26 823 000
15 600 000 257 000 15.857 000
41 600 000 1 080 000 42 680 000

2015-12-31 2014-12-31

7 490 588 7 490 588

7 490 588 7 490 588

-198 202 -

-198 202 -198 202

-396 404 -198 202

2 244 000 2 244 000

2 244 000 2 244 000

-718 080 -628 320

-89 760 -89 760

-807 840 -718 080

8 530 344 8 818 306

s
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Not 13 Pagaende arbeten

Vid arets bérjan
Arets aktivering
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Redovisat varde vid arets slut

Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto

Forutbetald férsakringspremie

Ovrigt

Not 16 Eget kapital

Ingaende balans

Avsattning till yttre fond

Resultatdisposition
Arets resultat

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea
Nordea
Stadshypotek
Nordea

2015-12-31 2014-12-31
= 101 578
- -101 578
2015-12-31 2014-12-31
12 855 . 12 713
12 855 12713
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

2015-12-31 2014-12-31
6 875 7 386
38 176 43713
45 051 51 099
Upplatelse- Balanserat Arets
Insatser avgifter Yttre fond resultat resultat
31445 000 2588 312 324 084 -1 116 034 -282 493

383 368 -383 368
-282 493 282 493
-218 692
31 445 000 2 588 312 707 452 -1 781 895 -218 692
Réntesats % Loptid 2014-12-31 Féréndring 2015-12-31
1,8 2016-05-18 6 550 000 - 6 550 000
2,15 2018-05-16 4 392 535 44 144 4348 391
1,13 2018-01-30 3114 750 23 361 3091 389
2,12 2017-04-19 5592 250 - 5592 250
19 649 535 67 505 19 582 030

f/p/é’\




Brf Arvodet-Kvittensen
769607-5634

SL I .

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
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2015-12-31 2014-12-31
Upplupné arvoden 44 500 -
Upplupna social avgifter 13 982 13 950
Upplupna rantor 33705 51 000
Forutbetalda hyror och avgifter 238 911 196 208
Upplupen revisionskostnad 6 500 6 500
El 18 698 -
Forvaltararvode - 44 400
Snéskottning . 3188 -
359 484 312 058

Underskrifter

Ort och datum

Erik Tabbers Simon Brantii g
Styrelseledamot Styrelseledamot
7 S N 1.\ [/
- (. /If,[{/(‘zl
“Raul Lopez Giz¢lla/Petho
Styrelseledamot Styfel%eledamot

Min revigionsberéattelse har |amnats den 8/ 2{7‘7 ( Zot 6

Marie Sennermalm
Revisor




REVISIONSBERATTELSE

for

BOSTADSRATTSFORENINGEN ARVODET-KVITTENSEN

Organisationsnummer: 769607-5634

Jag har granskat féreningens rdkenskaper och forvaltning for rdkenskapséret
2015-01-01 -- 2015-12-31

Revisionen har inte givit anledning till anmérkning betrdffande arsredovisning,
rdkenskaperna eller férvaltning.
Jag tillstyrker att féreningsmotet

- faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen

- godkénner dispositionen av arets forlust 218.692 kr

- beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rdkenskapséret

Stockholm 2016-04-08

Marie Sennermalm
Revisor




