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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Arvodet 2

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberdttelse

Foreningens &ndamal
Féreningens har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-04-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-06-22 och
nuvarande stadgar registrerades 2007-04-24 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Hagersten 1:1 2010 Stockholm

Fastigheten &r forsakrad via Bostadsratternas medlemsférsékring.
Ansvarsforsakring ingér fér styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar bergvarme/olja.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1945 och bestar av 1 flerfamiljehus.

Fastighetens vardear ar 1945,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1137 kvadratmeter, varav 1137 kvadratmeter utgér |3genhetsyta.

Légenheter och lokaler
Féreningen upplater 28 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

19

9
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Byggnadens tekniska status
Nedanstdende &tgarder har genomférts eller planeras:

Planerad 3tgérd Ar
Stambyte 2012
Forvaltning

Avtal Leverantér
Ekonomisk forvaltning SBC
Teknisk forvaltning Driftia
Lagenhetsférteckning SBC
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 28 st.
Av féreningens medlemslagenheter har 2 éverlatits under &ret.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséattning:

Ulrika Rosenqvist Ordférande
Magdalena Kegel Ledamot
Daniel Landgyist Ledamot
Anette Hamstad Ledamot
Jorund Rundhovde Suppleant
Joel Kallstrém Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 15 protokollférda méten.

Revisor
Lars Ljungstrém Ordinarie Extern Bokféringsgruppen HB

Stémmor
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2011-05-12.
Extra foreningsstdmma hélls 2011-06-13. Extra stdimma med anledning av férestdende stambyte.

Vasentliga héndelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten:

Styrelsen har under aret lagt ner ett omfattande arbete med att 3 till stand ett stambyte i fastigheten, enligt beslut p&
extrastdémma 25 november 2010. Under véren har styrelsen darfor traffat representanter for flera féretag som utfér
projektledning av stambyten. Efter att flera foretag hade presenterat sig och inkommit med anbud valde styrelsen att ga
vidare med Angpanneféreningen (AF), vilka i samrad med styrelsen har tagit fram férfragningsunderlag infér kommande
renovering. Efter genomgang av inkomna anbud fran entreprenérer, beslét styrelsen att anlita Byggmastargruppen (BMG)
for utférandet av stambyte samt byte av elstigar. Detta ledde till att genomférandet av stambytet réstades igenom
enhaélligt pa extrastdmma den 13 juni 2011. Under var och host har darmed styrelsen jobbat intensivt med att tillsammans
med AF och BMG planera stambytet i detalj, samt i samrad med AF och BMG jobbat fér att halla medlemmar
informerade om stambytet. Stambytet och byte av elstigar kommer att paborjas januari 2012,

Foreningen héll en gemensam stdddag under &ret till vilken en container hyrdes in for att forsla bort skrap fran
pannrummet och sly fran garden. Uppslutningen pa denna dag var mycket god.

Styrelsen tog i november 2011 beslut om att arsavgifterna from 2012-01-01 skall héjas med 25 %,

anledningen till detta &r bland annat att féreningen kommer att genomféra kostnadskrévande projekt sdsom stambyte,
byte av elstigar, takomlaggning, balkongrenovering under de kommande &ren.
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Visentllga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Efter att stambytet &r genomfért kommer styrelsen se éver ev. takomlaggning.
Arbete med att f4 till stdnd &ndrad anvandning av lokalen till Iagenhet p&bbrias,

férhoppningen &r att kunna sélja ldgenheten under 2012.

1 stdddag &r planerad till hosten 2012

Féreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifterna 2012-01-01 med 25 %.

Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsférdelning 2011
Rénta och
utdelning Hyror
3% 7%

Arsavgifter
90%

Kostnadsf&rdelning 2011

Kapital-
kostnader
15%

Avskrivning-
ar
8%

Ovrig drift
32% Fastighets-
avgift
4%

Taxebundna

kostnader
41%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1137 kvm bostéder

Nyckeltal 2011 2010
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 721 269
Lan/kvm bostadsratisyta 6 596 6 596
Elkostnad/kvm totalyta 152 47
Vérmekostnad/kvm totalyta 112 76
Vattenkostnad/kvm totalyta 20 6
Kapitalkostnader/kvm totalyta 115 94

Skatter och avgifter

Fér hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har &terkallat sitt tidigare stéllningstagande, daterat 2007-11-07, ang&ende rénteintakter i
privatbostadsféretag. Dérav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanforlig till féreningens fastighet

frdn och med 2011 ars taxering.
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Dispositionsfarslag

Till féreningsstammans forfogande stér féljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fére reservering till yttre fond
enligt RedU9 uppskrivningsfonden

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
Summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar att medlen disponeras s&:
att i ny rakning éverférs

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Nedskrivning av 1&ngfristiga placeringar RedU9
Aterféring nedskrivning av l&ngfristiga placeringar
Ranteintékter

Réntekostnader

ARETS RESULTAT
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2011 2010
885 842 337 226
885 842 337 226
-84 612 -40 284

-5 338 0
-348 677 -151 642
-10 829 -24 857
-36 456 -13323
-72 748 -123610
-106 599 0
-67 254 -24 456
-732 512 -378 172
153330 -40 946
0 -20 212 900

100 000 0
22 697 1644
-230 328 -106 621
-107 631 -20 317 877
45699 -20 358 823
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation, stambyte Not 4

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2011-12-31 2010-12-31
22 757 896 22 825 149
449 163 0

23 207 058 22 825 149
23 207 058 22 825 149
-77 796 0
5415 0

-72 381 0
2861081 2 859 067
2 861081 2 859 067
2788700 2 859 067
25995758 25684 216
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Uppskrivningsfond RedU9

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantérsskulder

Skatteskulder, skattekontot

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser

Sida 7 av 11

2011-12-31 2010-12-31
16 569 755 16 569 755
0 20212900
1614670 1614 670
79200 39 600

18 263 625 38 436 925
-225123 -39 600
45 699 -20 358 823
-179 424 -20 398 423
18 084 201 18 038 502
7 500 000 7 500 000
7 500 000 7 500 000
196 132 43 343

36 456 0

167 588 40 583

11 381 61788
411 557 145714
25995758 25684 216
12 500 000 12 500 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregaende r. Foreningens fond for yitre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt &r tillampas.

201 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 819 408 305739
Hyresintékter 66 434 31487
885 842 337 226
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 31 500 19 867
Snérdjning/sandning 11 460 11 042
Stadning entreprenad 37 500 9 375
Myndighetstillsyn 1395 0
Gard 1296 0
Forbrukningsmateriel 532 0
Fordon 929 0
84 612 40 284
Reparationer
Tvattstuga 1541 0
Las 3797 0
5338 0
Taxebundna kostnader
El 173070 53 562
Olja 127 761 86 701
Vatten 23197 6 682
Sophémtning/renhalining 15371 3486
Grovsopor 9278 1211
348 677 151 642
Ovriga driftskostnader
Forsakring 10 829 24 857
10 829 24 857
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 36 456 13323
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Forvaltningsarvode

Forvaltningsarvoden évriga

Administration

Konsultarvode

Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid &rets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
| planenligt restvérde vid &rets slut ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt
foljande
Bostader

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagé&ende om- och tillbyggnad, stambyte

2011 2010
4200 5000

5 B36 0

57 302 19139

0 2185

1010 7286

0 90 000

4400 0
72748 123610

80 999 0

25 600 0

106 599 0

67 254 24 456

67 254 24 456
732512 378172
2011-12-31 2010-12-31
22 849 605 0
0 22 849 605

22 849 605 22849 605
-24 456 0
-67 254 -24 456
-91709 -24 456
22757 896 22 825 149
8076 109 8076 109
7 800 000 7 800 000
5 400 000 5 485 000
11 785 000 11785000
11785000 11 785 000
11785 000 11785000
20111231 2010-12-31
449 163 0
449 163 0
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Not 5
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsékring Allians

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Uppskrivningsfond

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust
Uppskrivningsfond

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid &rets borjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SBAB

SBAB

Summa skulder till kreditinstitut
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2011-12-31 2010-12-31

5415 0

5415 0

Disposition av

féregaende &rs

resultat enl
Belopp vid Féréndring stdmmans Belopp vid
arets utgéng under aret beslut arets ingéng
16 569 755 0 0 16 569 755
0 0 -20 212 900 20212 900
1614670 0 0 1614670
79 200 39 600 0 39 600
18 263 625 39600 -20 212 900 38 436 925
-225123 -39 600 -145923 -39 600
20 358 823 -20 358 823
45 699 45 699 0 0
-179 424 6 099 20 212900 -20 398 423
18 084 201 45 699 0 18 038 502

2011 2010

39 600 0

39 600 39 600

79 200 39 600
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
2,850 % 2 500 000 2 500 000 2012 Aug
3,130 % 5 000 000 5 000 000 2013 Aug

7 500 000 7 500 000
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Not 9 2011-12-31 2010-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
Extern revisor 4 600 5000
Rénta 37 959 35583
Elkostnader 18 024 0
Styrelsearvode 80 000 0
Arbetsgivaravgifter 25 600 0
Vattenkostnader 1 405 0
167 588 40 583
STOCKHOLM den 3 / 5 2012
-} - tf ; .
Uinka foz0ug s€ N
Ulrka Rosenqvist Magdalena Kegel \
OndfSrande Ledamat

QN A s
Anelte Hamstad
Ledamot

eraitelse har lamnats den 2012

Lars Ljungstrém
Extem reviser
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REVISIONSBERATTELSE
FOR

BRF ARVODET 2

Jag har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens férvaltning fér
rakenskapsaret 20110101-20111231. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Det innebar att jag har planerat
och genomfért revisionen fér att i rimlig grad férsakra mig om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga fel. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och
férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen eller pa annat satt handlat i strid med géllande
lagstiftning eller féreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan,
Arsredovisningen ar upprattad enligt gallande lagstiftning och ger en rattvisande bild
Over resultat och stélining | enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker

att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rékenskapsaret,

att resultatrakningen och balansrakningen faststalls samt

att resultatet, uppskrivningsfonden och den ansamlade férlusten disponeras enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen

Lars Ljungstrém



