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Styrelsen fér Bostadsréttsféreningen Aktien 3 (769606-0628) far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2019-01-01- 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-08-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-02-20 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-01 hos Bolagsverket.
Foreningens har sitt séte | Hagersten.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen &ger fastigheten Aktien 3 i Stockholms kommun omfattande adresserna Inteckningsvégen
56-66. Som byggdes ar 1944-1945. Marken innehas med tomtratt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet;

Antal Bena&mning Total yta (kvm)
38 lagenheter, bostadsratt 1777

Pa féreningens fastighet finns 1 parkeringsplats som hyrs ut till medlemmar.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Nordeuropa Férsakring AB. | férsakringen ingar bl a
momenten styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. Férsékringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma &gde rum 2019-04-23. Pa stdmman deltog 15 medlemmar.

Styrelsen har efter arsstamman under 2019 utgjorts av:

Daniel Berg Ordférande
Sebastian Hall Ledamot, sekreterare
Marie-Sofie Persson Ledamot, kassdr
Stefan Jaconelli Suppleant

Erik Leffler Suppleant

Sara Lemchen Suppleant

Sanna Clsson Suppleant

Styrelsen har fram till arsstadmman den 23 april 2019 utgjorts av: Daniel Berg (ordférande), Marie-Sofie
Persson (ledamot), Agneta Kvist (kass&r) och Mattias Leivinger (sekreterare).

Féreningens firma tecknas tva i férening av ledaméterna.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Olle Kannd med Linda Johansen som suppleant, valda vid féreningsstdmman.

Valberedningen har utgjorts av Matilda Hall och Jens Wilms.
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Genomfoérda stoérre underhalls- och investeringsatgirder Sver aren

Ar Atgard

2002-2003  Vatten och avioppsstammar
2002-2003  Elstigar

2002-2003  Badrummen renoverades
2002-2003 Ny tvatistuga

2002-2003 Ny fjarrvdrmecentral

2005 Takomléggning

2009 Fansterrenovering och ommalning av balkonger
2010 Trapphusen mélades

2012 Stammarna spolades

2014 Installation av fiberbredband

2015 Fonsterbyte

2018 Installation av badrumsfiaktar

2018 Stamspolning

2019 Utdkat tvattstugan med fler maskiner

Avgifterna sénktes fran och med januari 2019 med 5%.

Under 2020 planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsféréndring.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Tva stéddagar har genomférts under aret, en pa varen och en pa hdsten. Bagge mycket lyckade och
vélbestkta. -

Under november/ december har kapaciteten i tvattstugan utékats genom att en tvattstuga har blivit tva
med nya maskiner och torkskap. Ett lyft fér medlemmarna i fdreningen. En utékning av elcentralen har
aven gjorts i samband med byggnationen av tvattstugan.

Under 2019 har en genomgang av brandskydd gjorts och inga atgérder behdvs. Foreningen har &ven
under 2019 dndrat portkod.

Medlemsinformation

Vid arets bdrjan var antalet medlemmar 53. Under aret har sex medlemmar tillkemmit och nio
medlemmar avgatt. Vid arets slut var antalet medlemmar 50

Ekonomi

Flerarstversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1 496 1575 1575 1585
(tkr)
Resultat efter -162 30 170 63

fin. poster (tkr)
Soliditet (%) 60,3% 60,6% 60,4% 60%



Brf Aktien 3
769606-0628 sid 3(11)

Férédndringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond fér Balanserat Arets
insatser avgifter yttre resultat resultat
underhall
Beloppvid 12920000 5895539 138 000 -5390384 30084
arets
ingang
Forandring -18 500 18 500
av fond for
ytire .
underhall
Balanseras 30084 -30 084
i ny rékning
Arets -161 500 -161 500
resultat
Beloppvid 12920000 5895539 119 500 5341800 13431739
arets
ingang

Resultatdisposition

Fdreningsst&dmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat/ansamilad férlust -5 341 80O
Arets resultat -161 500
Totalt -5 503 300
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande:

Avsattning till yttre fond (0,3% * taxeringsvarde} 109 200
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -5 612 500
Totalt -5 503 300

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rdrelseintdkter
Nettoomsattning 2 1 496 259 1575 388
Summa rérelseintakter 1496 259 1575 388
Rdrelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 114 503 -1 048 820
Ovriga externa kostnader 4 -36 582 -22 144
Personalkostnader och arvoden 5 -29 001 -19713
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -346 867 -326 699
Summa rérelsekostnader -1 526 853 -1 417 376
Rérelseresultat -30 694 158 012
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter - 24
Rantekostnader och liknande resultatposter -130 806 -127 951
Summa finansiella poster -130 806 -127 927
Resultat efter finansiella poster -161 500 30 085
Resultat fore skatt -161 500 30085

Arets resultat -161 500 30 084
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 6 20582715 20 906 199
Inventarier, maskiner och installationer 7 200 880 22 237
Summa materiella anldagningstillgangar 20 783 595 20928 436
Summa anliggningstillgangar 20783595 20 928 436
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 48 939 50 460
Férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 47 897 47 209
Summa kortfristiga fordringar 96 836 97 669
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1387 389 1 407 687
Summa kassa ach bank 1387 399 1407 687
Summa omsittningstillgangar 1484 235 1 505 356
SUMMA TILLGANGAR 22 267 830 22433792




Bostadsrittsforeningen Aktien 3
769806-0628

Balansrdkning

6(11)

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL QCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 815 539 18 815 539
Fond f&r yttre underhall 119 500 138 000
Summa bundet eget kapital 18 935 039 18 953 539
Fritt egel kapital

Balanserat resultat -5 341 800 -5 300 384
Arets resultat -161 500 30 084
Summa fritt eget kapital -5 503 300 -5 360 300
Summa eget kapital 13431739 13 5983 239
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 8 482 696 8 558 548
Summa langfristiga skulder 8482 696 8 558 548
Kortiristiga skulder

Leverantdrsskulder 85 467 81 497
Ovriga skulder 120 .
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 287 808 200 508
Summa kortfristiga skulder 353 395 282 005
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 267 830 22 433792
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovishingen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Qm inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar,

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsréattsféreningars rénteintakter som &r hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anl3ggningstillgangar vérderas fill anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedtmda nyttjiandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per &r (% féreg ar)
Byggnad 0,5% (0,5%)
Ombyggnad 5% eller 10% (5% eller 10%)
Maskiner 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gdrs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomséttning

2019 2018
Arsavgifter 1486 393 1 858 047
Hyror 4 800 4 800
Overldtelse- och pantsattningsavgifter 5103 12 516
Oresavrundning -37 25
1 496 259 1575 388
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2019 2018
Drift
Fastighetsskotsel 10 139 8296
Stadning 37 388 47 447
Tradgardsskétsel 11965 12 061
Snordjning 12 232 9197
Reparationer 47 545 61533
El 29 462 27 383
Uppvarmning ’ 281 398 287 952
Vatten 53 332 52 513
Sophamtning 46 838 52 025
Férsskringspremie 35829 33752
Tomtrattsavgald 125 100 125 100
Fastighetsavgift bostader 52 326 50 806
Ovriga fastighetskostnader 817 2923
Kabel-tv/Bredband/IT 69 068 68 846
Férvaltningsarvode ekonomi 85 697 83 536
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 1238 10 882
Panter och éverlatelser 6278 11 888
Juridiska atgarder - 4994
Ovriga externa tjanster 9 684 10 186
916 336 961 320
Underhall
Tvétistuga 198 167 -
VA/Sanitet - 87 500
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1114 503 1 048 820
Not 4 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Porto / Telefon 2144 2144
Konsultarvode 5938 -
Revisionarvode 28 500 20 000

Summa 36 582 22 144
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Not5 Personalkostnader och arvoden

2019 2018
Styrelsearvode 18 004 15 000
Sociala kostnader 10 997 4713
29 001 19713
Féreningen har ingen anstélld personal
Noter till balansrédkning
Not 6 Byggnader
2018-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 21 488 568 21 488 568
-Ombyggnad 3792978 3792978
-Mark - -
25281 548 25281 546
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 375 347 -4 051 828
-Arets avskrivning enligt plan -323 484 -323 519
-4 698 831 -4 375 347
Redovisat varde vid érets slut 20582715 20 906 199
Taxeringsvirde
Byggnader 17 800 000 13 800 000
Mark 18 600 000 9 200 000
36 400 000 23 000 000
Bostader 36 400 000 23 000 000
Lokaler - -
36 400 000 23000000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
. 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 31775 31775
-Nyanskaffningar 202 025 -
233 800 31775
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -9 538 -6 358
-Arets avskrivning enligt plan -23 382 -3 180
-32 920 -9538
Redovisat virde vid arets slut 200 880 22 237
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Not 8 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31

Checkkonto Handelsbanken 232225 233 475
Avrakningskonto Fastighetsdagama 11565 174 1174 212
Summa 1387 399 1 407 687

Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuidbelopp

Lanegivare Stadshypotek Sluthefalning Rénta 2019-12-31 Upplaning 2018-12-31
Stadshypotek 861687 2020-06-30 1,87% 2428630 -25 880 2 454 610
Stadshypotek 109063 2021-06-30 1,25% 1477 500 -15 000 1492 500
Stadshypotek 83631 2021-03-01 1,30% 2658 993 -28 212 2 687 205
Stadshypotek 984305 2020-03-04 1,70% 1917 573 -6 660 1924 233
8 482 696 -75 852 8 558 548

Ovriga noter

Not 10 Stidllda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 13230 000 13 230 000

Summa stillda sdkerheter 13 230 000 13 230 000

Not 11 Eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31

Ovriga eventualf6rpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser - -

Not 12 Viasentliga héndelser efter rédkenskapsarets slut

Efter rékenskapsarets slut har inga vasentliga héandelser intréffat
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Underskrifter

Yudedulf

.Sebastian Hall

Min revisignsBerittelse har lamnats den 2020 - 0§ - )

Olle Kanné
Av foreningen vald revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Aktien 3
Org.nr 769606-0628

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Aktien 3 for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ir tillrickliga och dndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ir nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller p fel, och att limna en
revisionsberiltelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom: ¢

Bostadsréttsforeningen Aktien 3, Org.nr 769606-0628
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- identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och #ndamalsenliga for att utgra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en viisentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information cller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ir limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r ofillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sétt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Aktien 3 foér rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamd&ter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for nttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden. .

Bostadsriittsforeningen Aktien 3, Org.nr 769606-0628
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeliigenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsriéttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och didrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder cller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgingspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om férslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Olle Kannd
Auktoriserad revisor
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