A

Brf Aktien 3

TSAC

RVICE

ARNA

5

T
%)

F

L
i

isning 2020

Arsredov




Arsredovisning for

Bostadsrattsforeningen Aktien 3
769606-0628

Rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

Innehalisforteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1-5
Resultatrakning 6
Balansrakning 7-8
Noter 9
Noter till resultatrékning 9-11
Noter till balansrakning 11-12
Ovriga noter 13

Underskrifter 14



Brf Aktien 3 1(14)
769606-0628

Styrelsen for Brf Aktien 3 (769606-0628) far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2020-01-01-
2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-08-30. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-02-20 och nuvarande stadgar registrerades 2020-08-13. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Aktien 3 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Inteckningsvagen
56-66. Aktien 3 byggdes ar 1945. Marken &r upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet I16per tills 2024-09-
30.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
38 Lagenheter, bostadsratt 1777
1 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Nordeuropa Forsakring AB. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2020-06-02. Pa stamman deltog 11 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2020-06-24. 8 medlemmar deltog. Pa den ordinarie stamman beslutades en
genomgaende uppdatering av stadgarna. Pa extrastdmman fastélldes &ndringarna.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Sebastian Hall Ledamot
Natanela Lisserow Suppleant
Mikael Backstrom Ledamot
Marie-Sofie Persson Ledamot
Maria Gregorio Puig Suppleant
Erik Leffler Ledamot
Daniel Berg Ordférande

Foreningens firma tecknas av Sebastian Hall, Mikael Backstrom, Marie-Sofie Persson, Erik Leffler och
Daniel Berg.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamater i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.
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Revisorer har varit Olle Kanno och Linda Johansen.

Valberedningen har utgjorts av Matilda Hall och Jens Wilms.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgird

2020 Uppgradering av belysning i trapphus
2019 Utokat tvattstugan med fler maskiner
2018 Stamspolning

2018 Installation av badrumflakt

2015 Fonsterbyte

2014 Installation av fiberbredband

2012 Stammar spolades

2010 Trapphusen malades

2009 Fonsterrenovering och ommalning av Balkonger
2005 Takomlaggning

2002-2003 Ny Tvattstuga

2002-2003 Vatten och Avlopsstammar
2002-2003 Badrummen renoverades
2002-2003 Elstigar

2002-2003 Ny fjarrvarmecentral

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

0 Tillaggsisolering av tak

0 Dranering av fastighet enligt underhallsplan
Arsavgifter

Under nasta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 50 st. Under aret har 4 tillkommit samt 2 avgatt. Vid arets slut var
darmed antalet medlemmar 52 st.

Insatser/Kapitaltillskott
Inga handelser

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Grasklippning/Snoskottning Ingdals stad och fastighetsservice AB
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Stadning Svenska stadgruppen AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Tva staddagar har genomforts under aret, en pa varen och en pa hésten. Bagge mycket lyckade och
valbesokta.

Ledlampor har bytts ut i samtliga trapphus
Radonmatning pabodrjades i majoriteten av lagenheterna i december 2020

Provgrop infor eventuell dranering har utforts runt fastigheten, vilken pavisat att dranering kommer bl
aktuell. Arbete pagar med att ta fram atgardsplan.
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Flerarséversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 1503 1496 1575 1575
Resultat efter fin. poster (tkr) -121 -162 30 170
Soliditet (%) 60,2 60,3 60,6 60,4
Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 12 920 000 5895 539 119 500 -5341800 -161 500 13431740
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Reservering till fond
for yttre underhall 109 200 -109 200
Balanseras i ny
rakning -161 499 161 500
Arets resultat -121 351 -121 351
Belopp vid
arets utgang 12 920 000 5895539 228 700 -5612499 -121 351 13 310 389
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -5 612 499
Arets resultat -121 351
Totalt -5733 850
Avsattning till yttre fond 109 200
Uttag ur yttre fond -94 333
Balanseras i ny rakning -5 748 717
Summa -5 733 850

Féreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning 2 1503 381 1496 259
Summa rorelseintakter 1503 381 1496 259
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 078 545 -1114 503
Ovriga externa kostnader 4 -41 741 -36 582
Personalkostnader och arvoden 5 -66 000 -29 001
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -310 716 -346 867
Summa rorelsekostnader -1 497 002 -1 526 953
Rorelseresultat 6 379 -30 694
Finansiella poster
Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter 73 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -127 803 -130 806
Summa finansiella poster -127 730 -130 806
Resultat efter finansiella poster -121 351 -161 500
Resultat fore skatt -121 351 -161 500
Arets resultat -121 351 -161 500
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 20 334 387 20582715
Inventarier, maskiner och installationer 7 177 492 200 880
Summa materiella anlaggningstiligangar 20 511 879 20783 595
Summa anlaggningstillgangar 20511 879 20 783 595
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4179 -
Ovriga fordringar 46 963 48 939
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 48 290 47 897
Summa kortfristiga fordringar 99 432 96 836
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1495479 1387 399
Summa kassa och bank 1495479 1387 399
Summa omsattningstillgangar 1594 911 1484 235
SUMMA TILLGANGAR 22106 790 22 267 830
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 815 539 18 815 539
Fond for yttre underhall 228 700 119 500
Summa bundet eget kapital 19 044 239 18 935 039
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5612 499 -5 341 800
Arets resultat -121 351 -161 500
Summa fritt eget kapital -5733 850 -5 503 300
Summa eget kapital 13 310 389 13431739
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 2402 650 8 482 696
Summa langfristiga skulder 2402 650 8 482 696
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 6 004 194 -
Leverantdrsskulder 125 839 65 467
Ovriga skulder - 120
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 263718 287 808
Summa kortfristiga skulder 6 393 751 353 395
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22106 790 22 267 830
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 0,5% (0,5%)
Ombyggnad 5% eller 10% (5% eller 10%)
Maskiner 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter 1486 130 1486 393
Hyror 4 800 4 800
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 12 489 5103
Oresavrundning , -38 -37
1503 381 1 496 259
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 12 250 10 139
Stadning 41 067 37 388
Tillsyn, besiktning, kontroller 53 550
Tradgardsskotsel 18 291 11 965
Snoréjning 2162 12 232
Reparationer 16 535 47 545
El 25463 29 462
Uppvarmning 268 986 281 398
Vatten 55 984 53 332
Sophamtning 46 109 46 838
Forsakringspremie 37 321 35829
Tomtrattsavgald 125100 125100
Fastighetsavgift bostader 54 302 52 326
Ovriga fastighetskostnader 11923 817
Kabel-tv/Bredband/IT 71376 69 068
Forvaltningsarvode ekonomi 89 807 85 697
Ekonomisk férvaltning utover avtal 1238
Panter och dverlatelser 13 599 6278
Juridiska atgarder 27 975
Ovriga externa tjanster 12 412 9 684
984 212 916 336
Underhall
Tvattstuga 198 167
Ventilation 24 688
El 69 645
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1078 545 1114 503
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Porto / Telefon 340 2 144
Konsultarvode 8 345 5938
Besiktnings- och utredningskostnader 3 056
Revisionarvode 30 000 28 500

Summa 41741 36 582
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2020 2019
Styrelsearvode 50 000 18 004
Sociala kostnader 16 000 10 997
66 000 29 001
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 21 488 568 21 488 568
-Ombyggnad 3792978 3792978
-Mark
-Pagaende projekt 39 000 -
25 320 546 25 281 546
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 698 831 -4 375 347
-Arets avskrivning enligt plan -287 328 -323 484
-4 986 159 -4 698 831
Redovisat vérde vid arets slut 20 334 387 20 582 715
Taxeringsvarde
Byggnader 17 800 000 17 800 000
Mark 18 600 000 18 600 000
36 400 000 36 400 000
Bostader 36 400 000 36 400 000
Lokaler - -
36 400 000 36 400 000
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 233 800 233 800
233 800 233 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -32 920 -9 538
-Arets avskrivning enligt plan -23 388 -23 382
-56 308 -32 920
Redovisat vérde vid arets slut 177 492 200 880
Not 8 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Checkkonto Handelsbanken 230675 232 225
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1264 804 1155174
Summa 1495 479 1387 399
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Stadshypotek Slutbetalning Rénta 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31
Stadshypotek 287433 2023-06-30 1,29% 2402 650 -25 980 2428 630
Stadshypotek 109063 2021-06-30 1,25% 1462 500 -7 500 1477 500
Stadshypotek 83631 2021-03-01 1,30% 2 630 781 -7 053 2 658 993
Stadshypotek 984305 2021-03-04 1,29% 1910913 -6 660 1917 573
8 406 844 -47 193 8 482 696
Kortfristig del av langfristig skuld -6 004 194

Foreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter 1angre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga 1an kommer att amorteras eller villkorséandras inom ett &ar
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2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 13230 000 13 230 000
Summa stallda sakerheter 13 230 000 13 230 000
Not 11 Eventualforpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Radonmatning avslutades under februari 2021, analys av resultat pagar under varen 2021 och

eventuella kompletterande matningar kommer utforas.
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Mikael Backstrom

v
Marie-Sofie Persso

Erik Leffler

Min revigionsbérattelse har lamnats den 2021 - 05 -07%3

Olle Kannd
Av foreningen vald revisor



Sa tolkar du ar

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som forekommer i varje del.

Forvaltningsberéttelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
folia och analysera foreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— MNeftoomsiéttning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
—  Resullat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

—  Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett over-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Inldkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

—  Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstiligangar.

— Anldaggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvéardet.

—  Omsaétiningstillgangar ar alla tillgadngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med I0ptider som
overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

—  Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Aktien 3
Org.nr 769606-0628

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Aktien 3 for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sakerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Bostadsrittsforeningen Aktien 3, Org.nr 769606-0628
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vdsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Aktien 3 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om f6rslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som dr védsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm enﬂ, 712021
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Olle Kanno

Auktoriserad revisor
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