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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Aktien 3 (Org.nr 769606-0628) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2015-01-01--2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-08-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-02-20 och nuvarande stadgar registrerades 2000-08-30 hos
Bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen &ger fastigheten Aktien 3 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Inteckningsvagen 56-66. Marken innehas med tomtratt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
38 lagenheter, bostadsratt 1 777

Pa féreningens fastighet finns 1 parkeringsplats som hyrs ut till medlemmar.

Fastigheten ar fullvdrdesforsakrad i Folksam. | forsékringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Férsékringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdamma agde rum 2015-04-22. Pa stamman deltog 16 medlemmar. Pa
stamman behandlades fragan om extra kontroll av ventilation dir stAmman réstade for
styrelsens forslag att véanta med kontroll till efter fonsterbytet och till ndsta OVK.

Styrelsen har efter arsstimman 2015 utgjorts av:

Jenny Lagebjérk Ledamot, ordférande

Anna Sellrup Ledamot, sekreterare (ersatt av Carin Nyh 2016-01-27)
Fanny Pettersson Ledamot, kassor

Carin Nyh Suppleant

Karin Rydell Suppleant

Susanne Vejdemo Suppleant

Styrelsen har fram till arsstamman den 22 april 2015 utgjorts av: David Persson (ordférande),
Janna Grevillius (ledamot), Mette Sérenssen (ledamot), Sune Holmstrém (suppleant) och
Jens Sellrup (suppleant).

Féreningens firma tecknas enligt beslut av styrelsen av ordférande samt kassér i férening.
Det vill séga Jenny Lagebjork samt Fanny Pettersson.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 stycken protokollférda sammantraden.
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Revisor har varit Olle Kanné med Linda Johansen som suppleant, valda vid
féreningsstdmman.

Valberedningen har utgjorts av Mette Sérensen samt Hakan Jacobson. Da Hakan Jacobson
flyttade fran féreningen under aret blev Mette Sérensen ensam kvar i valberedningen.

Genomforda stérre underhalls- och investeringsatgérder éver aren

Ar Atgérd

2002-2003 Vatten och avloppsstammar
2002-2003 Elstigar

2002-2003 Badrummen renoverades
2002-2003 Ny tvattstuga

2002-2003 Ny fjarrvdrmecentral

2005 Takomlaggning

2009 Fonsterrenovering och ommalning av balkonger
2010 Trappuppgangarna malades

2012 Stammarna spolades

2014 Installation av fiberbredband

2015 Fonsterbyte

Avgiften for 2015 ldmnades oforandrad.

Foér 2016 planerar styrelsen en héjning av avgiften fran och med 2016-01-01 med 7 procent.
Fodnsterarbetet under 2015 tillsammans med en genomgang av underhallsplanen och budget
infor 2016 gjorde att styrelsen pa forslag fran féreningens ekonom pa Fastighetsagarna
planerat att hoja avgiften for att ta ansvar fér féreningens ekonomi. Styrelsens forhoppning ar
att fortsétta se dver foreningens kostnader och resultatet av fonsterbytet for att pa sikt kunna
sanka arsavgiften.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Det fonsterbyte som fattades beslut om 2014 genomférdes 2015. | samband med det togs ett
nytt lan och da gick styrelsen samtidigt igenom 6vriga lan som féreningen har, vilket
resulterade i en minskning av laneréntan pa dem.

Till foljd av fonsterbytet fattade styrelsen beslut om att géra en fonstertermografering i
utvalda lagenheter da flera medlemmar upplevt problem med kondens mellan fonstren och,
styrelsen har trots flera férsok inte fatt gehor for detta problem hos varken projektledaren
eller fonsterfirman. Under varen 2016 kommer obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
genomfdéras och atgarder for att forbattra ventilationen i féreningen kommer darefter att
vidtas.

Styrelsen har eftersokt samt gatt igenom samtliga avtal som féreningen har tecknat for att
sakerstalla att man efterlever de krav som finns pa en bostadsrattsforening samt bringa
ordning i foreningens handlingar och se éver méjligheterna att dra ner foreningens kostnader
pa sikt.

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 47 stycken. Under aret har 10 personer tillkommit
samt 10 stycken avgatt. Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 47 stycken.
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Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under arets skétts av Fastighetségarna Service
Stockholm AB.

Ekonomi

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 1482 030 1478 211 1413 605 1417 714
(kr)
Resultat efter -3 168 000 20 -21 862 -112 656
fin. poster (kr)
Soliditet (%) 60% 69% 68% 68%

Resultatdisposition

Féreningsstdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -2 634 051
Arets resultat -3 168 000
-5 802 051

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 315 998
Overforing till Fond for yttre underhall -64 800
Balanserat resultat -5 550 853

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stélining finns i efterféljande
resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintidkter
Nettoomséttning 1 1482 030 1478 211
Summa rérelseintdkter 1482 030 1478 211
Roérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 2 -4 066 713 -898 608
Ovriga externa kostnader 3 -23 341 -30 000
Personalkostnader och arvoden 4 -23 000 -
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -323 487 -323 486
Summa rérelsekostnader -4 436 541 -1 252 094
Rorelseresultat -2 954 511 226 117
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 685 2634
Réntekostnader och liknande resultatposter -214 174 -228 731
Summa finansiella poster -213 489 -226 097
Resultat efter finansiella poster -3 168 000 20
Resultat fore skatt -3 168 000 20
Skatter
Arets resultat -3 168 000 20
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 21876723 22 200 210
Summa materiella anlaggningstillgangar 21876 723 22 200 210
Summa anldggningstillgangar 21876 723 22 200 210

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 56 872 56 460
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 000 32112
Summa kortfristiga fordringar 83 872 88 572
Kassa och bank 6

Kassa och bank 377 617 1831933
Summa kassa och bank 377 617 1831933
Summa omsiéttningstillgangar 461 489 1920 505
SUMMA TILLGANGAR 22 338 212 24 120715
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser och upplatelseavgift 18 815 539 18 815 539
Fond fér yttre underhall 315998 251 198
Summa bundet eget kapital 19 131 537 19 066 737
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 634 051 -2 569 271
Arets resultat -3 168 000 20
Summa fritt eget kapital -5 802 051 -2 569 251
Summa eget kapital 13 329 486 16 497 486
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 8761924 7 336 094
Summa langfristiga skulder 8 761 924 7 336 094
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 28 239 33 283
Skatteskulder 3750 92 588
Ovriga skulder 240 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 214 573 161 264
Summa kortfristiga skulder 246 802 287 135
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 338 212 24 120715
Stéllda sdakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och dédrmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 13 230 000 13 230 000
Summa stéllda sdkerheter 13 230 000 13 230 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser

Vv
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars rénteintdkter som &r hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anlaggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 0,5% (0,5%)
Ombyggnad 5% eller 10% (5% eller 10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsaéttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar, Avséattning enligt plan och
ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom dverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Upplysningar till resultatrakning
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Not 1 Nettoomsattning

2015 2014
Arsavgifter 1462 104 1462 104
Hyror 4 800 4 800
Qver]ételse- och pantséttningsavgifter 15126 11 304
Ovriga hyresintakter . 3
1482 030 1478 211
Not 2 Drift- och fastighetskostnader
2015 2014
Drift
Fastighetsskétsel 7 689 -
Stédning 34 356 34 356
Tradgardsskotsel 17 714 12 129
Snérdjning 13 207 10710
Reparationer 72 076 20636
El 22 791 30765
Uppvarmning 339 708 251717
Vatten 44 613 45 186
Sophamtning 44 197 33042
Forsdkringspremie 33132 24 932
Tomtrattsavgald 95 175 77 850
Fastighetsavgift bostader 47 234 46 246
Ovriga fastighetskostnader 6315 5083
Kabel-tv/Bredband/IT 75937 189 056
Revisionsarvode 22 000 20 000
Forvaltningsarvode ekonomi 78 565 76 144
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 5413 -
Panter och 6verlatelser 15123 11 304
Ovriga externa tjanster 9 654 9452
984 899 898 608
Underhall
Fénster 3081814 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4066 713 898 608
Not 3 Ovriga externa kostnader
2015 2014
Porto / Telefon 196 -
Konsultarvode 23 145 30 000
Summa 23 341 30 000
Not 4 Loner, arvoden och sociala kostnader
2015 2014
Styrelsearvode 15 000 -
Sociala kostnader 5000 -
Ovriga personalkostnader 3 000 -
23 000 3
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2015 2014
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 21488 568 21 488 568
-Ombyggnad 3792978 3792978
-Mark - -
25 281 546 25 281 546
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3081 336 -2 757 850
-Arets avskrivning enligt plan -323 487 -323 486
-3 404 823 -3 081 336
Redovisat virde vid arets slut 21 876 723 22 200 210
Taxeringsvdrde
Byggnader 12 800 000 12 800 000
Mark 8 800 000 8 800 000
21 600 000 21 600 000
Bostéader 21 600 000 21 600 000
21 600 000 21 600 000
Not 6 Kassa och bank
2015 2014
Kassa - 10 000
Sparkonto 237 225 240 475
Avrakningskonto Fastighetségarna 140 392 1581 458
Summa 377 617 1831933
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Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond fér
Medlems- yltre Balanserat Arets
insatser * underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 18 815 539 251198 -2 569 271 20 16 497 486
Disposition enligt
stdmmobeslut 64 800 -64 780 -20
Arets resultat -3 168 000 -3 168 000
Belopp vid
arets utgang 18 815 539 315998 -2 634 051 -3 168 000
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
19 131 537 -5 802 052 13 329 485
*varav upplatelseavgifter uppgar till 5 895 539 kr
Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Ré&nta 2015-12-31 Upplaning 2014-12-31
Stadshypotek 2,94% 1857 533 -19 980 1977 513
Stadshypotek 2,82% 2771 841 -28 212 2 800 053
Stadshypotek 1,87% 2 532 550 -25 978 2 558 528
Stadshypotek 1,31% 1 500 000 1 500 000
8 761 924 1425 830 7 336 094
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Underskrifter

Stockholm 2016-&". QH

Jenny Lagebjork Carin Nyh

o |

Fanny Pettersson

har ldmnats den 2016-02 24

Av féreningen vald revisor

/1’//\
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Aktien 3
Org.nr 769606-0628

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Aktien 3 for rikenskapsaret
2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgdrder som &r @ndamalsenliga med hinsyn till omstiindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2015-12-31 och av
dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen. £

Bostadsriittsforeningen Aktien 3, Org.nr 769606-0628



2(2)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Aktien
3 for ridkenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har éven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat séitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdickliga och &ndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockhol ; fe‘w' uas Ao 1o
G

Olle Kanné

Auktoriserad revisor

Bostadsriittstoreningen Aktien 3, Org.nr 769606-0628



