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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gubben Noak 6

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhé&ll kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
dtgdrder. Fordndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

o Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2015 och 2065.

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste &ren.

e Medel reserveras drligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dandamal
Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1979-01-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1980-09-08
och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-29 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Stockholm.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Susanna Leijonhufvud Ordférande

Marianne Limé Kassor

Erik Bergstrom Ledamot Avgick i december
Joel Olofsson Ledamot

Daniel Strémberg Ledamot

Else Brith Minding Hansson Suppleant

Henrik Lanner och Richard Larsson avgick som ledaméter vid &rsstimma 2020-05-18.

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Erik Bergstrém, Susanna Leijonhufvud, Else Brith Minding Hansson och Joel Olofsson.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Iy
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Revisorer

Per Andersson Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers, Sverige
Ulrika Hagbarth Ordinarie Intern

Christina Wiklander Suppleant Intern

Valberedning
Karin Rosenqvist Sammankallande
Heléne Skedeback

Stdmmor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-05-18.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

GUBBEN NOAK 6 1979 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Folksam.
| forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjdrrvérme och franluftvarmepump.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1970 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1970.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 128 m2, varav 4 908 m2 utgér ldgenhetsyta och 1 220 m2 utgér
lokalyta.
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Lédgenheter och lokaler
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Foreningen upplater 64 lagenheter med bostadsrétt samt 4 ligenheter med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:

32
16

4

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

16
0 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Bastu och relax
Pingis/tréningsrum
Tva tvattstugor

Garage med plats for biltvatt

Snickarrum
Utomhusparkering

Lekplats

Pergola med grill
Barnvagnsrum
Cykelrum
Styrelserum

Forrad

En storre bokningsbar. En mindre,
bokas ej.

47 platser i varmgarage for
uthyrning till boende. | garaget
finns ett 1ast forrad for férvaring av
vinter- och sommardack.

9 platser for uthyrning till boende. 4
gastparkeringar.

2 st

Samt tillhérande verkstad och
forrad.

Varje lagenhet har ett kéllar- eller
vindsférrad som ingér i lagenheten.
Dartill finns det 2 stycken férrad for
uthyrning till boende
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2015 och stracker sig fram till 2065.
Underhdllsplanen uppdaterades oktober 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Putsskador 2020 Atgardat mindre putsskador pa
fasad samt vid kéallartrapp

Torkskap stora tvéttstugan 2020 Ett nytt stort torkskap koptes in

Hyresldgenheter 2020 Pabdrjad uppdatering av vitvaror

Paborjad radonmatning 2020 Over vérvintern 20/21, 2 per
vaningsplan samt alla
markldgenheter - tot 20 méatningar

Basturenovering 2020 Garantirenovering pga fukt samt
installation av 6kad ventilation

Garageport évre garage 2020 Ny motor och automatik

Ommalning av garageplatser, 4 sti 2020 Ommalning och justering av storlek,

nedre garage nr47-51

Sakerhetsbesiktning av lekplats 2020

Sakerhetsdorr till styrelserummet 2020 Brand- och inbrottssaker skyddsdérr

Tradgéardsmabler och ny grill 2020 En stockholmssoffa samt tvé bord
med bankar samt en ny grill képtes
in

Nyplanteringar i tréddgard och 2020 Rabatten framfor huset, plantering

framfor portar vid portar, buskar samt odlingslador
for boende att bruka

Byte av vdrmepump 2020 februari-mars 2020

Nytt skalskydd 2020 entréportar, kallardorr samt
garageportar

Skyddsrum 2019 Uppdatering av material enligt MSB

Energideklaration 2019 Energideklaration 10 ars intervall

Elcentral vid nya 2019 Elcentralen skall byggas om och

varmeundercentralen renoveras uppdateras och dokumenteras

Totalrenoverat bastu och relaxrum 2018 Bastun har dven gjorts nagot storre,
nya mobler har kopts in till
relaxrummet

OVK 2018

Relining av dagvattenledningar i 2018

garaget samt renovering av

oljeavskiljaren

Tillaggsisolering under tak 2017

Byte av undercentral 2016 - 2019 Installationen klar under 2019.
Elcentralen vid nya undercentralen
ar inhagnad med las.

Stambyte 2015 - 2016

Sida 4 av 19

w



Brf Gubben Noak 6
716416-6212

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av betong vid biltvatt 2021

Ljudisolering flaktrum vind 2021

Pafylining av sandladesand och 2021

gungsand

Uppdatering underhéllsplan 2021 Total6versyn av kostnader och
underhall mha SBC

Ytskiktsrenovering gym 2021

Byte av radiatorventiler, injustering 2021

Upprustning garden inkl. 2021

lekutrustning

Forstudie dranering kring fastighet 2021

Mindre malningsarbeten 2021 Dérrar, golv, galler, staket

Malning récken 2022

ev. malning lilla tvattstugan 2023

Byte stamreglerventiler 2023

OVK 2024

Mindre malningsarbeten staldérrar 2025

Lagning puts mindre skador 2025

Omldggning betongplattor 2025

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Stockholms Stadsnat, féreningen har gruppavtal fér boende
Administrativ och ekonomisk SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB

forvaltning

TV-leverantor

Stadning
Hissar

Garageportar

Vdrmeanlaggning serviceavtal
Revision

Systematiskt Brandskyddsarbete
Vinterunderhall, snéskottning och
sandning

Fastighetsforsakring
Parkeringsbevakning

Elavtal

Koldbérare, serviceavtal
Fjarrvéarme

Vatten

Entrémattor

Trygghetsforsakring vid arbetsskada
(TFA)

Hyressattningsavgifter
Grasklippning

Hushallssopor

Grovsopor, wellpapp och elavfall
Fastighetsskétsel

Varmepump

Las och skalskydd

Com Hem AB, foéreningen har tva avtal: distributions & serviceavtal 15
kanaler basutbud samt Gruppavtal med 8 valfria kanaler.

Ekostad i Sverige AB

Kone Hissar AB tom 2021-06-30 darefter Amsler Hiss AB.
Sakerhetsbesiktning av Dekra.

Assa Abloy Entrance Systems Sweden AB. Sékerhetsbesiktning av Dekra.
Climapac Stockholm AB

Ohrlings PricewaterhouseCoopers Sverige

Anticimex

TMJ Allt i Ett AB

Folksam via S6derberg & Partners Insurance Consulting AB
Lansparkering Bevakning KB

Elndt via Ellevio samt elférbrukning via Telje Energi
ChemiClean AB

Stockholm Exergi AB

Stockholm Vatten AB

Berendsen Textil Service AB

Fora Férsakringscentral AB

Hyresgastforeningen

Energibevakning AB

Stockholm Avfall AB

Veolia Recycling Solution Sweden AB
Energibevakning AB

Senergi AB

Aspuddens 13s Lastjanst i Storstockholm HB
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Foreningens ekonomi
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Styrelsen planerar att hdja garage- och parkeringsavgifterna from 2021-04-01 med 10%.

Styrelsen planerar att gora en 6vergripande genomlysning av féreningens underhéalisplan mha SBC under 2021.

Styrelsen planerar att amortera for att balansera lanekostnader mot éverskott pa féreningens bankkonton under

2021.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2021-04-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5717 607 5484 929
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3279870 3271473
Finansiella intakter 10 696 12129
Okning av kortfristiga skulder 15 633 0
3306 199 3283602
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 200 629 1 888 585
Finansiella kostnader 195 621 157 012
Okning av materiella anlaggningstillgangar 827 477 519 486
Okning av kortfristiga fordringar 27 805 1628
Minskning av langfristiga skulder 100 000 100 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 384 213
3351532 3050924
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5672 274 5717 607
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -45 333 232 678
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Avskriv-
Ovriga ningar
intakter = 24%
1% )
\ Kapital-
Svria dri kostnader
- Ov;li;c;:nft ,'/ \ e
. ) 19% { ) Reparationer
Arsavgifter { 59%
80% \
\ Periodiskt
o underhall
4%
Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader
4% 26%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
o Avtal tecknat med fastighetsskétare genom Energibevakning AB som &ven skéter grasklippning
o Fdreningen anslét sig till Grannsamverkan
o Byte av forsdkringsbolag fran Protector till Folksam genom Séderberg och Partners
e De boende har gallrat sly och réjt upp mark runt fastighet och lekplats
e Styrelsen har gjort inre besiktning av fastigheten i samband med stiaddagen
o Utfort underhall under 2020 - se separat lista

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 64 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 106 st
Tillkommande medlemmar: 5 st

Avgaende medlemmar: 8 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 103 st

Flerarsoversikt

716416-6212

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 573 573 573 573
Hyror/m? hyresrattsyta 1110 1093 1071 1024
Lan/m? bostadsrattsyta 2 956 2977 2 999 3022
Elkostnad/m? totalyta 20 25 28 24
Varmekostnad/m? totalyta 80 76 82 81
Vattenkostnad/m? totalyta 19 15 15 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 32 26 19 19
Soliditet (%) 58 58 57 57
Resultat efter finansiella poster (tkr) 133 532 401 58
Nettoomsattning (tkr) 3272 3270 3256 3224
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 908 m2 bostader och 1 220 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 307 325 0 0 2307 325
Upplatelseavgifter 12 679 553 0 0 12 679 553
Kapitaltillskott 1251710 0 0 1251710
Fond foér yttre underhall 1 666 960 329 799 0 1337 161
S:a bundet eget kapital 17 905 548 329 799 0 17 575 749
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1654 455 -329799 532 164 1452 089
Arets resultat 132779 132 779 -532 164 532 164
S:a fritt eget kapital 1787 233 -197 020 0 1984 254
S:a eget kapital 19 692 781 132779 0 19 560 003
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréaktas
att i ny rékning 6verfors

132779
1984 253
-329 799

1787 233

141 670

1928 903
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Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3271 606 3269625
Ovriga rérelseintakter Not 3 8 264 1848
Summa rorelseintdkter 3279 870 3271473
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 765 256 -1 457 846
Ovriga externa kostnader Not 5 -249 416 -211 166
Personalkostnader Not 6 -185 956 -219 573
Avskrivning av materiella Not 7 -761 538 -705 841
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 962 167 -2 594 426
RORELSERESULTAT 317 703 677 048
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 10 696 12129
Rantekostnader och liknande resultatposter -195 621 -157 012
Summa finansiella poster -184 925 -144 883
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 132 779 532 164
ARETS RESULTAT 132779 532 164
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,16 27 797 037 27 793 890
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 179 623 116 831
Summa materiella anlaggningstillgangar 27 976 660 27 910 721
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 3200 3200
Summa finansiella anldggningstillgangar 3200 3200
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 979 860 27 913 921

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3821 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 2136279 2 182 590
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13 98 394 84 035
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2238494 2 266 625
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3545 039 3534 435
Summa kassa och bank 3545 039 3534 435
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5783533 5801 061
SUMMA TILLGANGAR 33763 393 33714 982
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 986 878 14 986 878
Kapitaltillskott 1.251 710 1251710
Fond for yttre underhall Not 14 1 666 960 1337 161
Summa bundet eget kapital 17 905 548 17 575 749
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1654 455 1452 089
Avrets resultat 132 779 532 164
Summa fritt eget kapital 1787 233 1984 254
SUMMA EGET KAPITAL 19 692 781 19 560 003
LANGFRISTIGA SKULDER

~Skulder till kreditinstitut Not 15,16 6425 000 13 525 000
Summa langfristiga skulder 6 425 000 13 525 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 15,16 7 100 000 100 000
kreditinstitut
Leverantorsskulder 123 537 134 073
Skatteskulder 16 915 11 745
Ovriga skulder 0 6310
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 17 405 160 377 851
intakter )
Summa kortfristiga skulder 7 645 612 629 979
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33763 393 33714 982
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper
pa rékenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.

Inga uppskattningar och bedémningar ar gjorda som haft betydande effekt pa den
finansiella rapporten.

Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar p& anldggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar 2020 2019
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Fonster/d6rrar/portar 20-25 ar 25 ar
Stomkomplettering férening 10-20 ar 10-20 ar
Stomkomplettering medlem 15 ar 15ar
Stammar VA 30-50 ar 30-50 ar
Varmesystem 15-20 ar 15-20 ar
Luftbehandlingssystem 30 ar 30 ar
Fastighetsel inkl. svagstrém 15 ar 15 ar
Tak 20 ar 20 ar
Inventarier 5ar 5ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det I4gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
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Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 2620729 2620729

Hyror bostader 368 570 362 766

Hyror parkering 18 200 20 073

Hyror garage 224 480 233 800

Hyror forrad 12 000 11 000
Bredbandsintakter 7 200 7 200

Avgift andrahandsuthyrning 20 417 14 040
Oresutjamning 10 17

3271606 3269 625

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 8 264 1848

8 264 1848
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 64 125 0
Fastighetsskotsel bestélining 13 156 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 16 152 21619
Fastighetsskotsel gard bestélining 839 17011
Snéréjning/sandning 3813 39 453
Stadning entreprenad 56 854 56 856
Mattvatt/Hyrmattor 7 262 7 391
Hissbesiktning 6 669 4 508
Myndighetstillsyn 11249 11 050
Gemensamma utrymmen 680 0
Gard 34 277 7 549
Serviceavtal 38 264 22 953
Forbrukningsmateriel 13 669 11905
~ Brandskydd 13.975 13391
280 983 213 685
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 10 940
Tvattstuga 1347 10 427
Vind 0 11 000
Bastu/pool 677 0
Entré/trapphus 8143 0
Las 20 082 12 402
VVS 9 097 0
Varmeanldggning/undercentral 0 19319
Ventilation 0 5500
Elinstallationer 6073 750
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 11 686 0
Hiss 59 353 22 930
Fasad 27 982 0
Garage/parkering 0 11750
Skador/klotter/skadegorelse 3220 8772
147 659 113 790
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 19113 0
Entré/trapphus 15900 0
Garage/parkering 106 657 0
141 670 0
Taxebundna kostnader
El 124 644 150 210
Varme 493 111 463 650
Vatten 118 236 91435
Sophdmtning/renhallning 38 850 27 510
Grovsopor 49 115 38 549
823 956 771 354
Ovriga driftkostnader
Forsakring 68 773 61 005
Kabel-TV 109 617 108 950
Bredband 66 096 66 096
244 486 236 051
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 126 502 122 966
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1765 256 1457 846
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 1838 919
Tele- och datakommunikation 10 868 8098
Juridiska atgarder 41 250 0
Inkassering avgift/hyra 450 0
Revisionsarvode extern revisor 34 999 33125
Foreningskostnader 21842 23813
Styrelseomkostnader 1044 1650
Fritids- och trivselkostnader 4 565 5079
Forvaltningsarvode 87 752 86 448
Administration 8929 8 368
Korttidsinventarier 16 958 17 069
Konsultarvode 10 787 19 300
Tidningar facklitteratur 1725 1007
Bostadsratterna Sverige Ek For 6410 6 290

249 416 211 166

Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har haft anstéllda.

Foljande erséttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 144 001 143 970

Loner 2 600 31100

Sociala kostnader 39 355 44 503
185 956 219 573

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Stomme och grund K3 36 454 36 454
Yttertak K3 14616 14 616
Fonster/dérrar och portar K3 12 862 5809
Stomkomplettering férening K3 73970 73970
Stomkomplettering medlem K3 1901 19011
Stamledningar VA K3 455 115 455 115
Varmesystem K3 46 269 18732
Luftbehandlingssystem K3 51251 51 251
Inventarier 51989 30 883

761 538 705 841
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 35774 186 35300918
Nyanskaffningar 712 695 473 268
Utgaende anskaffningsvirde 36 486 881 35774 186
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 980 296 -7 305 338
Arets avskrivningar enligt plan -709 548 -674 958
Utgaende avskrivning enligt plan -8 689 844 -7 980 296
Planenligt restvérde vid arets slut 27 797 037 27 793 890
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 1685 300 1685 300
Taxeringsvéarde
Taxeringsvdrde byggnad 53112 000 53112 000
Taxeringsvarde mark 56 821 000 56 821 000
109 933 000 109 933 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 107 000 000 107 000 000
Lokaler 2 933 000 2 933 000
109 933 000 109 933 000
Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 9 000 9 000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 9 000 9 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9 000 -9 000
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -9 000 -9 000
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 338 608 292 390
Nyanskaffningar 114782 46 218
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 453 390 338 608
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -221777 -190 895
Arets avskrivningar enligt plan -51990 -30 883
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgéende ack. avskrivningar enligt plan -273 767 -221778
Redovisat restvarde vid arets slut 179 623 116 830
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3200 3200
3200 3200
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 9044 -581
Klientmedel hos SBC 2127 235 2183171
2136 279 2 182 590
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsékring 28 311 21030
Kabel-TV 27 514 27 303
Bostadsratterna 6 550 6410
Bredband 16 524 16 524
Brandskydd 13276 12 768
Serviceavtal 6219 0
98 394 84 035
Not 14  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 1337 161 1007 362
Reservering enligt stadgar 329 799 329799
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1666 960 1337 161
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Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,500 % 6 525 000 6 625 000 2021-02-01
Handelsbanken 1,450 % 7 000 000 7 000 000 2021-03-11
Summa skulder till kreditinstitut 13 525 000 13 625 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 100 000 -100 000
6 425 000 13 525 000
Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 025 000 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 16  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 21000 000 21 000 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Stadning entreprenad 4738 4738
El 10 551 8212
Vdrme 70 981 66 147
Extern revisor 30 686 30 000
Ranta 21670 18 235
Avgifter och hyror 266 534 250519
405 160 377 851
Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhallsarbeten planerade.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Gubben Noak 6, org.nr 716416-6212

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Gubben Noak 6 for &r 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestér av den
budgetrapport som finns bilagd till &rsredovisningen (men innefattar inte arsredovisningen och var
revisionsberittelse avseende denna).

Viirt uttalande avseende drsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vir revision av &rsredovisningen r det vart ansvar att liisa den information som identifieras ovan
och dverviiga om informationen i visentlig utstrdckning &r oforenlig med &rsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i
ovrigt verkar innehélla viisentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pé det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en viisentlig felaktighet, 4r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att fortséitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel. Rimlig sikerhet ir en hog grad av
siikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. F elaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka
de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen

m
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Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till féljd av oegentligheter #r hogre in for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.,

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsétgirder som #r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvéirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvi en slutsats om laimpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller forh&llanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osiikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna p4
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Gubben Noak 6 f6r ir 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
dr utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras p4 ett betryggande siitt.
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Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i n&got viisentligt
avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pi ndgot annat séitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dirmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka &tgdrder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgérder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedomning och 6vriga valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sidana &tgirder, omriden och férhallanden som ir visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget Ar forenligt med bostadsrittslagen.
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