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Forvaltningsberattelse

BRF Grebllom 2 769608-8322

Styrelse
Styrelsen har utgjorts av:
Robert Svensson (omval) Ledamot, ordférande
Jonas Ahnmé (omval) Ledamot
Tobias Samil (nyval) Ledamot
Alexander Bjork (nyval) Ledamot
Michel Gearge (nyval) Ledamot
Johanna Strém (nyval) Suppleant
Bjérn Uvebrandt (omval) Suppleant
Revisor

Joakim Hall, Bo Revision AB

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Ann Jensen (omval) och Anders Frydén (omval).

Forvaltning

Ekonomisk samt administrativ férvaltning har utférts av Fastighetsdgarna Stockholm
AB.

Fastighetsskétsel har utférts av HSB Fastighetsférvaltning AB.

Verksamheten

Fdéreningen hade 40 medlemmar vid arets slut. Medlemmar ager tillsammans
fastigheten Mollberg 2. Pa fastigheten finns tre bostadshus i tre vaningar som
byggdes aren 1942-1944.

Vid arets slut hyrdes 22 parkeringar ut till féreningens medlemmar, en parkering
anvands vintertid till att deponera sno.

Féreningen upplat vid arets slut 40 bostadsratter och 1 lokal med hyresrétt.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ett avtal for kollektivanslutning av medlemmarna till bredbandsleverantér har
tecknats av féreningen. Det bérjar galla 1 april 2021. | samband med detta sades
avtalet med Comhem upp och avslutas vid den 31 mars 2021.

Féreningen har under aret sagt upp den ena lokalhyresratten. Avsikten ar att nyttja
lokalen pa annat satt som ar till gagn fér féreningens medlemmar.

Fdreningen har under aret haft ett fuktskadearende isolerat till en lagenhet i
markplan. Efter fackmannamassigt utférd besiktning beslutade styrelsen om atgéarder
for att sanera en del av lAgenheten. Detta har inneburit en engangskostnad som
belastar arets resultat.
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Under aret har féreningen amorterat sammanlagt 2460 060 sek och férhandlat
sankta rantor. Det innebar att vi vid rakenskapsarets slut har lan omfattande

7 853 520 sek och det tredje aret i f6ljd med minskad belaning och réantekostnader.

Framtida utveckling

Under inledningen har féreningen tagit fram en ny underhallsplan da den befintliga
var daterad och inte till gagn for férvaltningen av fastigheten.

Féreningen har fortsatt stora likvida medel och god ekonomi. | samband med
budgetarbetet framkom att féreningen haft avgifter som givit ett omotiverat arligt
tillskott i kassan varfor beslut fattats om en generell avgiftsséankning for
medlemmarna om 20 procent fran och med 1 april 2021.

Medel har avsatts i 2021 ars budget for att skapa utrymme fér energieffektivisering
av fastigheten utanfér underhallsplanen.
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Ekonomi
Flerarséversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 1894 1909 1974 2172
Resultat efter fin. poster (tkr) -339 -22 170 329
Soliditet (%) 81,6 76,1 73 70

Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 27 406 807 7173 306 349 563 -545 217 -22 191 34 362 268
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall 148 908 -148 908
Balanseras i ny
rakning -22 191 22 191
Upplatelse 557 721 1742 279 2 300 000
under aret
Arets resultat -339 180 -339 180
Belopp vid
arets utgang 27 964 528 8915585 498 471 -716 316  -339 180 36 323 088

Resultatdisposition

Forslag till resultatdisposition Belopp i kr
Balanserat resultat -716 316
Arets resultat -339 180
Totalt -1 055 496
Avsattning yttre fond 148 908
Uttag ur yttre fond

Balanseras i ny réakning -1 204 404
Summa -1 055 496

Foreningens resultat och stallning framgar av eftefoljande resultat- och balansrakning med noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 1 894 456 1908 921
Ovriga rorelseintakter 3 25 000 938
Summa rorelseintakter 1919 456 1909 859
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -1 525 196 -1 113 254
Ovriga externa kostnader 5 -76 400 -89 036
Personalkostnader och arvoden 6 -45 997 -45 997
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -519 384 -519 384
Summa rérelsekostnader -2 166 977 -1 767 671
Rorelseresultat -247 521 142 188
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 121 57
Rantekostnader och liknande resultatposter -91 780 -164 436
Summa finansiella poster -91 659 -164 379
Resultat efter finansiella poster -339 180 -22 191
Resultat fore skatt -339 180 -22 191

Arets resultat -339 180 -22 191
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 41 823 945 42 331 293
Inventarier, maskiner och installationer 8 24 082 36 118
Summa materiella anlaggningstillgangar 41 848 027 42 367 411
Summa anlédggningstillgangar 41 848 027 42 367 411
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 19 205
Ovriga fordringar 9 2 574 766 2 680 191
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 66 867 65 405
Summa kortfristiga fordringar 2 641 633 2 764 801
Kassa och bank 10

Kassa och bank 3499 6 129
Summa kassa och bank 3499 6 129
Summa omséttningstillgangar 2645132 2770930
SUMMA TILLGANGAR 44 493 159 45 138 341
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 880 113 34 580 113
Fond for yttre underhall 498 471 349 563
Summa bundet eget kapital 37 378 584 34 929 676
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -716 316 -545 217
Arets resultat -339 180 -22 191
Summa fritt eget kapital -1 055 496 -567 408
Summa eget kapital 36 323 088 34 362 268
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 3926 760 -
Summa langfristiga skulder 3926 760 -
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 11 3926 760 10 397 580
Leverantorsskulder 66 570 115 660
Skatteskulder 6 157 4 926
Ovriga skulder - 360
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 243 824 257 547
Summa kortfristiga skulder 4243 311 10776 073

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 493 159 45 138 341
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foéljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 3,33% (3,33%)
Fonsterrenovering 5% (5%)

Puts fasad/balkong 2,5% (2,5%)
Lokalen 5% (5%)
Asfaltering 5% (5%)
Maskiner och inventarier 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom Gverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter 1722796 1625985
Hyror 160 443 268 391
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 9716 13794
Ovriga hyresintakter 1501 751

1 894 456 1908 921

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020 2019
Ovrigt 25000 938
Summa 25000 938
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 71751 77 001
Stadning 50 250 34 500
Tillsyn, besiktning, kontroller - 9 375
Tradgardsskotsel 2663 2 637
Snordjning 7188 17 625
Reparationer 494 886 88 723
El 43 276 51523
Uppvarmning 404 834 432 785
Vatten 54 396 51 804
Sophamtning 22710 17 319
Forsakringspremie 68 753 64 657
Fastighetsavgift bostader 57 160 55080
Fastighetsskatt lokaler 4 360 4 360
Ovriga fastighetskostnader 22 336 582
Kabel-tv/Bredband/IT 47 842 41 959
Forvaltningsarvode ekonomi 96 454 90 578
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 263 -
Panter och dverlatelser 10 939 16 508
Juridiska atgarder 52433 44 316
Ovriga externa tjanster 12 702 11922

1525 196 1113 254

Underhall

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1525 196 1113 254
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2020 2019
Porto / Telefon - 4 036
Konsultarvode, tex maklararvode 56 400 68 000
Revisionarvode 20 000 17 000
Summa 76 400 89 036
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 35000 35 000
Sociala kostnader 10 997 10 997
45 997 45 997
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 29 842 353 29 842 353
-Ombyggnad 7 561 218 7 561 218
-Mark 10 795 966 10 795 966
48 199 537 48 199 537
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 868 244 -5 360 896
-Arets avskrivning enligt plan -507 348 -507 348
-6 375 592 -5 868 244
Redovisat varde vid arets slut 41 823 945 42 331 293
Taxeringsvarde
Byggnader 24 636 000 24 636 000
Mark 25 000 000 25000 000
49 636 000 49 636 000
Bostader 49 200 000 49 200 000
Lokaler 436 000 436 000
49 636 000 49 636 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 265 027 265 027
265 027 265 027
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -228 909 -216 873
-Arets avskrivning enligt plan -12 036 -12 036
-240 945 -228 909
Redovisat varde vid arets slut 24 082 36 118
Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 9 550 9520
Avrakningskonto Fastighetsagarna 2 565 216 2670670
Summa 2 574766 2680 190
Not 10 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Nordea 3499 6 129
Summa 3499 6 129
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning Rénta 2020-12-31 2019-12-31
Nordea Rorlig rénta 0,47% 3926 760 1900 000
Nordea 2022-11-16 0,60% 3926 760 572 060
Nordea - 7 925 520
7 853 520 10 397 580
Varav Kortfristig del 3926 760
3926 760

Kortfristig del: Foreningens 1&n kommer att amorteras eller villkorséandras inom ett ar.
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Ovriga noter

Not 12 Stillda sakerheter
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2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 22 061 925 22 061 925
Summa stéllda sdkerheter 22 061 925 22 061 925

Underskrifter

Stockholm 2021- -

Robert Svensson

Jonas Ahnmé

Tobias Samil

Alexander Bjork

Min/Var revisionsberéattelse har lamnats den 2021- -

Joakim Hall
Av foéreningen vald revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen [amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utbver detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det majligt att
félja och analysera féreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  MNettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatréakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Inldkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar ill
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Ranfteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rénfekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, bankiill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bunadet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med I6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foéreningens fastighets-
lan.

— Korlfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
[damnas eller nybelanas.

— Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.
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