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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Strahatten 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2031.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-09-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-03-23
och nuvarande stadgar registrerades 2009-02-24 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jan Christer Jakobsson Ordférande
Erik Par Fransman Kassor
Karin Margareta Andersson Ledamot
Gun-Britt Margareta Hansson Ledamot
Johan Jaudat Ledamot
Mattias Yillbar Norgren Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Per Lindstrém Ordinarie Extern p.s. lindstrdom konsult ab

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-21.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
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Fastighetsbeteckning Forvarv
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Sate

Strdhatten 3 2004

Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1957 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1957.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 793 m2, varav 3 644 m2 utgdr lagenhetsyta och 149 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 62 ldgenheter med bostadsratt samt 5 ldgenheter och 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

34
18

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Syatelje 50 m?2 2013-12-30

Lagerlokal 19 m?2 2013-12-30

Styrelserum 17 m?2 2013-12-30

Hobbylokal 12 m2 2013-12-30

Nichapat Sangthai Halsa och Massage 51 m? 2020-07-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tvattstuga, Torkrum/Mangelrum
och Hobbylokal

Tillgangliga for alla medlemmar och
hyresgaster genom bokning.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2031.

Underhallsplanen uppdaterades 2018-12-12.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering av hobbyrum. 2018 Enklare renovering av hobbyrum.

Stamspolning 2018 Underhallsarbete av stammar.

Brandskyddsarbete 2018 Planerat underhall av brandskydd i
féreningen.

Uppréattande av ny underhallsplan. 2017 Ny underhallsplan har tagits fram.

Inférande av grovsopprum. 2017 Grovsopprum har stallts iordning
som &ppnas pa begaran.

Elektronisk bokning av tvattstugan. 2016 Planeras att tas i bruk forsta
kvartalet 2016.

Renovering av tvattstugan och 2016 Planeras att tas i bruk forsta

installation av torkrum kvartalet 2017.

Renovering av Bergvarme 2016 -2018 Nodvandig renovering av

anlaggning bergvarmeanlaggning for att uppna
normal drift

Installation av fiberanslutning i 2013 Togs i bruk januari 2014

samtliga 67 lagenheter i Strahatten

3

Installation av behallare for 2013 Togs i bruk augusti 2014

atervinning av tidningar

Draneringsarbete och 2011

Grundmursisolering

Stangning av sopnedkast. 2011 -2012 De nya avfallsbehallarna bergknas

Installation av 1 st. avfallsbehallare.
1 st behallare for matavfall

tagas i bruk under januari 2012

Stambyte 2009 - 2010

Installation av bergvarme 2008 - 2009

Isolering av vinden 2005

Ombyggnad av tvattstuga och 2004 - 2005

mangelrum

Omldggning av takpannor 2004

Planerat underhall Ar Kommentar

Upprattande av ny ekonomisk 2019 Ny ekonomisk underhallsplan som

underhallsplan

Renovering av samtliga fonster

Inférande av 6ppet fibernat.

foljer foreningens tekniska
underhallsplan.

2020 Inventering av féreningens fonster
genomfors for att se om renovering
av fonster behovs.

2020 Nuvarande avtal |I6per pa 3ar med 6
manaders uppsagningstid.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk och administrativ SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
férvaltning

Teknisk Forvaltning
Snéréjning/vinterunderhall,
sandning

Trappstadning
Funktionsavtal Bergvarme
El

Forsakring

Bredband

Forvaltning av tak
Underhdll av banklan

Akerlunds Fastighetsservice AB
Akerlunds Fastighetsservice AB

Lilla Vi

Energi Komfort AB
Fortum

If

Stockholms Stadsnat
AJ Platslageri

Finopti
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Foéreningens ekonomi
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Under det gangna dret har féreningens ekonomi varit relativt oférandrad. Kostnader har tillkommit for att betala den
nya undercentralen som forser féreningens fastighet med varme. Fér detta togs det lan for att inte dventyra
féreningens kassa for I6pande utgifter. Styrelsen kan ocksd meddela att upphandling av féreningens lan har
genomforts och styrelsen har beslutat att flytta vasentliga delar av Idnen fran Nordea till SEB da de erbjéd en lagre
ranta an vad Nordea ville ge. Detta kommer att bli klart under forsta kvartalet 2019. En viss mangd av lanen ligger

kvar i Nordea p.g.a. de ar bundna till 2021.

Utover detta arbete har styrelsen till sin yttersta férmaga forsokt halla sig till sin féreslagna budget.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 010 528 1625111
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3064 673 3059 767
Finansiella intakter 59 -281
Okning av l&ngfristiga skulder 12 088 750 0
Okning av kortfristiga skulder 0 320 467

15 153 482 3379952
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3217775 2262 371
Finansiella kostnader 534 974 653 810
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 73 363
Okning av kortfristiga fordringar 1023 4992
Minskning av kortfristiga skulder 359 384 0

4 113 156 2 994 536
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 13 050 854 2010528
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 11 040 326 385 417
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Kapital- Reparationer
Hyror kostnader 3%
19% 12% Periodiskt
underhéll
Avskriv- 9
ningar 25%
13%
Taxebundna
Arsavgifter Ovrig drift astighets- kostnader

81%

28%

(J

avgift
2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inventering av parkering i féreningen.
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Under en ldngre period har situationen av parkeringsplatserna i féreningen varit misskotta. Detta ansvar tar hela
styrelsen pa sig och har under aret arbetat med att inventera alla platser och gjort en upphandling dar valt féll till
Apcoa AB som ska ta éver hela hanteringen av parkeringsplatserna. Vi hoppas och tror att servicen till alla
medlemmar kommer att 6ka och bli battre. | och med detta kommer en justering av hyrorna for parkering att goras.
Separat information kommer att delas ut i borjan av nésta verksamhetsar.

Brandskyddsarbete

Arbete med att sakerstélla att vara gemensamma utrymmen haller god sakerhet har styrelsen utfort

brandskyddsarbete sa féreningen star val rustad om eventuella olyckor. Service &r gjord pa allla de utrymmen som har
papekats varit undermaliga och hela styrelsen kommer att genomga utbildning som gérs under nasta verksamhetsar.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 62 st
Overlatelser under aret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 81

Tillkommande medlemmar: 5
Avgaende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 79

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 745 745 744 746
Hyror/m2 hyresréattsyta 927 915 906 895
Lan/m2 bostadsrattsyta 10 370 6722 6722 6772
Elkostnad/m?2 totalyta 150 129 120 102
Vattenkostnad/m? totalyta 29 28 27 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 141 172 145 222
Soliditet (%) 40 51 52 52
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 266 -429 60 -310
Nettoomsattning (tkr) 3061 3 060 3063 3 054
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 644 m?2 bostader och 149 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 22 012 730 0 0 22 012 730
Upplatelseavgifter 6 462 769 0 0 6 462 769
Fond for yttre underhall 715 088 140 397 -281 620 856 311
S:a bundet eget kapital 29 190 587 140 397 -281 620 29 331 810
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5023 176 -140 397 -147 584 -4735 195
Arets resultat -1 266 029 -1 266 029 429 204 -429 204
S:a ansamlad férlust -6 289 205 -1 406 426 281620 -5 164 399
S:a eget kapital 22 901 382 -1 266 029 0 24 167 411
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-1 266 029
-4 882 779
-140 397

-6 289 205

855 485

-5433 720

Brf Strahatten 3
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3060914 3059 767
Ovriga rorelseintakter Not 3 3759 0
Summa rorelseintakter 3 064 673 3 059 767
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 905 317 -1 968 140
Ovriga externa kostnader Not 5 -240 274 -207 234
Personalkostnader Not 6 -72 185 -86 997
Avskrivning av materiella Not 7 -578 012 -572 509
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 795 787 -2 834 880
RORELSERESULTAT -731 114 224 887
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 59 -281
Rantekostnader och liknande resultatposter -534 974 -653 810
Summa finansiella poster -534 915 -654 091
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 266 029 -429 204
ARETS RESULTAT -1 266 029 -429 204
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8 44 631 272 45171111
Maskiner Not 9 68 341 95 241
Inventarier Not 10 25 361 36 632
Summa materiella anlaggningstillgangar 44 724 973 45 302 985
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 44 724 973 45 302 985
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 9
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1 026 640 2 051040
Summa kortfristiga fordringar 1026 640 2 051049
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 12 122 553 56 795
Summa kassa och bank 12 122 553 56 795
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 13 149 193 2107 844
SUMMA TILLGANGAR 57 874 166 47 410 828
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 475 499 28 475 499
Fond for yttre underhall Not 12 715 088 856 311
Summa bundet eget kapital 29 190 587 29 331 810
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5023 176 -4735 195
Arets resultat -1 266 029 -429 204
Summa fritt eget kapital -6 289 205 -5 164 399
SUMMA EGET KAPITAL 22 901 382 24 167 411
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 22 877 000 22 056 250
Summa langfristiga skulder 22 877 000 22 056 250
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 11 488 000 220 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 139 408 388 954
Skatteskulder 193 664 189 041
Ovriga skulder 36 950 52 697
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 237 762 336 476
intakter

Summa kortfristiga skulder 12 095 784 1187 168
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 874 166 47 410 828
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar 50 ar
Standardférbattringar 50 ar 50 ar
Varmeanlaggning 50 ar 50 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Soprum/Sophus 10 ar 10 ar
Torktumlare 5 &r 5 Ar
Torkskap 5 ar 5 Ar
Bokningstavla tvattstuga 5 ar 5 Ar
Yttre anldggningar 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 2 467 800 2 467 800
Hyror bostader 326 569 326 569
Hyror lokaler 112 920 107 331
Hyror parkering moms 4200 4200
Hyror garage moms 9 600 9600
Hyror parkering 14 600 14 480
Hyror garage 102 720 107 280
Kabel-TV intakter 20 100 20 100
Elintakter 2 400 2 400
Oresutjamning 5 7
3060914 3 059 767
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter 3759 0
3759 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 74 748 79 750
Fastighetsskotsel bestallning 4 095 23765
Fastighetsskotsel gard entreprenad 35715 35712
Fastighetsskotsel gard bestallning 9768 9325
Snéréjning/sandning 85 182 82 564
Stadning entreprenad 181 921 190 403
Gemensamma utrymmen 13129 5694
Sophantering 3494 8 466
Gard 6 684 7 818
Serviceavtal 28 197 22 020
Forbrukningsmateriel 13789 5573
Brandskydd 83 500 0
Fordon 0 363
540 221 471 453
Reparationer
Hyreslagenheter 12 484 0
Gemensamma utrymmen 0 14 625
Tvattstuga 1275 60 040
Entré/trapphus 3059 3059
Las 0 6 101
VS 50 387 17 717
Varmeanldggning/undercentral 20 551 8220
Elinstallationer 17 594 8 098
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 9726 0
Garage/parkering 0 15611
115 076 133 471
Periodiskt underhall
WS 63 269 0
Varmeanlaggning 1010072 281620
1073 341 281620
Taxebundna kostnader
El 567 489 489 708
Vatten 111 008 106 016
Sophamtning/renhalining 50 581 48 477
Grovsopor 7 526 17 691
736 604 661 892
Ovriga driftkostnader
Forsakring 38 945 37 395
Tomtrattsavgald 206 000 206 000
Kabel-TV 17 965 17 682
Bredband 79 596 62 532
342 506 323 609
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 97 569 96 095
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2905 317 1968 140
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 3 343 3174
Juridiska atgarder 0 32 501
Inkassering avgift/hyra 3825 5950
Revisionsarvode extern revisor 8 750 8 750
Foreningskostnader 5771 437
Fritids- och trivselkostnader 947 785
Forvaltningsarvode 129 440 124 785
Administration 7011 10982
Korttidsinventarier 0 3975
Konsultarvode 74 858 9 695
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 330 6 200
240 274 207 234
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 55 500 67 000
Sociala kostnader 16 685 19 997
72 185 86 997
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 168 000 168 000
Forbattringar 371 840 366 338
Maskiner 26 900 26 900
Inventarier 11271 11271
578 012 572 509
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Not 8 BYGGNADER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 51 336 033 51262 670
Nyanskaffningar 0 73 363
Utgaende anskaffningsvarde 51 336 033 51 336 033
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 164 922 -5 630584
Arets avskrivningar enligt plan -539 840 -534 338
Utgaende avskrivning enligt plan -6 704 762 -6 164 922
Planenligt restvarde vid arets slut 44 631 272 45171 11
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 27 549 000 27 549 000
Taxeringsvarde mark 19 250 000 19 250 000

46 799 000 46 799 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 46 000 000 46 000 000
Lokaler 799 000 799 000
46 799 000 46 799 000

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 237 422 237 422
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 237 422 237 422
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -142 181 -115 281
Arets avskrivningar enligt plan -26 900 -26 900
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -169 081 -142 181
Redovisat restvarde vid arets slut 68 341 95 242
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Not 10 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 145 336 145 336
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 145 336 145 336
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -108 704 -97 433
Arets avskrivningar enligt plan -11 271 -11 271
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -119 975 -108 704
Redovisat restvarde vid arets slut 25 361 36 632
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 98 339 95 298
Klientmedel hos SBC 928 301 1955 742
1026 640 2 051 040
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 856 311 715914
Reservering enligt stadgar 140 397 140 397
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -281 620 0
Vid arets slut 715 088 856 311
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Nordea 0,431 % 5417 500 5417 500 2019-02-12
Nordea 0,431 % 5417 500 5417 500 2019-02-12
Nordea 0,532 % 620 000 0 2019-02-12
SEB 0,660 % 11 441 000 0 2020-12-28
SEB 0,410 % 5417 000 0 2020-12-28
SEB 0,410 % 6 052 000 0 2020-12-28
Nordea 0,390 % 0 11441 250 L6st 2018
Summa skulder till kreditinstitut 34 365 000 22 276 250
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -11 488 000 -220 000
22 877 000 22 056 250

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 34 200 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 23 500 000 23500 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 11153 88 598
Avgifter och hyror 226 609 247 878
237 762 336 476
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Slutférande av inventering av parkering i féreningen.

Under 2019 ska entreprendren Apcoa ta dver administrationen och dvervakningen av
féreningens parkeringsplatser. Driftsattningen ar planerad till 1a februari men kan
komma att andras. Separat information kommer att delas ut till samtliga hushall i
féreningen.

Planerat underhall

Under nasta verksamhetsar 2019 kommer ett par underhdll att géras som ar i enlighet
med var underhallsplan. Dessa ar:

* Energideklaration. Genomgéng av forbrukad energi och avser framst
undercentralen/bergvarmen.

* Radonmatning. Under var/sommaren kommer matning av bequerelnivaer att goras fér
att sakerstalla att de halls inom satta gransvarden.

* Flerarsbudget. Under forsta kvartalet 2019 kommer var administrativa forvaltare att
gora klart en flerdrsbudget som ska ge styrelsen ytterligare verktyg att kunna planera
det langsiktiga arbetet med foreningens ekonomi.

Ordinarie arsstamma 2019

Styrelsen har for avsikt att halla den ordinarie arsstdmman under Maj manad. Mer
information om detta kommer att delas ut till samtliga hushall i féreningen samt att alla
kommer att f3 kallelser, eventuellt motioner samt arsredovisningen skickad till sig. Har
man férslag och motioner maste dessa lamnas in till styrelsen senast 1a februari eller
den senare tidpunkt fére kallelsens utfardande som styrelsen kan komma att besluta.
Styrelsen kommer inte att halla ordinarie styrelseméte fére den 1a februari och kommer
saledes inte att besluta om ndgot annat datum varpa det ursprungliga ar det som géller.
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Min reyisionsberattelse har lamnats den OL / L{ 2019
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i

Bostadsrattsforeningen Strdhatten 3

Org.nr 769609-9675

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Bostadsratts-
foreningen Strdhatten 3 for rakenskapsaret 2018. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskaps-
handlingarna och férvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av
drsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av
min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planterat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsékra mig om att drsredovisningen
inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingdr att préva redovisnings-
principerna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort nar de upprattat drsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i
&rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga
beslut, &tgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har @ven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockhalm 2019-04-02

Av SRF redovisningskonsult



Brf Strahatten 3
769609-9675

Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 467 000 2 467 800 2 467 800
Hyror bostader 326 000 326 569 326 569
Hyror lokaler 112 000 112 920 112 920
Hyror parkering moms 8 000 4200 4200
Hyror garage moms 9 000 9600 9 600
Hyror parkering 14 000 14 600 16 800
Hyror garage 98 000 102 720 107 280
Kabel-TV intakter 20 000 20 100 20 100
Elintakter 2 000 2 400 2400
Oresutjamning 0 5 0
Ovriga intékter 0 3759 0
3 056 000 3064673 3067 669
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -84 000 -74 748 -75 000
Fastighetsskotsel bestallning -16 000 -4 095 -20 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -38 000 -35715 -57 995
Fastighetsskotsel gard bestallning -10 000 -9 768 -25 000
Snéréjning/sandning -85 000 -85 182 -80 000
Stadning entreprenad -199 000 -181 921 -179 000
Gemensamma utrymmen -7 000 -13129 -3 000
Sophantering -4 000 -3494 -5 000
Gard -7 000 -6 684 -35 000
Serviceavtal -23 000 -28 197 -77 995
Forbrukningsmateriel -12 000 -13789 -9 000
Storningsjour och larm 0 0 -4 000
Brandskydd 0 -83 500 0
-485 000 -540 221 -570 990
Reparationer
Fastighet forbattringar -167 000 0 -475 000
Hyreslagenheter 0 -12 484 0
Tvattstuga 0 -1 275 0
Sophantering/atervinning 0 0 -50 000
Entré/trapphus 0 -3059 0
WS 0 -50 387 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -20 551 0
Elinstallationer 0 -17 594 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -9726 0
Bredband 0 0 -71 556
-167 000 -115 076 -596 556
Periodiskt underhall
WS 0 -63 269 0
Varmeanlaggning 0 -1010072 0
0 -1 073 341 0
Taxebundna kostnader
El -510 000 -567 489 -480 000
Vatten -107 000 -111 008 -105 000
Sophamtning/renhalining -51 000 -50 581 -45 000
Grovsopor -19 000 -7 526 -16 000
-687 000 -736 604 -646 000
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Ovriga driftskostnader

Brf Strahatten 3
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Forsakring -39 000 -38 945 -38 000
Tomtrattsavgald -206 000 -206 000 -210 000
Kabel-TV -19 000 -17 965 -18 000
Bredband -66 000 -79 596 -60 000
-330 000 -342 506 -326 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -99 000 -97 569 -98 732
-99 000 -97 569 -98 732
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -4 000 -3343 0
Inkassering avgift/hyra 0 -3825 -5 000
Revisionsarvode extern revisor -10 000 -8 750 -9 000
Foreningskostnader -1 000 -5771 -5 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -947 -1 000
Forvaltningsarvode -132 000 -129 440 -128 000
Administration -11 000 -7 011 -15 000
Korttidsinventarier 0 0 -4 000
Konsultarvode 0 -74 858 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -7 000 -6 330 -6 500
-166 000 -240 274 -173 500
Personalkostnader
Styrelsearvode -63 000 -55 500 -62 000
Arbetsgivaravgifter -20 000 -16 685 -20 000
-83 000 -72 185 -82 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -168 000 -168 000 -168 000
Forbattringar -372 000 -371 840 -371 841
Maskiner -27 000 -26 900 -26 900
Inventarier -12 000 -11 271 -11 271
-579 000 -578 012 -578 012
SA RORELSENS KOSTNADER -2 596 000 -3795 787 -3071790
RORELSERESULTAT 460 000 -731 114 -4 121
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 59 0
Lanerantor -95 000 -144. 942 -94 729
Rantekostnader skattekonto 0 -108 0
Ovriga rantekostnader -426 000 -389 924 -425 553
-521 000 -534 915 -520 282
RESULTAT -61 000 -1 266 029 -524 403
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