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|
Styrelsen for BRF Snoplogen far

FOorvaltningsberattelse e """

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Foreningens likviditet har under éret forandrats fran 330% till 19%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 3 1an som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars
amortering) har férandrats under aret fran 330% till 410%.

| resultatet ingar avskrivningar med 1 548 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 281 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Muffen 2 i Stockholms Kommun. Pa fastigheterna finns 2 byggnader med 110 lagenheter.
Byggnaderna ar uppforda 2009.Fastigheternas adress ar Ada Nilssons gata 13-19 i Fruangen.

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Moderna AB.

Hemforsakring och bostadsrattstillagg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
2 72 28 8 110
Total bostadsarea 6 944 m2
Avrets taxeringsvarde 188 000 000 kr
Foregdende rs taxeringsvarde 188 000 000 kr

Riksbyggen har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantdr Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsjour Securitas
Tvattstugeutrustning, service Entema
Passagesystem Bergs las

Hissbesiktning
Lokalvard

Entréemattor
Internet/TV
Hemsidan24

El

Fjarrvérme
Energioptimering varme
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Vatten/kompostsortering
Hushéllsopor

Ovriga sopor

Hissar
Fastighetsforsakring

Inspecta Sweden
Stadhuset

Berendsens textilservice
TeliaSonera

Wix

Fortum Markets

Fortum Varme

KTC

DCE Fastighetsteknik
Ljuva Tradgard
Stockholm Vatten
Renhéllningsforvaltningen
RagnSells
Kone
Moderna AB

Fastigheten ingdr i gemensamhetsanldggning med évriga fastigheter inom kvarteret Muffen. For vagar, gang- och
cykelvégar, VA, kanalisation, planteringar, parkeringsplatser och garage.

Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: For att bevara féreningens hus i gott skick utférs lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 156 tkr och planerat underh&ll for 113 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berakna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avséttas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 644 tkr, vilket ar i enlighet med
foreningens stadgar .
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhaill.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Passagesystem 112912

Planerat underhall Ar Kommentar
Malning trapphus 2021

OVK-+rensning av vent kanaler 2021

Stamspolning 2021

Malning takplat och detaljer 2023

Byte tvéttutrustning 2023

Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
UIf Varma Ordftrande

Andreas Carlin Sekreterare

Birgitta Lindgren Kassor

Therese Johansson Ledamot

Mats Wallin Ledamot

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Johanna Lindgvist Suppleant

Marit Eskel Suppleant

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma

Revisor Deloitte

Valberedning

Auktoriserad revisor

Mandat t.0.m ordinarie stamma

Anders Oberg

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaéret
Under rakenskapsaret har inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 153 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgér till 18 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 18 personer. Féreningens medlemsantal p&

bokslutsdagen uppgar till 153 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 6verlatelser av

bostadsratter skett (foregaende ar 14 st.)

Foreningens arsavgift andrades 2015-04-01, da den hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 4 548 4141 4 493 4241 4 586
Avrets resultat -268 -654 -1 027 -1141 -518
Resultat exklusive avskrivningar 1281 894 520 407 1030
Soliditet % 82 81 81 81 81
Likviditet % 19 330 315 273 495
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 644 644 644 644 644
Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 293 246 313 270 231
Rénta, kr/m2 94 124 160 181 204
Lan, kr/m2 5316 5372 5423 5756 5786
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Nettoomséttning: intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beraknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
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balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalisfond Balanserat resultat Arets resultat
avgifter
Belopp vid drets borjan 124992000 43608 000 2878 427 -3272936 -654 482
Disposition enl. &rsstammobeslut -654 482 654 482
Reservering underhallsfond 644 000 -644.000
lanspraktagande av
underhallsfond -112 912 112912
Avrets resultat 267 528
Vid &rets slut 124 992 000 43 608 000 3409 515 -4 458 506 -267 528
Resultatdisposition
Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -3927 418
Arets resultat -267 528
Arets fondavsattning enligt stadgarna -644 000
Arets ianspraktagande av underhllsfond 112912
Summa -4726 034
Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rakning i kr - 4726 034

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 4548 023 4141 397
Ovriga rorelseintéakter Not 3 147 867 34 433
Summa rorelseintékter 4 695 890 4175 830
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 148 137 -1804 218
Ovriga externa kostnader Not 5 -473 268 -511 226
Personalkostnader Not 6 -144 901 -116 262
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 -1 548 452 -1 548 452
Summa rorelsekostnader -4 314 758 -3980 157
Rorelseresultat 381132 195 673
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 7541 7541
Réntekostnader och liknande resultatposter -656 201 -857 695
Summa finansiella poster -648 660 -850 154
Resultat efter finansiella poster -267 528 -654 482
Arets resultat -267 528 -654 482
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 199 758 821 201 307 273
Summa materiella anlaggningstillgangar 199 758 821 201 307 273
Summa anlaggningstillgdngar 199 758 821 201 307 273

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 69 69
Ovriga fordringar Not 10 103 417 103 537
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 132 140 117 365
Summa kortfristiga fordringar 235 626 220971
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 5112522 4 305 498
Summa kassa och bank 5112 522 4 305 498
Summa omséattningstillgangar 5348 148 4526 469
Summa tillgangar 205 106 969 205 833 742
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 168 600 000 168 600 000
Fond for yttre underhall 3409515 2 878 427
Summa bundet eget kapital 172 009 515 171 478 427
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 458 506 -3272 936
Arets resultat -267 528 -654 482
Summa fritt eget kapital -4 726 034 -3927 418
Summa eget kapital 167 283 481 167 551 009
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 8 938 146 36 911 989
Summa langfristiga skulder 8 938 146 36 911 989
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 27 973 843 392 584
Leverantorsskulder 113 080 108 549
Skatteskulder 257 069 172 331
Ovriga skulder Not 14 -48 377 51733
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 589 727 645 547
Summa kortfristiga skulder 28 885 342 1370743
Summa eget kapital och skulder 205 106 969 205 833 742
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa rdkenskapséret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 120

Mark ar inte foremal for avskrivningar.

10 I ARSREDOVISNING BRF Snéplogen Org.nr: 769616-1640



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostader 4 470 408 4097 874
Hyror, garage 77 615 43523
Summa nettoomséttning 4548 023 4141 397
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersattningar 25436 27 242
Fakturerade kostnader 540 540
Ovriga rorelseintakter 8 144 6 651
Forsékringsersattningar 113 747 0
Summa 6vriga rérelseintakter 147 867 34 433
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -112 912 -96 500
Reparationer -156 385 -432 328
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -169 263 -87 702
Forsakringspremier -71 890 -47 866
Pcb/Radonsanering -25 000 0
Systematiskt brandskyddsarbete -162 182 0
Serviceavtal -45 781 -40 485
Obligatoriska besiktningar -78 222 -78 015
Bevakningskostnader -13 740 -13 095
Statuskontroll -4 050 0
Forbrukningsinventarier -1420 -711
Vatten -97 110 -143 383
Fastighetsel -84 528 -92 349
Uppvarmning -694 560 -407 117
Sophantering och &tervinning -153 873 -78 535
Férvaltningsarvode drift -277 220 -286 132
Summa driftskostnader -2 148 137 -1804 218
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsarvode administration -123 204 -120 247
IT-kostnader -263 650 -287 947
Arvode, yrkesrevisorer -25 625 -18 500
Ovriga forvaltningskostnader -26 848 -52 286
Kreditupplysningar -3 681 -675
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -22 670 -23 690
Telefon och porto -136 0
Medlems- och foreningsavgifter -5184 -5142
Bankkostnader -2270 -2 739
Summa 6vriga externa kostnader -473 268 -511 226
Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -46 500 -37 939
Sammantradesarvoden -57 377 -45 864
Arvode till évriga fértroendevalda och uppdragstagare -6 000 -1520
Ovriga personalkostnader -1 600 -4 800
Sociala kostnader -33424 -26 139
Summa personalkostnader -144 901 -116 262
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -1534 673 -1534 673
Avskrivningar tillkommande utgifter -13 779 -13 779
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 548 452 -1 548 452

anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ranteintakter fran likviditetsplacering 7498 7501
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 42 40
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 7541 7541
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 178 150 000 178 150 000
Byggnadsinventarier 137 833 137 833
Mark 34 000 000 34 000 000
Markinventarier 45 900 45 900
212 333733 212 333733
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 212 333 733 212 333 733
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 916 228 -9 381 555
Tillkommande utgifter -110 232 -96 453
-11 026 460 -9 478 008
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader -1534 673 -1534 259
Arets avskrivning tillkommande utgifter -13 779 -13 779
-1 548 452 -1 548 038
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12574 912 -11 026 046
Restvarde enligt plan vid arets slut 199 758 820 201 307 687
Varav
Byggnader 165 699 098 167 234 186
Mark 34 000 000 34 000 000
Tillkommande utgifter 59 722 73501
Taxeringsvéarden
Bostader 188 000 000 188 000 000
Totalt taxeringsvarde 188 000 000 188 000 000
varav byggnader 117 000 000 117 000 000
varav mark 71 000 000 71 000 000
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Not 10 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 73417 73 537
Andra kortfristiga fordringar 30000 30000
Summa 6vriga fordringar 103 417 103 537
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 19 936 12 082
Forutbetalda driftkostnader 0 20 759
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 30 801
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 67 237 46 640
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 44 968 7083
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 132 140 117 365
Not 12 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 2515533 2 508 034
Transaktionskonto 2 596 990 1797 464
Summa kassa och bank 5112 522 4 305 498
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 36 911 989 37 304 573
Nasta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -27 581 259 n/a
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -392 584 -392 584
Langfristig skuld vid arets slut 8 938 146 36 911 989
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

1an

SWEDBANK 0,88% 2021-07-28 9 960 000,00 0,00 80 000,00 9 880 000,00
SWEDBANK 1,16% 2021-03-28 4 026 725,00 0,00 0,00 4026 725,00
SWEDBANK 2,79% 2021-04-23 13 917 848,00 0,00 72584,00 13 845 264,00
SWEDBANK 2,21% 2025-06-18 9 400 000,00 0,00 240 000,00 9160 000,00
Summa 37 304 573,00 0,00 392584,00 36 911 989,00

*Senast kanda rantesatser

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 392 584 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 1an med villkorsandringsdag under ar. Dessa redovisas som en
kortfristig skuld (enligt RevU-18) trots att foreningen inte har nagra indikationer pa att lanet inte kommer att
omsattas/forlangas. Detta for att félja god redovisningssed.
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Not 14 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Lan under betalning -114 762 0
Skuld sociala avgifter och skatter 66 385 51 733
Summa 6vriga skulder -48 377 51733
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 27 743 125 854
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 25 802 14 528
Upplupna elkostnader 23170 23507
Upplupna vattenavgifter 11 826 12 099
Upplupna varmekostnader 88 896 63 233
Upplupna kostnader for renhéllning 12 639 3626
Upplupna revisionsarvoden 18 500 18 500
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéall 0 3075
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 7 463
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 381 152 373 663
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 589 727 645 547
Not Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 43 550 000 43 550 000

Not Eventualforpliktelser

Fareningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

UIf Varma Andreas Carlin

Birgitta Lindgren Mats Wallin

Therese Johansson

Var revisionsberattelse har lamnats

Deloitte AB

Anders Linné
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen ar uppréttad av styrelsen for

B R F S n O p I O g e n BRF Sndplogen i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Lo 37 ek Liteed

ARSREDOVISNING BRF Snoplogen Org.nr: 769616-1640
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