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F - 'tn' Styrelsen for Brf Schaletten-Modisten
Orva [ngS“ o héirmed avge drsredovisning fov
rikenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inle annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamdl att frimja mediemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erstittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sivskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen beskattas som eft privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas #ven &kta
bostadstitisforening.

Féreningen innehar med tomtrétt fastigheten Schaletten 1 & Modisten 1 i Stockholms stad. P4 fastigheten finns 5
byggnader med 145 ligenhoter och 1 lokal uppforda. Byggnaderna #r uppfirda 1967. Fastighetens adress dr Jenny
Nystroms gata och Fredrika Bremers gata i Heigersten,

Marken innehas med tomtréitt genom ett tomtréitisavtal med Stockholms kommun. Avtalet gllde ofdriindrat i 10 &
t.o.m. 2015-12-31 med en &rlig avgild pa 504 900 kr.

Total tomtatea: 20 447 m?
Total bostadsarea: 8 987 m?
Total lokalarea: 196 m?
Arets taxeringsvérde 107 750 000 kv
Foregende Ars taxeringsvérde 107 750 000 kr

Fastigheterna tir fullviirdefdrsikrade i L#nsforsakringar.
Hemforsikeing och bostadsrittstilldge bekostas individuelit av bostadsréttsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens ﬂilzvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har inghtt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk firvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Riksbyggen Tridgérdsskotsel
EBUR AB Stid

ABC fasadvérd Snbrojning
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Styreise
Efter den senaste stimman 2015-05-27 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantréide har styrelsen och
Svriga funktiondrer haft foljande sammansittning:

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av
Christer Nilsson Ordforande Stimman
David Bruhn Sekreterare Stimman
Christian Hormebrant Ledamot Stamman
Hagge Haglund Ledamot Stamman
Madelen Wibetg Ledamot Stiimman
Johanna Sandholm Ledamot Stiimman
Ola Lonard Ledamot Stimman
Styrelsesuppleanter

Petra Ohult Stimman
Malin Heimer . Stdmman
Annika Samuelsson Stimman

1 tur att avgd 4r ledamoterna Hagge Haglund, J ohanna Sandholm och David Bruhn samt supplean{erna Petra
Ohult, Annika Samuelsson och Malin Heimer.

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer

Grant Thornton Revisor Stdmman
Per Gbran Mattis Auktoriserad revisor Stamman
Revisorssuppleanter

Grant Thornton Auktoriserad revisor Stimman
Valberedning

Anders Johannison Sanunankaliande Stimman
Markus Akerlund Stéimman
Mikael Gustafsson Stiimman

Visentliga hiindelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen #indrade Arsavgiften senast 2015-01-01 d4 den hojdes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsret har styrelsen beslutat att htja drsavgiften med 5 %
fran och med 2016-01-01.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 458 tkr och planerat underhall for 3 127 tkr,
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utfrda underhall"

Foreningens underhillsplan uppdaterades senast i oktober 2015 och visar p& ett underhalisbehov pa 59 380 tkr
for de nfirmaste 30 Aren. Avstittning for verksamhetsaret har skett med 1 764 tkr.
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Arets utférda underhall Belopp tkr

Ventilation, byte flaktar ' 117
Stambyte 930
Huskropp, tak 2 080

I resultatet ingér avskrivningar med 747 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -48 tkr. Avskrivningar
4ir en bokfiringsmissig viirdeminskning av foreningens bygenader och posten paverkar infe foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapséret 2014 giiller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sé kallade K-regelverken. Bif Schaletten-Modisten redovisar enligt K2-regelverket.

Féréindringen innebdr att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har forindrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker fidin dldre rsredovisningar.

Mledlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 160 personer.
Freningens medlemsantal pa boksiutsdagen uppgér till 169 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 24 Sverlatelser av bostadsritter skett (foreglende ar 14).
Av foreningens Fgenheter & 125 upplitna med bostadst#itt och 20 med hyresritt.

Flerarsoversikt
Kostnadsutveckling, réntekostnader och driftkostnader
500
300
200 "
i
100 s
2011 2012 2013 2014 2015
wees RANta, kr/m?
Resultat och stilining (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettooms#tining 7924 7 668 746} 7251 7056
Resultat efter finansiella poster - 795 - 81 1327 366 906
Arets resultat - 795 - 81 1327 366 906
Soliditet 63% 63% 63% 62% 62%
Driftkostnader exklusive underhall, ki/m? 396 403 382 405 431
Riinta, ki/m? 68 114 137 149 {51
Lan, k/m? 3900 3902 3910 3920 3930

Drifikostnad ke/n?, réinta kr/m? och 1an ke/m? har samtliga bostadsateor + lokalareor som berdkningsgrund.
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Ovrig verksamhet

Ekonomi

1 januari hijdes manadsavgifterna 5 % och med tanke pa stambytet fr vi rékna med liknande hgjningar négra fr
framover. Réintelaget #r fortsatt gynnsamt och dé rantan pa lanen ér foreningens enskilt storsta utgifispost dr detta
en frdga som hanteras med storsta omsorg av styrelsen.

Stambyte

Projektering for stambyte fortsatte under &ret och vid stdmman beslutades att ge styrelsen mandat att upphandla
konsult och entreprendr for genomforande av stambytet med tillhorande arbeten. En ny Jagenhet byggs pa Jenny
Nystrom gata 12 samt en ny tvétistuga i Fredrika Bremers gata 34. Under véren 2016 pabbrjas bygget och de
forsta ligenheterna kommer att vara fardigstélida innan sommarsemestrarna. Hela projektet berfiknas ta mellan 18
— 24 ménader.

Takmfining
Foreningens tak har inte mélats pi ménga & och takmAlningen som pabdijades hosten 2014 firdigstilldes véren
2015.

Energi

Styrelsen har sedan nigra & kontinuerligt arbetat med att energieffektiviscra fastighetsbestandet. Tak har
tillaggsisolerats och andra atgéirder ses for narvarande 8ver. Energikostnader #r en av foreningens stora utgifter
och saledes 4r det bde av miljoskil likval som kostnadsskl intressant att forstka i ned foreningens fotala
energianvindning, Darfor forisitter styrelsen arbetet for att se var ytterligare Atgdrder kan sittas in for att spara
energi. Stort som smétt gés igenom och en liten men enkel Atglird for att spara energi r niir styrelsen informerade
om vikten av att halla portama stingda genom att sitta upp lappar i portarna.

Tridgird
Tridgardsdagar har traditionsenligt hallits vér och hoost med container pa plats. Utforda teidgardsarbeten omfattar
bl a ogréisrensning, buskklippning, tridbeskérning, plantering av frukttréd samt ny belysning i pirontridet,

Cykelrensning
En cykelrensning i foreningens cykelforrad paborjades under 2015 och kommer att slutforas under 2016.

Radon
P4 begtiran av Miljoforvaltningen har rad onmétningar genomfurts under 2015 och kommer att avslutas under
2016, Resultatet kommer visa om, och i s fall vilka, &tgérder som behdver vidtas.

[nformation
Nya medlemumar har under dret vlkomnats av en styrelserepresentant och fatt en informationsfolder med ett
innehall motsvarande informationen som finns pé freningens hemsida, www.schalettenmodisten.se.

Oppet hus

1 samband med varje styrelsemdte har héllits “oppet hus”, d& boende kan komma till foreningslokalen och triffa
styrelsen, htimta ut bestallda nycklar, p-tillsténd mm,
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Resultatdisposition

Tili arsstammans behandling finns fdljande underskott (kr)

Balanserat resultat -9 050 678
Arets resultat fore fondforéindring ~795 000
Arsts fondavstitining enligt stadgarna ~1764 000
Arets janspriktagande av underhélisfond 3126542
Summa underskott -8 483 136

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Alt balansera i ny rékning -8 483 136

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhsrande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2015-01-01 2014-01-01

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 7924 379 7667 845
Ovriga rovelseintdkter 2 9492 8 056
Summa rorelseintédkter, mm. 7933 871 7675901
Rorelsekostnader
Drifikostnader 3 -6 765719 -5 545366
Ovriga externa kostnader 4 - 566 418 - 341627
Personalkostnader 5 -26 366 - 108 987
Avskrivningar teriella anliggningstillgdngar

vskrivaingar av materiella anldggningstillgangai p 746 579 754 514
Summa rérelsekostnader -8 105 082 -6 750 494
Rérelseresultat - 471 211 925 407
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 7 5045 38 154
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 - 628 834 -1 044 511
Summa finansiella poster - 623789 -1 006 357
Resultat efter finansiella poster - 795 000 - 80 950
Arets resultat -795 000 ~ 80 950
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Balansrakning

Belopp j kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 96 133 502 96 880 081
Summa materiella anliiggningstilighugar 96 133 502 96 880 081
Finansiella anldggningstiligangar

Summa finansiella anlfiggningstillgdngar - -
Sumima anliggnhingstiligangar 96 133 502 96 880 081
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 15 307 357
Ovriga fordringar 45 707 19 448
Forutbetalda kostader och upplupna intékter 10 142 899 147 101
Summia kortfristiga fordringar 203 913 170 120
Kortfristiga placeringar

Owriga korlfristiga placeringar 11 2 000 000 3 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 2999 546 2141 413
Summa kassa och bank 2 999 546 2141413
Summa omsittningstillgangar 5 203 459 5311 533
SUMMA TILLGANGAR 101 336 961 102 191 614
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-3] 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital i2

Bundet eget kapital

Medlemsinsatset 70 065 500 70 065 500
Fond for yttre underhdll 2 138 000 3500 542
Summa bundet eget kapital 72 203 500 73 566 042
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 688 136 -8 969 728
Avets resultat ~795 000 - 80 950
Summa fritt eget kapital -8 483 136 -9 050 678
Sumima eget kapital 63 720 365 64 515 365
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 35 801 472 35 818 052
Summa lingfristiga skulder 353801472 35818 052
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 16 580 16 580
Leverantorskulder 262 814 424 031
Upplupna kostnader och frutbetalda intdkter 14 1535 730 1417 586
Swmma kortfvistiga skulder 1815124 1858 197
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 336 961 102 191 614
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sidkerheter

Panter och dérmed jamfériiga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsitiningar

Fastighetsinteckning 52442 475 52 442 475
Summa stillda stikerheter 52 442 475 52 442 475
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tilaggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppriittas i enlighet med
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekono-
miska foreningar, dven kallat K2-regelverket, vil-
ket kan innebira en bristande jamforbarhet mellan
riikenskapséret och det riakenskapsiren innan
2014, Principerna har tillimpats frén 1 januari
2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsfrening #r i normalfallet inte fdre-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsyétts{or-
enings rénteintikter #r skattefiia till den del de &r
hiinforliga till fastigheten, Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fosrekommande fall
inkomster som inte At hiinforliga till fastigheten.
Efter aveikning fSr eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppglr vid rikenskapsarets slut
till 130 641 k.

Bostadsriittsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

o 1243 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-

rat viirde for fastigheten

e 7262 kr per smihus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

s Beloppen giller inkomstéret 2015

o Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
bygenader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

¢ T&r lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax~
eringsviirdet pé lokalerna.
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Underhalliunderhalisfond

Underhall utfort enligt underhillsplanen benéimns
som planerat underhall. Reparationer avser 1&pande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.
Enligt anvisning fidn Bokfsringsniimnden redovi-
sas underhdlisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsitining enligt plan och ianspriktagande
for genomforda atgirder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pd foreningens Arsstimma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom #rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pigéende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

virderingsprinciper mam.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de bergknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anliggningstiligdngar redovisas till

‘ anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad

virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjirt Sver tillgAngarnas
nyttjandeperiod.




Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Materiella antigeningstiligngar Avskrivningsplan Antal &r
Byggnader Linjar 200
Standardforbittringar Linjr 10
Markanldggningar Linj#r 10
Inventarier Linjér 40

Markviirdet &t inte foremél for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 6646415 6329985
Hyror, bostiider 1238298 1236739
Hyror, lokaler 21080 18 997
Hyror, p-platser 168 800 168 900
Hyror, tvriga 5800 5867
Hyres- och avgifisbortfall, bostéder - 66230 - 15964
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler -1 800 - 1800
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -70 100 -70930
Rabatter - 17 883 ~-3948
7924 379 7 667 845
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Tillval 2472 2472
Inkassointiikter 1620 2700
Ovriga rovelseintékter 5 400 2 884
9492 8 056
Not3 Driftkostnader
Reparationer 457 825 415019
Sjtlvrisk - 44 400
Underhéll 3126 542 1 840314
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 187 735 183 965
Tomiriittsavgild 504 900 505 050
Forsakringspremier 55507 61085
Kabel- och digital-TV 12928 12 929
Fastighetsskotsel - 12 508
Tridghrdsskotsel 156 759 128 598
Stadning gemensamma utrymmen 111 558 111557
Obligatoriska besiktningar 3000 -
Bevakningskostnader - 4022
Sng- och halkbek#mpning 162 592 82426
Férbrukningsmateriel 6 580 -
Vatten 274 840 233 309
El 203 386 228 625
Uppviirmning 1388962 1561 665
Sophantering och dtervinning 112 605 119 894
6765719 5 545 366
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2015-12-31 2014-12-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvaltning 213 269 -
Arvode for ekonomisk forvaltning 215434 210423
Juridiska kostnader 2925 4 650
Arvode, yrkesrevisorer 27 625 28 650
Ovriga forvaltningskostnader 25 063 27 654
Kreditupplysningar 5588 2925
Telefon och porto 4128 5235
Konstaterade forluster hyror/avgifter 8 068 -
Medlems- och foreningsavgifter 9210 9210
Konsultarvoden 26 638 24 575
Bankkostnader 970 805
Advokat och rittegingskostnader 27 500 27 500
566418 341627
Not5 Personalkostnader
Loner, andra ersaftningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 21255 85 000
Summa 21255 85000
Sociala kostnader 5111 23 987
26 366 108 987
Not6 Avskrivningar av materiella antiggningstillgangar
Byggnader 475312 475312
Om- och tillbyggnader 225125 225 125
Matkanliggningar 6675 14610
Standardforbétiringar 39 467 39 467
746 579 754514
Not7 Rinteintikter och liknande resultatposter
Riinteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank - 1180
Riéinteintdkter fian likviditetsplacering via Riksbyggen 4 651 36 553
Rénteintikter frdn hyres/kundfordringar 195 302
Ovriga rinteintékter 199 119
5045 38154
Not8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader for fastighetslan 628 834 1044 511
628 834 1044 511
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2015-12-31 2014-12-31
Not @ Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 95 062479 95 062 479
Standardforbittringar - Fasad 9 005 000 9 005 000
Standardforbittringar 1114812 1114812
Markanldggning 146 097 146 097
Markinventarier 128 005 128 005
Sunmimna anskaffhingsvéirden 105456393 105456393
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid 4rets bbrjan
Byggnader -6 634 098 -6 158 786
Standardforbittringar -1 674 787 -1410 195
Markanldggningar - 139422 - 124 812
Markinventarier - 128 005 - 128 005
-8 576 312 -7821798
Arets avskvivning byggnader -475312 -475312
Avrets avskrivning standardforbittringar -264 592 - 264 592
Avets avskrivning markanliggningar -6 675 - 14610
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 322 891 -8 576312
Restvérde enligt plan vid arets slut 96 133 502 96 880 081
Varav
Byggnader 87 953 069 88 428 381
Standardforbitiringar § 180433 8 445025
Markanldggningar - 6675
Taxeringsvérden
bostader 107 000 000 107 000 000
lokaler 750 000 750 000
Totalt taxeringsviirde 107750000 107 750 000
varav byggnader 64 341 000 64 341 000

BRF SCHALETTEN-MODISTEN 7696088728

12




2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintdkter 167 875
Forutbetalda forsikringspremier 13275 15681
Forutbetald kabel-tv-avgift 3232 3232
Forutbetald tomtriittsavgild 126 225 126 225
Ovriga periodiserade kostnader — 1088
142 899 147 101
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2000000 3000 000
Typ Saldo Réanta  Slutdatum
30 dagar 2000 000 0,20 2016-01-17
2 000 000 3000 000
Not 12 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Uppldtelse- Medlems-  Underhélls-  Balanserat  Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid &rets borjan 10213500 59852000 3500542 -8 969 728 - 80 950
Disposition end.
Arsstimmobeslut - 80 950 80 950
Reservering underhalisfond 1764 000 -1 764 000
Tanspraktagande av
underhéllsfond -3 126 542 3126 542
Arets resultat - 795 000
Vid arets slut 10213500 59852000 2138000 -7 688 136 -795 000
Not 13 Ovilga skulder till kreditinstitut
Tastighetslan 35818052 35 834 632
Avglr niista ars amortering, (kortfristig skuld) - 16 580 - 16 580
Summa langfiistiga skulder till kreditinstitut 35801 472 35818 052
Lansinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK 0,67% Rorligt 3496 530 3496 530
SWEDBANK HYPOTEK 1,46% 2016-08-25 6 621 444 6621 444
SWEDBANK HYPOTEK 1,49% 2016-08-25 12 823 666 16 580 12 807 086
SWEDBANK HYPOTEK 2,38% 2017-01-25 12 892 992 12 892 992
35 834 632 16 580 35818 052

Under néista riikenskapsér ska foreningen amortera 16 580 kv varfor den delen av skulden betraktas som en kortfiistig

skuld.
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2015-12-31 2014-12-31

Not 14 Upplupna kostnader och foruthetalda intékter
Upplupna sociala avgifter 26 707 43 124
Upplupna réntekostnader 103 020 112788
Upplupna kostnader for reparationer och underhdll 372 941 306 484
Upplupna elkostnader 20308 18 874
Upplupna virmekostnader . 196212 236 875
Upplupna kostnader for renhélining 17 436 17436
Upplupna revisionsarvoden 26 500 24 500
Upplupna styrelsearvoden 85 000 137 249
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 41 821 44 562
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifier 645 785 475 694
1535730 1417 586
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Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bf Schaletten - Modisten
Orgine. 769608-8728

Rappott om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av dssredovisningen o Bef Schaletten -
Madisten for 4r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det iir styzelsen som har ansvaret for att uppritta en Arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen och for dea
interna kontroll som stycelsen beddmer de nddviindig for att uppriitta
en Arscedovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pA oegentligheter eller pA fel.

Revisorns ansvar

Vet angvar dr att uttala oss om Arsredovisningen pi grundval av vie
reyision. Vi har utfdrt revisionen enligt International Standazds on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder keitver att vi
foljer yekesetiska keav samt planerar och utfor revisionen f6r att uppnd
simlig sikechet att Arscedovisningen inte innehller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgirder inhiimta revisionsbevis
om belopp och asuan information i Arscedovisningen. Revisorn viljer
vilka Atgieder som ska utforas, bland aanat genom att bedéma
dskemna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pA ocgentligheter ellec pa fel. Vid deana riskbeddmuing beaktar
revisomn de delac av den interna kontrollen som iir relevanta for hur
foreningen upprittar Arscedovisningen for att ge en riittvisande bildi
syfte att utforma granskoingsitgicder som dr #ndamalsenliga med
hiinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten 1 foreningens interna kontroll. En revision inncfattar
ocksA en utviirdering av indamilsenligheten i de redovisaingsprinciper
som har anviints och av dmligheten i stycelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utviirdering av den dvergripande
presentationen i Arsredovisningen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhiimtat fr tilledckliga och
tindamélsenliga som grund fr viea uttalanden.

Uttalanden

Enligt vie uppfattning har dcscedovisningen uppriittats i enlighet med
aesredovisningslagen och gee en i alla visentliga avsceaden siittvisande
bild av foreningens fnansiella stillning per den 31 december 2015 och
av dess finansiella resultat for Aret enligt Acscedovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med drscedovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultateikningea
och balansrikningen for foreningen.

Reglstrerat rovistonsbolag
fiember of Grant Thormton lnternationat Lid

Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver vir revision av arsredovisningen har vi fiven utfost en revision
av focslaget till dispositioner betciffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning f6r Bef Schaletten - Modisten £6r Ac 2015.

Styrelsens ansvar

Det i styrelsen som har ansvaret for fosslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller fordust, och det e stycelsen som
har agsvaret for forvaltaingen enligt bostadseittslagen.

Revisorns ansvar

Vit ansvar i att med rimlig siikechet uttala oss om fBrslaget 6l
dispositioner betciffande freningens vinst ellec fordust ach om
forvaltningen pA grundval av vAc eevision. Vi har atfoct revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vict uttalande om styrelsens forslag il disposittoner
betciffande Foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
i forenligt med bostadsrittslagen och foceningens stadgac.

Som underlag f¢ vct uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver var
revision av Arsredovisningen granskat viisentliga beslut, Atgiirder och
forhillanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelscledamot #r ersiittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nigon stycelseledamot pi annat sitt hae handlat { strid
med bostadsrittslagen, Acsredovisningslagen eller foreningens stadgac.
Vi anser att de cevisionsbevis vi hae inhimtat ie tilldickliga och
#ndamilsenliga som grund for vira uttalanden,

Uttalanden

Vi tillstycker att foreningsstimman behandlac forlusten enlipt forslaget
i forvaltningsberiittelsen ach bevijjac stycelsens ledambter ansvacsfrbet
for ritkenskapsret.

Stockholm den Lt = el £o1 ¢
Grant Thomton Sweden AB
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Per Gomn Mattis
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

* Kostnadsfordelning 2015 2014
Driftkostnader 6765719 5545366
Owriga externa kostnader 566418 341 627
Personalkostnader 26 366 108 987
Avskrivningar av materiella anlggningstillgingar - 746 579 754 514
Finansiella poster 623789 1006357
Summa kostnader 8728871 7756851

Avskrivningar av Finansiella
maleriella poster OV:IQ‘
anlaggnings- 7% 0%
tillgangar
%

Quriga externa
kostnader
6%

Diiftkostnader
768%
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driftkostnadsfordelning 2015 2014

Repatationer 457 825 415019
Sjilvrisk 0 44 400
Underhdll 3126542 1840314
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 187 735 183 965
Tomtritisavgild 504 900 505 050
Forsikringspremier 55507 61 085
Kabel- och digital-TV 12928 12 929
Fastighetsskotsel 0 12 508
Tridgardsskotsel 156 759 128 598
Stadning gemensamma utryninen 111558 111 557
Obligatoriska besiktningar 3000 0
Bevakningskostnader 0 4022
Sno- och halkbekémpning 162 592 82426
Torbrukningsmateriel 6 580 0
Vatten 274 840 233 309
El 203 386 228 625
Uppviirmning 1388962 1561665
Sophantering och &tervinning 112 605 119894
Summa driftkostnader 6765719 5545366
Reparalloner
Ovigt 7%

Uppvéarmning

21% Underh&ll

46%

Tomtrattsavgatd
L

%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvim):

Reparationer

Sjalvrisk

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgild
Forstkringspremier

Kabel- och digital- TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besikiningar
Bevakningskostnader

Sni- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader
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2015 2014
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Krikvm

51 47
0 5
351 206
21 21
57 57
6 7

1 ]

0 1
18 14
13 13
0 0

0 0
18 9

1 0
31 26
23 26
156 175
13 13
759 622




Ordlista

Anlidggningstiligangar

TillgAngar som #r avsedda fr langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgdngen Hr Rreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansriikningen, Borgens-
forbindelse #ir exempel pa ctt sddant Atagande.

Avskrivining

Kostuaden for inventatier fordelas dver flera
ar, Normal avskrivningstid {8 maskiner och
jnventarier #r fem &r ach den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsviirdet.

Balansridkning

Visar foreningens ckonomiska stiillning vid
verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k, aktivsidan) visar
foreningens tiligangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.n.) Den andra sidan
av balansizikningen (den sk, passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s, hur tillgdngarna
finansierats (getiom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resuftatriikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Brénsletilligg

En scparat avgift som foreningen kan fa ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviirmningen av fSreningens hs.
Britnsletilligget firdelas efter vatje ligenheis
storlek cller annan Tmplig frdelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av fireningens
mediemmar.

Ekonomisk forening

En forclagsforin som bar till indamél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet,

Folkrorelse

En sammansiutning som arbetar for att fismja
ett gemensamt intresse bland medlemmatna.
En folkidrelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bdr utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och mediemskapet #ir fivilligt.

Fond for nre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsritishavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsriitishavaren f8r underhdll och
forbittringar i respektive ligenhet, Den arliga
avsiittningen paverkar foreningens
resuliatriikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsriltters tillgodohavanden,
Uppeilt for den enskilde bostadsréttshavaren
ldmnas i samband med aviseringen vatje
kvartal,

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en adlig
avsitining gbras till Breningens gemensamima
underhillsfond. Fonden fir utnyttjas fOr stéire
yttre reparations- och underhéllsarbeten,
Kostnadsnivén for underhdll av foreningens
fastighet (Jangsiktig underhillsplan ska
finnas) och behovet att véirdestikra tidigare
fondcrade medel, piverkar storleken pé det
belopp som avstitts.

Férlagsinsats

Pérlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ckonomisk frening.
Genom forlagsinsatser kan fdreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Férlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som hat en
firlagsinsats har en efterstélid fordran pé
foreningen. Skulle fireningen g i
konkursflikvideras fir man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringstigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

L6y vatje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Farvaltningsheriittelse

Den del av &rsredovisningen som i text
fdrklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér, T forvaliningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och 4rets viktigaste htindelser,




Interimsfordringar

Interimsfordringar &v av tva slag, fSrotbetalda
kostnader och upplupna intikter.

On en forening betalar fOr t.ex. en forstikring i
forviig si dr det en forutbetald kostnad. Man
kan stiga att foreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker fr
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens siut #r den nere i noll,

Upplupna intdkter dr intéikter som fSreningen
#nnu inte fall in pengar for, t ex r8nta pi ett
bankkonto,

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvi slag, forutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om freningen fAr betalning i forskott fir en
tjtinst som ska 18pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ir
hyrafavgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader fr tjéinster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. BEn vanlig upplupen kostnad e
el, vatten och viitme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fdreningen betalar inom ctt ar,
Om en fond f5r inre underhdll finns rdknas
fiven denna till de kortfiistiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas freningens betalnings-
beredskap, alltsd Brmigan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller délig likviditet
beddims genom firhéllandet mellan
omsttiningstilighngar och korifiistiga skulder,
Om omsHttningstillgAngarna 4 st¥rre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #ir god. God likviditet #r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. 1 regel sker betalningen 18pande
Sver fren enligt en amorteringsplan.

Resultatrlikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetséret, Om
kostnaderna #r stdrre #in intitkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under avet tex.

viirdeminskning pfl inventarier och byggnader
eller avsitiningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhaliskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstiimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas,

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd freningen #r, d.v.s.
fBreningens majlighet att hantera sina skulder.
Eit tal under 5 anses vara bra, Eit tal Sver 15
gbr foreningen riintekinslig,

Soliditet

Poreningens langsiktiga betalningsfdrmiga. Att
en forening har hog soliditet innebiir att den har
stort eget kapital i forhdllande till summa
tillgAngar. Motsatt inneb#ir att om en forening
har lag soliditet fir det egna kapitalet fitet i
farballande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
lan. God soliditet &ir 25 % och uppat,

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
stikerhet for erbdilna 1an.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av fireningens fastighet p& grund
av dlder och nyttjande. Den drliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. 1 balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fdreningens
bildades,

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att
anvindas till den 8pande drifien och de
stadgeenliga avsitiningarna, Arsavgiften fir i
regel fordelad efter bostadsréitternas
grundavgifter och skall erléiggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften v
fareningens viktigaste och strsta
inkomstkéila,

Arsradovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordivarie foreningsstimma, Avsredovisningen
skall omfatta forvaliningsberiittelse,
resultatrikning, balansriikning och
revisionsberiittelse.




Brf Schaletten-
Modisten

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostads-
rhittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk frvalining, teknisk forvalining,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.rikshyggen.se

Arsredovisningen dr uppréitiad av
styrelsen for Brf Schaletten-Modisten i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mojligheter att
beddma fBreningens ekonomi. Spara difrfor
alliid &rvsredovisningen.

Rilksk en




