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BRF Schaletten-Modisten

Dagordning foreningsstimma

1  Stdmmans 6ppnande.

2 Godkénnande av dagordning.

3 Val av stimmoordfrande.

4 Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollforare.
5 Val av tva justeringsmén tillika rostriknare.

6  Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7  Faststidllande av rostldngd.

8  Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9  Foredragning av revisorns beréttelse.

10 Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.
11 Beslut om resultatdisposition.

12 Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13 Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande

verksamhetsér.
14 Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter.
15 Val av styrelseledaméter och suppleanter.
16 Val av revisorer och revisorssuppleanter.
17 Val av valberedning.
18 Auv styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
drende enligt §38.

19 Stammans avslutande.
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Styrelsen for Brf Schaletten-Modisten far

FONa |tn | ngS- hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foreningens verksamhet
Allmédnt om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Schaletten 1 & Modisten 1 i Stockholms stad. P4 fastigheten finns 5
byggnader med 145 ligenheter och 1 lokal uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1967. Fastighetens adress dr Jenny
Nystroms gata och Fredrika Bremers gata i Hiigersten.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Avtalet géller ofordndrat i 10 &r
t.0.m. 2015-12-31 med en arlig avgild pa 504 900 kr.

Total tomtarea: 20 447 m?
Total bostadsarea: 8987 m?
Total lokalarea: 196 m?
Arets taxeringsvirde 107 750 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 107 750 000 kr

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar.
Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas av bostadsriéttsinnehavarna.

Arsavgifter

Foreningen #ndrade arsavgifien senast den 1 januari 2014 da den hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om en hjning av
arsavgifierna med 5% fran 1 januari 2015.

Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 415 tkr och planerat underhall fér 1 840 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Underhalisplan

Foreningen gor avsitining till underhélisfonden motsvarande 0,3% av taxeringsvirdet och 0,5% av bokfort
fastighetsvirde.
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Arets utférda underhall Belopp tkr

Stambyte 431
Tvittstugeutrustning 22
Virmearbeten, Undercentral 555
Huskropp, fasader 833
Forvaltning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Foreningen har ingétt foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsdrift

Riksbyggen Fastighetskotsel

EBUR AB Stad

ABC fasadvérd Snoéréjning

Riksbyggen Tradgérdsskotsel

Styrelse

Ordinarie ledamdter Utsedd av
Christer Nilsson Ordforande Stimman
David Bruhn Sekreterare Stdamman
Christian Andersson Ledamot Stdmman
Ola Lonard Ledamot Stimman
Hagge Haglund Ledamot Stdmman
Madelen Wiberg Ledamot Stdmman
Dejan Vittacil Ledamot Stdmman
Styrelsesuppleanter

Martha Dereskog Stimman
Gudrun Ljung-Bengtsson Stdmman
Anne Veide Stdimman

I tur att avgd 4r ledamoterna Christer Nilsson, Christian Andersson Ola Lonard, Madelen Wiberg, samt
suppleanterna Marta Dereskog, Gudrun Ljung-Bengtsson och Anne Veide.

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer

Grant Thornton Revisor Stdmman
Per Goran Mattis Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleanter

Grant Thornton Auktoriserad revisor Stimman
Valberedning

Petra Ohult (sammankallande) Stimman
Annika Samuelson Stimman
Andreas Hégesten Stimman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas fSrutom styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Viasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

I resultatet ingar avskrivningar med 755 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 674 tkr. Avskrivningar
ir en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte foreningens likviditet.
Fran och med rikenskapsaret 2014 har foreningen beslutat att tillimpa K2-regelverket.

Féreningen har under &ret héllit ordinarie arsstdimma den 21 maj 2014. Styrelsen har hallit 12 protokollftrda
sammantriden.

Overlatelser
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsdret 14 6verldtelser av bostadsritter skett (féregéende &r 12 st).
Av foreningens ldgenheter dr 125 upplatna med bostadsritt och 20 med hyresriitt.

-] L1} -
Flerarsoversikt
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Resultat och stillning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rérelsens intdkter 7 676 7467 7269 7 058 6983
Arets resultat - 81 1327 366 906 689
Soliditet 63% 63% 62% 62% 62%
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 403 382 405 431 415
Rinta, kr/m? 114 137 149 152 125
Lén, kr/m? 3902 3910 3920 3930 4080
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Ovrig verksamhet

Ekonomi

Under de senaste &ren har ménadsavgiften hajts med 3% &rligen enligt tidigare styrelsebeslut men till
verksamhetséret 2015 kommer detta att forindras. Hojningen 1 januari 2015 4r 5% pga att det planerade stambytet
blir dyrare 4n beriknat. Réntel4get har varit gynnsamt och da réntan pa ldnen frin ombildningen &r foreningens
enskilt storsta utgiftspost 4r detta en fraga som hanteras med storsta omsorg av styrelsen.

Stambyte

Projektering infor stambyte har under &ret fortsatt. Styrelsen kénner att man tappat en del tid pga att vi bytt ut den
tidigare tinkta projektledningen. Arbetet med utvérdering av andra alternativ har pagétt och ambitionen &r att
projekteringen skall resultera i ett forslag for en foreningsstdimma att ta stélining till fore utgangen av 2015.

Kabel-TV/bredband

Féoreningen slot under 2013 avtal med Bredbandsbolaget om uppbyggnad av ett nytt omrades- och fastighetsnét
som komplement till det som ComHem anviénder for att leverera sina tjanster. Byggandet av nétet, med anslutning
i varje lagenhet, genomfrdes viren 2014. Bada bolagen levererar sina tjénster och varje medlem véljer sjilv vem
man vill anlita.

Takmalning
Foreningens tak har inte malats pA manga &r och arbetet med detta paborjades under hosten 2014 och fortsitter
véren 2015.

Energi

Undercentralerna i bade Schaletten och Modisten byttes under 2014. Ett beslut om OVK-besiktning (Obligatorisk
Ventilations Kontroll) togs 2014 med genomforande 2015. Tilldggsisolering av vindarna beslutades 2014 och
genomfordes forsta kvartalet 2015.

Tridgard

Traditionsenliga tridgardsdagar holls var och host med container pé plats. Utforda tradgérdsarbeten omfattar bl a
ogréisrensning, buskklippning, byte av sand i sandl&dan, den trasiga rutschkanan har bytts ut samt en trasig
spiralgunga har tagits bort.

Information
Nyinflyttade under &ret har vilkomnats av en styrelserepresentant och fatt en informationsfolder med ett innehall
som motsvarar den information som finns p4 freningens hemsida, www.schalettenmodisten.se .

Oppet hus

I samband med varje styrelseméte under 4ret har det héllits sa kallat “6ppet hus”, d& boende kan komma ned till
foreningslokalen och triffa styrelsen och siga sin mening, ligga fram forslag, stélla fragor eller hdmta ut bestillda
nycklar mm.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -9 786 480
Arets resultat fore fondforandring -80 950
Arets fondavséttning enligt stadgarna -1 023 562
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1840314
Summa underskott -9 050 678

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rékning -9 050 678

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 7 667 845 7 461 237
Ovriga rorelseintakter 2 8 056 6 089
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 7 675 901 7 467 326
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -5 545 366 -3 658 519
Fastighetsadministration 4 - 341627 -324 764
Personalkostnader 5 - 108 987 -110039
Avskrivningar av materiella och immateriella 6
anldggningstillgdngar - 754 514 - 826 527
Summa rorelsekostnader -6 750 494 -4 919 849
Roérelseresultat 925 407 2547 478
Finansiella poster
Rinteintéikter och liknande poster 7 38 154 36 870
Rintekostnader och liknande poster 8 -1 044 511 -1257 637
Summa finansiella poster -1 006 357 -1 220 767
Resultat efter finansiella poster - 80 950 1326 711
Arets resultat - 80 950 1326 711
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 96 880 081 97 634 595
Summa materiella anliggningstillgdngar 96 880 081 97 634 595
Summa anliggningstillgangar 96 880 081 97 634 595

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifis- och hyresfordringar 3571 38 115
Ovriga fordringar 19 448 11565
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 147 101 149 881
Summa kortfristiga fordringar 170 120 199 561
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 3 000 000 2 500 000
Summa kortfristiga placeringar 3 000 000 2 500 000

Kassa och bank

Kassa och bank 2141413 1465017
Summa kassa och bank 2141413 1465017
Summa omsittningstillgangar 5311533 4164 578
SUMMA TILLGANGAR 102 191 614 101 799 173
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 70 065 500 70 065 500
Fond for yttre underhéll 3 500 542 4317294
Summa bundet eget kapital 73 566 042 74 382 794
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 969 728 -11 113 191
Arets resultat - 80 950 1326711
Summa fritt eget kapital -9 050 678 -9 786 480
Summa eget kapital 64 515 365 64 596 314
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 35818052 35 817207
Summa langfristiga skulder 35 818 052 35 817 207
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 16 580 86 280
Leverantdrskulder 424 031 93 529
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intdkter 14 1417 586 1205 842
Summa kortfristiga skulder 1 858 197 1 385651
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 191 614 101 799173
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian 52 442 475 52 442 475
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokfdringsnimndens allménna réd,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats fran 1
januari 2014, Foregaende ars resultatrakning med
noter har omarbetats for att fa jaimforbarhet med
den omarbetade uppstillningen vid dvergangen till
K2. Resultatet dverensstimmer med forgéende ars
arsredovisning.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings rinteintdkter dr skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte ir hiinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut
till 130 641 kr.

Bostadsrittsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av
e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pé lokaler
e Beloppen giller inkomstéret 2014
e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.
e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

BRF SCHALETTEN-MODISTEN 769608-8728

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser lopande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frAn Bokfdringsnimnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda dtgéirder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens &rsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad
1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berédknas inflyta.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjirt 6ver tiligangarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgngar Avskrivningsplan Antal &r
Byggnader Linjér 200
Standard forbéttringar Linjér 10
Markanldggningar Linjér 10
Balkong- och fasadarbete Linjér 40

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 6329985 6 145 500
Hyror, bostéder 1236739 1207 151
Hyror, lokaler 18 997 16 080
Hyror, p-platser 168 900 168 950
Hyror, 6vriga 5867 6020
Hyres- och avgifisbortfall, bostdder - 15964 -3978
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler -1800 -1 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -70930 - 76 687
Rabatter -3948 —
7 667 845 7461237
Not2 Ovriga rorelseintikter
Tillval 2472 2472
Inkassointikter 2 700 2 680
Ovriga rorelseintikter 2 884 937
8 056 6 089
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 415019 85477
Sjdlvrisk 44 400 -
Underhall 1840314 147 995
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 183 965 182 940
Tomtrittsavgéld 505 050 505 050
Forsdkringspremier 61 085 53171
Kabel- och digital-TV 12 929 37 856
Fastighetsskotsel 12 508 4235
Trédgardsskotsel 128 598 152 366
Stiddning gemensamma utrymmen 111 557 109 500
Obligatoriska besiktningar - 3300
Bevakningskostnader 4022 -
Sno- och halkbekédmpning 82 426 144 827
Vatten 233 309 247 489
El 228 625 275 682
Uppvérmning 1 561 665 1602 488
Sophantering och &tervinning 119 894 106 143
5545 366 3658519
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2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 210423 204 900
Juridiska kostnader 4650 3025
Arvode, yrkesrevisorer 28 650 28 500
Ovriga forvaltningskostnader 27 654 37727
Kreditupplysningar 2925 5400
Telefon och porto 5235 5452
Medlems- och foreningsavgifter 9210 9285
Konsultarvoden 24 575 9 095
Bankkostnader 805 1380
Advokat och rittegangskostnader 27 500 20 000
341 627 324 764
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 85 000 85 000
Summa 85000 85 000
Sociala kostnader 23 987 25039
108 987 110 039
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella anldggningstiligangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 475312 475312
Om- och tillbyggnader 225125 225125
Markanliggningar 14 610 14 610
Standard forbattringar 39 467 111 480
754 514 826 527
Not 7 Rinteintikter och liknande poster
Rénteintikter frin bank - 4
Rinteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank 1180 1076
Ranteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 36 553 35791
Rinteintékter frn hyres/kundfordringar 302 -
Ovriga rénteintakter 119 —
38 154 36 870
Not 8 Rintekostnader och liknande poster
Rintekostnader for fastighetslan 1044 511 1256 807
Ovriga finansiella kostnader - 830
1044 511 1257 637
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2014-12-31 2013-12-31

Not9 Byggnader och mark

Anskaffningsvérden
Vid érets borjan

Byggnader 95 062 479 95 062 479
Standardforbittringar - Fasad 9 005 000 9 005 000
Standardforbittringar 1114 812 1114 812
Markanlédggning 146 097 146 097
Markinventarier 128 005 128 005
Summa anskaffningsvérden 105456 393 105 456 393

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets borjan
Byggnader -6 158 786 -5 683 474
StandardfSrbittringar -1410 195 -1 073 590
Markanldggningar - 124 812 -110202
Markinventarier - 128 005 - 128 005
-7 821 798 -6 995 271
Arets avskrivning byggnader -475312 -475312
Arets avskrivning standardforbittringar -264 592 - 336 605
Arets avskrivning markanldggningar - 14610 - 14610
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 576 312 -7 821 798
Restvérde enligt plan vid arets slut 96 880 081 97 634 595
Varav
Byggnader 88 428 381 88 903 693
StandardfSrbittringar 8 445 025 8709 617
Markanlédggningar 6 675 21285
Taxeringsvéarden
bostider 107 000 000 107 000 000
lokaler 750 000 750 000
Totalt taxeringsvérde 107 750 000 107 750 000
varav byggnader 64 341 000 64 341 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rinteintékter 875 -
Forutbetalda forsikringspremier 15 681 14 043
Forutbetald kabel-tv-avgift 3232 9463
Forutbetald tomtrittsavgéld 126 225 126 375
Ovriga periodiserade kostnader 1088 —
147 101 149 881
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2014-12-31 2013-12-31
Not 11 6vriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 3000 000 2 500 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 3 000 000 0,70  2015-01-17
3 000 000 2 500 000
Not 12 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid &rets borjan 10213500 59852000 4317294 -11 113191 1326711
Disposition enl arsstimmobeslut 1326711 -1326 711
Avsiittning till underhallsfond 1023 562 -1 023 562
lanspréktagande av underhallsfond -1 840314 1840314
Arets resultat - 80 950
Vid érets slut 10213500 59852000 3500542 -8 969 728 - 80 950
Not 13 6vriga skulder till kreditinstitut
Fastighetslan 35834632 35903 487
Avgér nista &rs amortering, (kortfristig skuld) - 16 580 - 86 280
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 35818052 35817 207
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB* 2,42% 3 496 530 3496 530 0
SBAB* 2,60% 12 892 992 12 892 992 0
STADSHYPOTEK* 4,12% 6673719 6673 719 0
SWEDBANK HYPOTEK 1,46% 2016-08-25 6621 444 6 621 444
SWEDBANK HYPOTEK 1,49% 2016-08-25 12 840 246 16 580 12 823 666
SWEDBANK HYPOTEK 1,36% Rorligt 3496 530 3496 530
SWEDBANK HYPOTEK 2,38% 2017-01-25 12 892 992 12 892 992
* LA&n flyttade till Swedbank 35903487 23010966 23 079 821 35 834 632

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 16 580 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.
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2014-12-31 2013-12-31

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Upplupna réntekostnader 112 788 84 168
Upplupna elkostnader 18 874 22 154
Upplupna vattenavgifter - 16 090
Upplupna virmekostnader 236 875 240 593
Upplupna kostnader for renhéllning 17 436 14 160
Upplupna revisionsarvoden 24 500 23 475
Upplupna styrelsearvoden 180 373 175 247
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 44 562 15967
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll 306 484 68 882
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 475 694 545 106

1417586 1205 842

Stockholm 2015- ()G — / 3

Christer Nilsson David Brtihn
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Christian Andersson Ola Lonard
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Madelen Wiberg

Dejan Vittacil

Var revisionsberittelse har limnats den l g/; 020 ( 5
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Q GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Schaletten - Modisten
Orgnr. 769608-8728

Rapport om arsredovisningen

V1 har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Schaletten -
Modisten for 4r 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drscedovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvindig for att uppriitta
en drsredovisning som inte innchdller vasentliga felakngheter, vare sig
dessa beror pi ocgenthgheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vidrt ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kriver att vi
foljer yrkescetiska krav samt plancrar och utf6r revisionen fér att uppni
rimlig sikerhet att drsredovisningen 1nte innchiller vasentliga
felaktigherer.

Iin revision innefattar att genom olika dtgarder inhamta revisionsbevis
om belopp och annan information 1 drsredovisningen. Revisorn valjer
vitka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
niskerna for vasentliga felaktugheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa
beror pi ocgenthigheter eller pi fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur
foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild 1
sy fte att utforma granskningsitgarder som ar indamalsenliga med
hinsyn till omstandigheterna, men inte 1 syfte att gora ctt uttalande om
cffeknviteten 1 foreningens interna kontroll. En revision inncfattar
ocksé en utvirdenng av andamdlsenhigheten i de redovisningsprinciper
som har anvants och av amhgheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen 1 drsredovisningen.

Vi anser att de revistonsbevis vi har inhametat ir tilleiickliga och
dndamdlsenliga som grund for vira utralanden.

Uttalanden

Linligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en 1alla visentliga avscenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2014 och
av dess finansiclla resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
FForvaltningsberattelsen dar forenlig med drsredovisningens dvriga
delar.

Vi nllstyrker darfor ate foreningsstimman faststiller resultateikningen
och balansrikningen for foreningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Utover vir revision av drsredovisningen har vi diven utfort en revision

av forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning f6r Brf Schaletten - Modisten for 4r 2014

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget all dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vidrt ansvar ir att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget ull
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen
enhigt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag ull dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag f6r virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat vasenthiga beslut, atgarder och
forhillanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelscledamot dr ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pi annat satt har handlat 1 stnd
med bostadsrittslagen, drscedovisningslagen cller foreningens stadgar.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r ullrackliga och
andamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi ullstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfahet
for rikenskapsiret.

Stockholm den 18 maj 2015

Grant Thornton Sweden AB

X o M

Per Goran Mattis
Auktoniserad revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader
Fastighetsadministration
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgingar

Summa kostnader

Avskrivningar av
materiella och

immateriella
anléggnings- Ovrigt
tillgangar 2%

11%

Fastighets-
administration
5%

BRF SCHALETTEN-MODISTEN 769608-8728

Bilaga

2014

5545366
341627
108 987
754514

6 750 494

2013

3658519
324 764
110039
826 527

4919 849



Driftskostnadsfordelning

Reparationer

Sjalvrisk

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgild
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tridgérdsskotsel

Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Snd- och halkbekdmpning

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt

Uppvérmning
28%

BRF SCHALETTEN-MODISTEN 769608-8728

Reparationer
8%

Tomtréttsavgéld
9%

Underhail
33%

Bilaga

2014

415019
44 400
1840314
183 965
505 050
61085
12 929
12508
128 598
111557
0

4022

82 426
233 309
228 625

1 561 665
119 894

5 545 366

2013

85477

0

147 995
182 940
505 050
53 171
37 856
4235
152 366
109 500
3300

0

144 827
247 489
275 682
1602 488
106 143
3658 519



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Sjélvrisk

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgild
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Triadgardsskotsel

Stiddning gemensamma utrymmen
Snd- och halkbekdmpning

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

BRF SCHALETTEN-MODISTEN 769608-8728

Bilaga

2014 2013
8918 8918|
Kr/ kvin Kr/ kvm
47 10

5 0
206 17
21 21
57 57

7 6

1 4

1 0

14 17
13 12

9 16

26 28
26 31
175 180
13 12
622 410



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgingar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anlédggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir dd 20 procent av
anskaffningsviirdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksambhetsérets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (fSreningens formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Briénsletilliigget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland mediemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhdllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsriitts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsriittshavaren for underhdll och
forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansriikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-réttshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhali

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsiittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av féreningens
fastighet (1dngsiktig underhillsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gd i
konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och &rets viktigaste hiindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en fBrening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man
kan siiga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forséikringen géller och vid
premietidens slut ér den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intidkter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska ldpa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjéanster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pd. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns réiknas
sven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgdngarna &r stdrre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet #r 120-
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande
Sver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre én intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsiittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebir att om en férening
har lag soliditet ér det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1&n. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhéllna lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet p& grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den I5pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie fSreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.



BRF Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
Jfor Brf Schaletten-Modisten i samarbete med

SCHALE-I—I-E N_ Riksbyggen
MODISTEN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostads- Arsredovisningen ir en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kopare bra mdjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddéma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

ni Riksbyggen



