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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsritisfdreningens byggnader och mark,
Marken kan alternativt innehas med tomtritt,
Som dgare till en bostadsrétt dger du ritten att
bo i lgenheten. Tillsammans med Gvriga
medlemmar i féreningen har du ansvar fér
fastigheten du bor i, Riittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende, Det unika med bostadsritt ir att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hér engagemanget skapar
sammanbéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 18pande skétsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsriattsfrening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
P3 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar f5r foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocks3 drsavgifien
sd att den ticker féreningens kostnader. Du
kan paverka vilka frigor som ska behandlas
genom din réitt som medlem att 1&mna mot-

_ ioner till stimman, Alla motioner som lim-
nats in i tid behandlas pa stéimman. Alla med-

lemmar har rétt att motionera i fragor de vill -

att stimman ska behandla.

Som bostadsréittshavare har man nyttjande-
riitt till sin bostad pd obegrénsad tid. Man har
ocksd vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick, Bostadsritten kan siéljas, firvas
eller dverldtas pa samma sitt som andra till-
gingar, En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsdkring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det uttkade underhillsansva-
ret som bostadsriittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

" Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaliningen, Det #r styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrs-
relsefSretag och en ekonomisk férening, med
bostadsriittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som stdrsta andelsigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi #ir ett servicefdretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och fSrsdkringar som
de bostadsriiftsftreningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vira
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
géra vara dtaganden. Vi arbetar ocksi hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pd
miljén.

Riksbyggen verkar fir bostadsriitten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Styrelsen for Brf Schaletten-Modisten

F ONaItnIngS" fa3r hirmed avge drsredovisning for
rdkenskapsdret

berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Christer Nilsson Ordforande . ' Stimman
Anders Johannisson Sekreterare Stémman
Christian Andersson Ledamot Stémman
Hagge Haglund Ledamot Stdmman
Madelen Wiberg Ledamot ‘ Stimman
Mojgan Bagheri Ledamot Stéimman
Ola Lonard Ledamot . Stimman
Styrelsesuppleanter

Anne Veide Stimman
Gudrun 1jung-Bengtsson Stimman
Martha Dereskog Stamman

I tur att avgd & ledaméterna Anders Johannisson, Hagge Haglund, Mojgan Bagheri, samt
. Anne Veide, Gudrun Ljung-Bengtsson, Martha Dereskog

Qrdinarie revisorer

Grant Thornton Revisor

Per Goran Mattis Auktoriserad revisor
' Revisorssuppleanter

Grant Thomton Auktoriserad revisor

Valberedning

Joakim Andersson (sammankallande)

Pernilla Holmgren

Annika Samuelsson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheten Schaletten 1 & Modisten 1 i Stockholms stad. P4
fastigheten finns 5 byggnader med 145 ligenheter och 1 lokal uppforda. Byggnaderna &ir uppforda
1967. Fastighetens adress &r Jenny Nystréms gata och Fredrika Bremers gata 1 Higersten.

Marken innehas med tomtriitt genom ett tomtriittsavtal med Stockholms stad. Avtalet giller oftriindrat
i10Art.o.m. 2015-12-31 med en arlig avgild pd 504 900 kr,

Total tomtarea: 20 447 kvm
Total bostadsarea: _ 8 987 kvin
Total lokalarea: 196 kvm
Arets taxeringsvirde 107 750 000 kr
Foreglende érs taxeringsviirde 114 253 000 kr

.Fastigheterna #r fullviirdefirsikrade i LansfSrsikringar,
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas av bostadsrittsinnehavarna,

Fdrvaltning/organisationsanslutning
~ Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall _
Féreningen har under verksamhetsdret utfirt reparationer for 85 tkr och planerat underhall for 148 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultairikningen. '

Underhallsplan
Foreningen gor avséttning till underhallsfonden motsvarande 0,3% av taxeringsvirdet och 0,5% av
bokfort fastighetsvirde.

I foreningens underhéllsplan finns stambyte inplanerat till 2015, Forberedelserna inleddes 2012 med
en dvergripande besiktning av vatten- och avloppsledningar som visade att avloppsstammarna behtver
bytas. Projekteringen har fortgétt under dret och ambitionen dr att kunna starta under 2014.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under dret hallit ordinarie drsstimma den 24 april 2013. Styrelsen har hallit 12
protokollférda sammantréden.

BRF SCHALETTEN-MODISTEN 769608-8728 2



Ekonomi
Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader
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Resultat och stélining (tkr) 2013 2012 2011 2010
Raorelsens intdkter 7467 7269 7058 6933
Arets resultat 1327 366 906 689
Driftskostnad, kr / kvim 383 374 375 400
Rinta, kr / kvm 137 149 152 125
Lan, kr/ kvm 3910 3920 3930 4 080

Arsavgifter

Féreningen fordndrade drsavgifterna senast den 1 januari 2013 d& avglﬂema hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om en héjning
av dtsavgifterna med 3% frén 1 januari 2014,

Overlatelser och &vriga féreningsfragor
Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetsdret 12 tverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 21 st)
Av foreningens ligenheter 4r 125 upplétna med bostadsritt och 20 med hyresritt

Avtal

Foreningen har fisljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk firvaltning
Boax Service Fastighetsdrift

Boax Service Fastighetsskotsel
EBUR AB Stiad

ABC Fasadvard Snordining

Riksbyggen Tridgarsskitsel
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Ovrig verksamhet

Ekonomi :

Foreningen fortsétter pd den inslagna viigen efter beslutet 2011 att ménadsavgifierna for bostadsrétter
skall hojas med 3% per &r de nirmaste dren for att foreningen skall f2 ett jamnt kassafléde, bland
annat pd grund av den genomfbrda renoveringen av balkonger och lofigdngar samt det planerade
stambytet. Eftersom réntan pa lanen frdn ombildningen &r freningens enskilt storsta utgiftspost 4r
detta en friga som hanteras med stérsta omsorg av styrelsen.

Elavtal

Nytt rorligt el-avtal med Fortum har slutits for foreningen, utan arsavgift samt med lagre pris pa elen.
Styrelsen har #ven under &ret initierat forhandlingar med Fortum om ett firmanligt gruppavtal som
boende i foreningen skall kunna ta del av.

Forvaltningsavtal

P4 grund av missndje fran foreningens sida, dels med kvaliteten pa utford leverans, dels med till stora
delar utebliven leverans, sades under aret avtalet med Boax upp och upphandling av ny teknisk
forvaltare resulterade i att avtal tecknades med Riksbyggen under forsta kvartalet 2014,

Kabel-TV/bredband

Foreningen slot under ret avtal med Bredbandsbolaget om uppbyggnad av ett nytt omrides- och
fastighetsn#t som komplement till det som Com Hem anvinder for att leverera sina tj4nster.
Uppbyggnaden av nitet, med anslutning i varje ldgenhet, pagér under viren 2014 och berfiknas vara
klart under maj ménad, varefter Bredbandsbolaget kan borja leverera sina tjdnster till den som sluter
avtal med dem.

Avtal har &ven slutits med Com Hem, om fortsatt distribution, med en kraftig reducering av den
serviceavgift per ligenhet och ménad som foreningen betalar till Com Hem for framfbrallt distribution
av de fria markkanalerna.

Stambyte ‘ :

Projektering infor stambyte har under dret fortsatt med en férdjupad forundersskning. Ambitionen r
att projekteringen skall resultera i ett forslag f5r en freningsstimma att ta stallning till fore utgingen
av andra kvartalet 2014,

Undercentraler

Foreningens undercentral for varmvatten och viirme for Schaletten, av dldre inodell, har orsakat visst
bekymmer under &ret, med lickage och bristande funktionalitet. Under dret bestilldes darfor utbyte av
bada undercentralerna, alltsa dven den fér Modisten, och under bérjan av 2014 byttes undercentralen
for Schaletten ut. Undercentralen for Modisten planeras bytas ut under tredje kvartalet 2014,
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Tvattstugan
Incheckningstiden i tviftstugan har under aret forlingts fran en till tva timmar, vilket innebér att man
numera kan borja tvitta en timme senare #n man kunde tidigare. '

Tradgard

Tridgardsdag hélls vér och hist med container pd plats.

Utforda tridgirdsarbeten omfattar bl a ogréisrensning, nedségning av vissa lonngrenar som skymde
fonster samt buskklippning.

Motorviarmare

Pé forslag frén en boende i foreningen har styrelsen initierat ett forarbete (utfort av forslagsstéllaren)
for att undersoka ténkbar storleksordning dels p& kostnader for installation, dels pa manadsavgifter,
for att sedan kunna formulera en enkit for att pejla hur stort intresset for motorvirmare frin
foreningens boende kan vara,

Information

Nyinflyttade under &ret har vilkomnats av en styrelserepresentant och fitt en informationsfolder med
ett innehdll som motsvarar den information som finns pé freningens hemsida,
www,schalettenmodisten.se.

Oppethus

I samband med varje styrelsemote under &ret har det hallits s kallat ”8ppet hus”, d4 boende kan
komma ned till foreningslokalen och triffa styrelsen och s#ga sin mening, ligga fram forslag, stilla
fragor eller hiimta ut bestillda nycklar mm. Dessa har inte varit sérskilt vilbesokta, men styrelsen har i
alla fall fatt ett tiotal besck p4 ”6ppet hus” under aret.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Tilt arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -10218 115

Arets resultat fore fondforindring 1326711
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 043 071
Arets ianspriktagande av inderhallsfond 147 995
Summa underskott -9 786 480

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstémman:

Bxtra avsétining till underhillsfond 0
Att balansera i ny rikning -9 786 480

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhgrande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning
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2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intikter .
Arsavgifter och hyror 1 7 543 702 7338 518
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 82 465 - 87 833
Ovriga forvaltningsintikter 3 6089 18 476
7 467 326 7269 161
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 -85 477 -335 687
Planerat underhall 5 - 147995 - 668 060
Fastighetsavgift/skatt - 182 940 - 210 527
Driftkostnader 6 -3 516 259 -3 433 304
Ovriga kostnader 7 - 50 612 - 15625
Personalkostnader 8 -116 039 - 104 435
Avskrivning av anldggningstillgdngar 9 - 826 527 - 832 018
: -4 919 849 -5 599 656
Rérelseresultat 2 547 478 1 669 505
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande poster 10 36 870 67 336
Rintekostnader och liknande poster 11 -1257 637 -1 370 648
-1 220767 -1303 312
Resultat efter finanslella poster 1326 711 366 193
Arets resultat 1326 711 366 193
Tilldgg till resulfatriakningen
Avsittning till underhéllsfond -1 043 071 - 818 071
Tanspréktagande av underhallsfond 147 995 668 060
Resultat efter fondféirindring 431635 216 182



BRF SCHALETTEN-MODISTEN 769608-8728

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 12 97 634 595 98 461 122
| Summa anlédggningstiligdngar 97 634 595 98 461 122
Omsittningstiflgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 3115 -
Kundfordringar 35000 -
Skattefordringar 6584 -
Ovriga fordringar 4981 202 845
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 149 881 148 973
199 561 351 818
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 2500000 1 000 000
Kassa och bank
Bankmedel 11 653 11 064
Avrikning med Swedbank 1 453 362 1 640 808
1465017 1651872
Summa omsittningstililgangar 4 164 578 3003 690
SUMMA TILLGANGAR 101 799 173 101 464 812




Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 59 852 000 59 852 600
Upplételseavgifter - 10213 500 10 213 500
Underhallsfond 4317294 3422218
74 382 794 73 487 718
Fritt eget kapital .
Balanserat resultat -10218 115 -10: 434 296
Arets resultat 1326 711 366 193
Avsittning till underhallsfond -1 043 071 - 818071
Ianspraktagande av underhéllsfond 147 995 668 060
-9 786 480 -10218 115
Summa eget kapital 64 596 314 63 269 604
Langfristiga skulder
Fastighetslén 17 35817207 35914 843
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 17 86280 86 280
Leverantérsskulder 93 529 583 939
Skatteskulder - 239930
Ovriga kortfristiga skulder - 211914
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 18 1205842 1158 302
1 385 651 2 280 365
Summa skulder 37 202 858 38 195 208
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 799 173 101 464 812
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 52442 475 52 442 475
Ansvarsfbrbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allm#nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovis-
ningslagen och Bokforingsnimndens allmihna rid,
fsrutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fire-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar #r
de tillimpade principerna ofdrindrade i jaimforelse
med fSregdende ar.

Redovisning av intikter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa rikenskapsiret redovisas som intiikt.
Rinta och utdelning redovisas som en intiikt nir det
dr sannolikt att foreningen kommer att f3 de eko-
nomiska fordelar som 4r forknippade med transakt-
ionen samt att inkomsten kan bersiknas p4 ett till-
forlitligt sitt.,

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening 4r i normalfallet inte fre-
mél fir inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Férvaltningsdomstolen ar 2010, ir en bo-
stadsrittsfirenings rinteintiikter skattefria till den
del de &r hinfbrliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i frekom-
mande fall inkomster som inte dr hinforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Fareningens underskottsavdrag uppgér vid riken-
skapsarets slut till 130 641 kr,

"Bostadsrittsféreningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av”

o 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

o 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

» samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhéllsplanen benimns
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som planerat underhall. Reparationer avser 1&-
pande underhall som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning frin Bokfsringsndmnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprikta~
gande for genomforda atgirder sker genom dverfs-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beshit
av styrelsen. Avsiittning utéver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstimma,

Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
rékningen inom &rets resultat. For att 5ka informat-
ionen och fortydliga féreningens 1angsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavsattning
och ianspriktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrikningen,

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagiende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstilits,

Vérderingsprinciper m. m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anléggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsviirden och beriknad nyttjandeperiod,
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstilig&ngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgéng i balansrikningen ndr det pd basis av till-
génglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som dr férknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvirdet
for tillgAngen kan beriknas pd ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar Avskrivningsplan Antal &r
Byggnader Rak 200
Standardftirbéttringar Rak 10
Markanldggningar Rak enligt plan
Balkong och fasad arbete Rak 40

Markvérdet 4r inte fSremél for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2013-12-31  2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 6145500 5966364
Hyror, bostider 1207 151 1179474
Hyror, lokaler 16 080 17 340
Hyror, p-platser 168 950 169 300
Hyror, dvriga 6 020 6 040
: 7543702 7338518
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfalf
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider -3978 -
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 800 - 1 800
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser - 76 687 - 86 033
- 82 465 - 87 833
Not3  Ovriga férvaitningsintikter
Tillval 2472 2472
Inkassointikter 2680 -
Ovriga rérelseintikter 937 16 004
6 089 18 476
Not 4 Reparationer
Bostider 6962 26 471
Vattenskador 4781 32240
Lokaler 2250 -
Tvittstugor 7971 37016
Gemensamma utrymmen 1538 -
Installationer 5717 11774
Vatten/Avlopp 7 789 63 746
Virme 4 662 7339
Ventilation 17975 10914
Elinstallationer 10 8§81 8 697
Lassystem 6 884 7110
Huskropp 8103 21 369
Gérdar och grénanliggningar 3200 79 266
Vandalisering -3236 8092
Sjélvrisk - 21 653

BRF SCHALETTEN-MODISTEN 769608-8728

10



2013-12-31 2012-12-31

85477 335 687

Not 5 Planerat underhall

Virme 64 870 -
Ventilation ‘ _ - 171 500
Huskroppar 83125 496 560

147 995 668 060

Not 6 Driftkostnader

Tomtrittsavgild ' 505 050 504 900
Fastighetsforsikring 53171 43 842
Férvaltningsarvode 204 900 197 544
Kabel-TV : 37 856 37 704
Juridiska kostnader 3025 4290
Arvode, yrkesrevisorer 28 500 23375
Ovriga forvaltningskostnader 37727 30 789
Fastighetsskétsel _ ' 4235 121221
Tridgardsskotsel ‘ 152 366 58756
Stiidning gemensamma utrymmen ' 109 500 112 494
Obligatoriska besikiningar 3300 -
Sn&- och halkbek&mpning 144 827 177 517
Férbrukningsmaterial : — 21510
- Vatten 247 489 229 186
El ' 275682 310 083
Uppvérmning 1 602 488 1432 601
Sophantering och dtervinning 106 143 127 492

3516259 3433304

Not 7 f)vriga kostnader

Kreditupplysningar : 5400 3163
Telefon och porto 5452 1494
Medlems- och fisreningsavgifter 9285 -
Konsultarvoden 9095 9598
Bankkostnader 1380 1370
Advokat och réttegangskostnader 20 000 —

50612 15625
Not8  Personalkostnader

Léner, andra ersatiningar och sociala kostnader

Styrelsearvode ' 85 000 30 000
Summa 85000 80 000
Sociala kostnader 25039 24 435

110 039 104 435
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2013-12-31  2012-12-31
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning 475312 475312
Avskrivning om- och tillbyggnader 225125 225125
Markanldggningar 14 610 14610
Standardforbittringar 111 480 111 481
Inventarier, verktyg och installationer - 5490
826 527 832 018
Not 10  Rinteintikter och liknande poster
Rinteintdkter bank 4 32276
Rénteintikter férvalmingskonto i Swedbank 1076 1339
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 35791 33331
Rénteintikter hyres/kundfordringar — 390
36 870 67 336
Not 11 Réntekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 1256807 1370648
Ovriga finansiella kostnader 830 -
: 1257637 1370648

BRF SCHALETTEN-MODISTEN 769608-8728
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2013-12-31 2012-12-31
Not12  Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
Byggnader 95062479 95062479
Standardfbrbitiringar - Fasad 9 005 000 -
StandardfGrbatiringar 1114812 1114812
Markanldggning 146 097 146 097
Markinventarier 128 005 128 005
105456393 96 451 393
Arets anskaffhingar
Byggnader — 9005000
- 9005000
Summa anskaffningsviirden 105 456 393 105 456 393
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
© Byggnader -5683474 -5208 162
Standardforbéttringar -1 073 590 - 736 984
Markanldggningar -110202 -95592
Markinventarier - 128 005 - 128 005
-6995271 -6 168743
Arets avskrivning byggnader -475312 -475312
Arets avskrivning standardforbattringar -336605  -336606
Arets avskrivning markanisiggningar - 14 610 - 14 610
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -7821798 -6995271
Restvarde enligt plan vid arets slut 97 634595 98461 122
Varav
Byggnader 88903653 98384005
Standardforbittringar 8709617 41222
Markanlidggningar 21285 35 895
Taxeringsvérden
bostider 107 000 000 113 000 000
lokaler 750000 1253000
Totalt taxeringsviirde 107 750 000 114 253 000
varav byggnader 64 341 000 70 844 000



201312-31  2012-12-31
Not 13  Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid &rets borjan
Inventarier och verktyg 164 667 164 667
Summa anskaffningsvirden 164 667 164 667
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Inventarier och verktyg - 164 667 - 159177
- 164.667 - 159177
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg — - 5490
- - 5490
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 164 667 - 164 667
Restviirde enligt plan vid rets shut - -
Not 14  Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rinteintikter - 2098
Férutbetalda forsikringspremier 14 043 11041
Foratbetald kabel-tv-avgift 9463 9 459
Forutbetald tomtrittsavgild 126 375 -
Ovrigt — 126 375
149 881 148 973

BRF SCHALETTEN-MODISTEN 765608-8728
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Not15 Likviditetsplacering via Riksbyggen

2013-12-31  2012-12-31

Likviditetsplacering via Riksbyggen 2500000 1000000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 2 000 000 1,90 2014-04-17
30 dagar 500 000 1,50 2014-04-17
Not16  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Balanserat
avgifter fond resultat Arets resultat
Vid &rets borjan 10213 500 59852000 3422218 -10584307 366 193
Disposition en! arsstéimmobeshut 366 193 - 366 193
Avsitining till onderhéllsfond 1043071 -1043 071
Ianspraktagande av underhillsfond - 147 995 147 995
Arets resultat 1326711
Vid arets slut 10213500 59852000 4317294 -11113191 1326711
Not 17 Fastighetslan
Fastighetslin 35803487 36001123
Avgér néista &rs amortering - 86 280 - 86 280
Skuid vid arets slut 35817207 35914843
Genomsnittsriinta under bokslutséret dr 3,50%
Laneinstitut Ranta Bundet {ill Ing. skulid Nyaldn Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2,31% * 12 904 348 11356 12 892992
.SBAB 2,71% * 3 496 530 3496 530
STADSHYPOTEK 4,12% 2014-09-30 6743 419 69 700 6 673 719
SWEDBANK HYPOTEK - 4,14% 2014-09-25 12 856 826 16 580 12 840 246
*Rérligalan med tre ménaders bindning 36001123 97 636 35 903 487

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 86 280 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig sknld.

BRF SCHALETTEN-MODISTEN 769608-8728
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Not 18  Upplupna kostnader och féruthetalda intakter
Upplupna réintekostnader 84 168 84 276
Upplupna elkostnader 22154 27 955
Upplupna vattenavgifter 16 090 565
Upplupna virmekostnader 240 593 232 155
Upplupna kostnader for renhéllning 14 160 16 556
Upplupna revisionsarvoden 23 475 22 100
Upplupna styrelsearvoden 175 247 152 771
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 967 81784
Ovriga upplupna Kostnader for reparationer och underhall 68 882 162
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 345 106 539978
1205842 1158302
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GrantThornton

Revisionsberattelse

Till féreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Bif Schaletten-Modisten, drg.ﬁr
769608-8728

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfért en revision av firsredo{risningen for Bostadsrittsféreningen Schaletten-Modisten for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att uppritta en 4rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nddvindig for att uppritta en
irsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vate sig dessa beror pi oegentligheter eller pi
fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om drsredovisningen pi grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd timlig sikerhet att
drsredovisningen inte innchiéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgirder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Revisorn viljer vilka Atgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pi cegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta fér hur foreningen
upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsitgirder som ir
dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av #indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér vira
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vt uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med irsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2013
och av dess finansiella resultat fér dret enligt Arsredovisningslagen. Fétvaltningsberittelsen 4r f6renlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Vi dllstyrker daefor att foreningsstimman faststaller tesultatrdkningen och balansrikningen {6t féreningen.

Sida1av2

Registrerat revislonshalag
Member of Grant Thornton International Ltd



GrantThornton

Rappott om andra krav enligt lagar och andra fotfattningar
Utdver vir revision av drsredovisningen hat vi ven utfért en revision av fSrslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Schaletten-Modisten {6t ar 2013,

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férhust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Virt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller f6rlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som undetlag for virt uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vt revision av irsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och férhillanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot
dr etsiittingsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pd annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller f8reningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och #ndamalsenliga som grund fér vira
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foéreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Stockholm den 5 maj 2014

Grant Thornton Sweden AB

T G M

Per Goran Mattis
Auktotiserad revisor

Sida 2av 2

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd






Nyckeltal

Kostnadsférdeining 2013 2012
Reparationer 85477 335 687
Planerat underhall. 147 995 668 060
Fastighetsavgifi/skatt 182 940 210 527
Driftkostnader 3516259 3433304
Ovriga kostnader 50 612 15 625
Personalkostnader 110039 104 435
Avskrivning av anliggningstillgangar 826 527 832 018
Finansiella poster 1257637 1370648
Summa kostnader : , 6177486 6970 304
Ovrigt
9%
Finansiella
poster
20%
Driftkostnader

AvsKriviing av
anlaggningstiliga
ngar
14%
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Driftskostnadsférdelning 2013 2012
Tomtrittsavgsld 505 050 504 900
Fastighetsforsikring 53171 43 342
Forvaltningsarvode 204 900 197 544
Kabel-TV 37 856 37704
Juridiska kostnader 3025 4290
Arvode, yrkesrevisorer 28 500 - 23375
Ovriga forvalmingskostnader 37727 30 789
Fastighetsskotsel 4235 121221
Tradgardsskotsel 152 366 58756
Stédning gemensamma utiymmen 109 500 112 494
Obligatoriska besikiningar 3300 0
Sn&- och halkbekimpning 144 827 177 517
Férbrukningsmaterial 0 21510
Vatten 247 489 229 186
El 275 682 310083
Uppvérmning 1602488 1432601
Sophantering och tervinning 106 143 127 492
Summa driftkostnader 3516259 3433 304
Sophantering :
och atervinning Gg‘igt Tomtrattsavgald
3% 14%
Férvaltnings-
arvode
&%
Tradgdrds-
skitsel
A%
Stadning
gemensamma
utrymmen
Uppvérmning 3%
45% Sn6- och
halkbekampning
2%
Vatten
Bl 7%
8%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2013 2012

BOA (kvm): | 8918
Kr/ kvm

Tomtrittsavgild 57 57
Fastighetsforsikring 6 5
Férvaltiningsarvode 23 22
Kabel-TV 4 4
Arvode, yrkesrevisorer 3 3
Ovriga forvaltningskostnader 4 3
Fastighetsskitsel ¢ 14
Tradgardsskitsel 17 -7
Stidning gemensamma utrymmen , 12 13
Sno- och halkbekimpning 16 20
Forbrukningsmaterial 0 2
Vatten ' 28 26
El 31 35
Uppvarmning - 180 161
Sophantering och tervinning 12 14
Summa driftkostnader _ 394 385
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Ordlista

Anldggningstillgdngar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom fireningen. Den viktigaste anlidggnings-
tillgéngen dr foreningens fastighet med av.
mark och byggnader.

Ansvarsfrbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant
dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den &tliga
avskrivningskostnaden blir di 20 procent av
anskaffningsvirdet. ‘

Balansrikning .
Visar féreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut, Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-riikningen) paverkar det egna
Kapitalets storlck (fSreningens formégenhet),

Bransletilligg

En separat avgift som fSreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus,
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas minadsvis av freningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till findamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet,

Folkrérelse
En sammanslutning som arbetar for att frémja
eft gemensamt intresse bland mediemmarna.

En follaGrelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrbrelse har stor ansluining, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt,

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ir
bostadsritts-havarnas individuella
underhillsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrakningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift f5r den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond {or yttre underhal!

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsitining goras till fireningens
gemensamma underhallsfond. Fonden fir
utnyttjas for stdrre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for
underhill av foreningens fastighet (Iangsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
viirdesiikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsr. I férvaltningsberditelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och drets viktigaste hiindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tv slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig sa dr det en forutbetatd kostnad, Man
kan siga att foreningen har en fordran pé
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad fSrsékringen géller och vid
premietidens slut iir den nere i noll.



Interimsskuider

Interimsskulder ir av tv4 slag, forutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i frskott fir en
tiéinst som ska lpa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig fSrutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott,

Upplupna kosinader 4r kostnader fir tjanster
som fSreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pd. En vanlig upplupen kostmad #r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fireningen betalar inom ett &r.
Om en fond f6r inre underhall finns riknas
fven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samiliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas freningens betalnings-
beredskap, alltsi formigan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder,
Om omsétningstillgingarna 4r stdrre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ir god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som freningen betalar forst efter ett
cller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Gver &ren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsiret. Om
kostnaderna dr stérre #in intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.
virdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsirets resultat ska
behandlas,

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfdrmaga, Att
en fOrening har hdg soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet dr det egna kapitalet Litet i
forhdllande till summa tillgingar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
l3n. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stillda sikerheter

Avser i féreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som l&mnats som
sikerhet fir erhillna 13n.,

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av 4lder och nyttjande. Den drliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad, I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvindas till den Wpande driften och de
stadgeenliga avsdttningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien ir
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilia.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat
verksamhetsdr och som skall behandlas av
ordinarie freningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansriikning och
revisionsberittelse.



Brf Schaletten-
Modisten

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltming,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

|
Arsredovisningen dr uppréttad av
styrelsen fér Brf Schaletten-Modisten |
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #@r en handling som ger
bide langivare och kdpare bra mdjligheter att
bedtma foreningens e¢konomi. Spara dirftr
alltid &rsredovisningen.




