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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsforening 4r en ekonomisk fore-
ning dar de boende tillsammans 4dger bostads-
rattsforeningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtritt. Som Agare
till en bostadsritt dger du ritten att bo i Jdgen-
heten. Tillsammans med $vriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Rittigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende, Det unika med
bostadsratt ar att man gemensamt bestimmer
och tar ansvar for sin boendemiljs. Det har
engagemanget skapar sammanhélining och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16-
pande skétsel, drift och underhall kan hillas
nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du
stora mojligheter att paverka ditt boende. P&
foreningsstimman kan du péverka de beslut
som tas i foreningen. Dir viljs ocksi styrelse
for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foéreningens operativa verksam-
het och faststéller ocks4 arsavgiften sé att den
ticker f8reningens kostnader. Du kan péverka
vilka fragor som ska behandlas genom din ritt
som medlem att limna motioner till stimman.
Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas pa
stimman. Alla medlemmar har ritt att motion-
era i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt
till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa
vérdplikt av bostaden och ska pa egen bekost-
nad halla allt som finns inuti lagenheten i gott
skick. Bostadsratten kan siljas, drvas eller Sver-
latas pd samma sitt som andra tillgédngar. En
bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsik-
ring som bor kompletteras med ett s.k. bostads-
rattstilligg, om inte detta tecknats kollektivt

av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar
det utskade underhillsansvaret som bostads-
rattshavaren har enligt bostadsrittslagen och

stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsritts-
foreningen med hela eller delar av fastighets-
forvaltningen. Det #r styrelsen som bestimmer
vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riks-
byggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag och
en ckonomisk forening, med bostadsrittsfor-
eningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelsidgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och fSrvaltar
bostider med huvudinriktning pa bostadsritter.
Vi dr ett serviceforetag som erbjuder bostads-
réttsforeningar ett heltdckande forvaltningskon-
cept med ekonomisk forvaltning, teknisk for-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemen-
samma upphandlingar av olika tjdnster t ex
fastighetsel och forsikringar som de bostads-
réttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvali-
tets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och
ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan
forlita sig pé att vi har den kapacitet och kun-
skap som krivs for att fullgdra vara ataganden.
Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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== . Styrelsen for Brf Schaletten-Modisten fér
FONa ltnlngS" hdrmed avge drsredovisning for
n rakenskapsdret 2012-01-01 -2012-12-31,
beréttelse

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Utsedd av
Anders Johannisson Ordférande Staimman
Hagge Haglund Sekreterare Stdmman
Jorgen Kuusiniemi Ledamot Stimman/ Avgétt under dret pga flytt
Madelen Wiberg Ledamot Stdmman
Mojgan Bagheri Ledamot Stimman
Ola Lonard Ledamot Stimman
Christer Nilsson Ledamot Stdmman
Styrelsesuppleanter

Anne Veide ’ Stimman
Gudrun Ljung-Bengtsson Stdmman
Martha Dereskog Stimman

Itur att avgd dr ledaméterna Ola Lonard, Madelen Wiberg, Jérgen Kuusiniemi, Christer Nilsson och
samtliga suppleanter.

Ordinarie revisorer

Grant Thornton Revisor

Per Goran Mattis Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter

Grant Thornton Auktoriserad revisor
Valberedning

Joakim Andersson (sammankallande)
Pernilla Holmgren

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen innhehar med tomtrétt fastigheten Schaletten 1 & Modisten 1 i Stockholms med dérpa uppférda 5 st
byggnader med 145 ligenheter och 1 lokal. Byggnaderna 4r uppforda 1967. Fastighetens adress r Jenny Nystréms gata
och Fredrika Bremers gata i Higersten.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Avtalet galler oféréndrat i 10 &r t.o.m.
2015-12-31 med en 4rlig avgild pa 504 900 kr.

Total tomtarea: 20 447 kvm
Total bostadsarea: 8987 kvm
Total lokalarea: 196 kvm
Arets taxeringsvirde 114 253 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 114 253 000 kr

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar.
Hemf6rsakring och bostadsrittstilligg bekostas av bostadsrittsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 336 tkr och planerat underhall for 668 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrikningen.

Underhallsplan

Foreningen gor avsittning till underhallsfonden motsvarande 0,3% av taxeringsvirdet och 0,5% av bokfort
fastighetsvirde.

I foreningens underhallsplan finns stambyte inplanerat till 2015, Forberedelserna for detta har inletts med en
Gvergripande besiktning av vatten- och avloppsledningar som visat att avioppsstammarna behover bytas. Arbetet med
ytterligare besiktningar och projektering har inletts och det kan bli aktuelit med en tidigareldggning av stambyte.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har under &ret hallit ordinarie rsstimma den 25 april 2012, Styrelsen har hallit 13 protokollférda
sammantriden.
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Ekonomi

Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader
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Resultat och stallning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rorelsens intikter 7269 7058 6983 6 920 6365
Arets resultat 366 906 689 1243 30
Driftskostnad, kr / kvm 374 375 400 376 368
Rénta, kr / kvm 149 152 125 144 199
Lan, kr/ kvm 3920 3930 4 080 4315 4 546
Arsavgifter

Féreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2012 da avgifterna hojdes med 3%.
Efter att ha antagit budgeten f6r kommande verksamhetsar har styrelsen beslutat om en héjning av &rsavgifter med 3%

fran 1 januari 2013,

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Under verksamhetséret har 21 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 18 st).

Av foreningens ldgenheter dr 125 upplatna med bostadsritt och 20 med hyresritt.

Avtal

Féreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi
Boax Service Fastighetsdrift
Boax Service Fastighetsskotsel
EBUR AB Stid

ABC Fasadvard Snérojning
Riksbyggen Tridgardsskotsel
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Ovrig verksamhet

Balkongrenovering
Renovering av balkonger och loftgingar som paborjades 2011 slutfordes under sommaren 2012.

Fuktskada
Foreningen rékade under aret ut for en fuktskada i gamla panncentralen p4 grund av versvdmning i en dagvattenbrunn i
kombination med bristfallig drdnering, med hdga kostnader fér dranering och sanering som fljd.

Ventilationsfliktar
Nya ventilationsflaktar har installerats p4 taket till IN10-14

Ekonomi

Styrelsen fortsdtter pa den inslagna vigen efter beslutet 2011 att manadsavgifterna f6r bostadsritter skall hgjas med 3%
per &r de narmaste aren for att foreningen skall f4 ett jamnt kassaflode, bland annat pa grund av den genomforda
renoveringen av balkonger och loftgingar samt det planerade stambytet. Féreningen har en strategi med hélften av lanen
till rorligt rinta och halften till bunden. Eftersom réntan p4 lanen fran ombildningen 4r féreningens enskilt storsta
utgiftspost 4r detta en fraga som hanteras med stdrsta omsorg av styrelsen,

Information

Nyinflyttade under aret har viélkomnats av en styrelserepresentant och fatt en (for &ret uppdaterad) informationsfolder
med ett innehéll som motsvarar den information som finns pa féreningens hemsida, www.schalettenmodisten.se .

Kabel-TV/bredband

I enlighet med det avtal som féreningen 2011 slét med Stokabdrogs deras stadsfibernit under aret in till
anslutningspunkter i varje fastighet. Inhémtning av offerter fran olika aktsrer om uppbyggnad av omrades- och
fastighetsnét for denna anslutning inleddes under hosten.

Tvéattstugan
Nya tvittvagnar inkoptes under dret och sékerheten i tvittstugan hdjdes genom att en gallervigg uppfordes i anslutning
till sakringsskapet i huvadkorridoren.

Tridgard
Tridgardsdag holls som vanligt bade var och hdstmed containrar pa plats. .
Utforda tradgardsarbeten omfattar bland annat ogrisrensning, byte av sand i sandlada samt klippning av vissa buskar.

Oppet hus
I samband med varje styrelseméte under aret har det hallits sk ”8ppet hus”, da boende kan komma till fSreningslokalen
och triffa styrelsen for att siga sin mening, stilla fragor eller hamta ut bestillda nycklar mm.

Forslag till disposition betraffande féreningens resuitat

Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -10 434 296
Arets resultat fore fondférandring 366 193
Arets fondavsittning enligt stadgarna -818 071
Arets ianspraktagande av underhallsfond 668 060
Summa underskott -10218 115

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till drsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond ' 0
Att balansera i ny rikning -10218 115

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Roérelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 7338518 7 143 031
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 87 833 - 87 017
Ovriga f6rvaltningsintikter 3 18 476 2472

7269 161 7 058 486
Rdrelsens kostnader
Reparationer 4 - 335687 - 547722
Planerat underhall 5 - 668 060 0
Fastighetsavgift/skatt -210527 -205 151
Driftskostnader 6 -3433 304 -3 446 457
Ovriga kostnader 7 - 15625 -25715
Personalkostnader 8 - 104 435 - 103 841
Avskrivning av anldggningstillgdngar 9 - 832018 - 621502

-5 599 656 -4 950 388
Rorelseresultat 1669 505 2108 098
Resultat fran finansiella poster -
Rinteintdkter och liknande poster 10 67 336 183 069
Rintekostnader och liknande poster -1 370 648 -1 385 211

-1303 312 -1202 142
Resultat efter finansiella poster 366 193 905 957
Arets resultat 366 193 905 957
Tilldgg till resultatrikningen
Avsittning till underhallsfond - 818071 - 818 071
Tanspraktagande av underhéllsfond 668 060 0
Forandring av underhallsfond - 150011 - 818 071
Resultat efter fondféréndring 216 182 87 886
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 11 98 461 122 90 282 650
Inventarier, verktyg och installationer 12 0 5490
Pagaende byggnation och forskott 0 3 886 000
98 461 122 94 174 140
Summa anldggningstillgangar 98 461 122 94 174 140
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 202 845 198 668
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 148 973 175 531
351818 374 199
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 1 000 000 2300000
Virdepapper 0 4 624 357
1 000 000 6924 357
Kassa och bank
Bankmedel 11064 424
Avrdkning med Swedbank 1 640 808 548 528
1651872 548 951
Summa omsiéttningstiligangar 3003690 7 847 508
SUMMA TILLGANGAR 101 464 812 102 021 647
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Insatser 59 852 000 59 852 000
Upplatelseavgifter 10213 500 10213 500
Underhéallsfond 3422218 3272207
73 487 718 73337 707
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 434 296 -10 522 182
Arets resultat 366 193 905 957
Avsittning till underhallsfond -818071 - 818 071
Janspraktagande av underhélisfond 668 060 0
-10218 115 -10 434 296
Summa eget kapital 63 269 604 62903 411
Langfristiga skulder
Fastighetslan 16 35914 843 36 001 123
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 86 280 86 280
Leverantorsskulder 583 939 1213503
Skatteskulder 239930 399015
Ovriga kortfristiga skulder 22 211914 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 23 1158 302 1418 315
2280365 3117113
Summa skulder 38 195 208 39 118 236
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 464 812 102 021 647
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sédkerhet for fastighetslan 52 442 475 52 442 475
Ansvarsforbindelser Inga inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilaggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsre-
dovisningslagen och bokforingsnazmndens
allménna rad, fsrutom K2-reglerna for mindre
ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgér 4r de tillimpade principerna
: of6randrade i jaimforelse med foregaende ar.

Redovisning av intékter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras
* i forskott men redovisas si att endast den del
som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intékt. Rénta och utdelning redovisas som en
intdkt ndr det dr sannolikt att foreningen kom-
mer att fi de ekonomiska férdelar som é&r f6r-
knippade med transaktionen samt att inkoms-~
ten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening 4r i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom
i Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, 4r en
bostadsréttsforenings réinteintikter skattefria
till den del de 4r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalinkomster
samt i forekommande fall inkomster som inte
ar hanforliga till fastigheten. Efter avrikning
for eventuella underskottsavdrag sker beskatt-
ning med 26,3 procent. Féreningens under-
skottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut
till 130641 kr.

"Bostadsrittsféreningen erligger en
kommunal fastighetsavgift motsvarande,
det ldgsta av”
1 365 kr per ldgenhet eller 0,4 % av taxerat
virde for fastigheten,

6 825 kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten,

samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler.

Underhallfunderhalisfond
Underhall utf6rt enligt underhallsplanen
bendmns som planerat underhall. Reparationer
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avser 16pande underhéall som ¢j finns med i
underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfbringsndmnden
redovisas underhéllsfonden som en del av
bundet eget kapital. Avsittning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda &tgirder sker
genom Sverforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning
utdver plan sker genom disposition pé fére-
ningens &rsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i re-
sultatrdkningen inom &rets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga foreningens lang-
siktiga underhéalisplanering anges planenlig
fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden
som tillagg till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

1 férekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagiende i balansrikningen
till dess att arbetena firdigstalts.

Véarderingsprinciper mm
Tillgdngar och skulder har vérderats till an-
skaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upp-
tagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstill-
géngar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprung-
liga anskaffningsvérden och bersiknad nyttjan-
deperiod. Nedskrivning sker vid bestédende
virdenedgéng.

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas som
tillgéng i balansrédkningen nér de pa basis av
tillgéinglig information &r sannolikt att den
framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad
med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas
pa ett tillforlitligt satt.,




Avskrivningsprinciper for anliggningstiligangar

Kompletteras med typen av avskrivningsplan exempelvis rak och eller progressiv (ARL 4:4, BENAR2001:3) som

tillampas for fastigheten samt slutér.

Anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Rak 200
Standardférbiéttringar Rak 10
Markanldggningar Rak enligt plan
Balkong och fasad arbete Rak 40

Markviérdet ér inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2012-12-31 - 2011-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 5966364 5760720
Hyror, bostider 1179 474 1160 465
Hyror, lokaler 17 340 48 313
Hyror, p-platser 169 300 167 493
Hyror, 6vriga 6 040 6 040
7338518 7143031
Not 2 Hyres- och avgiftshortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 1800 - 1800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 86033 -85217
- 87833 - 87017
Not 3 Ovriga férvaltningsintikter
Tillval 2472 2472
Ovriga rorelseintikter 16 004 0
18 476 2472
Not 4 Reparationer
Bostider 26471 53647
Vattenskador 32240 137 518
Tvittstugor 37016 12289
Gemensamma utrymmen 0 10 042
Installationer 11774 1157
Vatten/Avlopp 63746 98 983
Virme 7339 9637
Ventilation 10914 22328
Elinstallationer 8 697 43949
Ovriga installationer 7110 29 642
Huskropp 21369 20 496
Gardar och gronanlaggningar 79 266 63531
Vandalisering 8092 1703
Sjatvrisk 21653 42 800
335687 547722
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2012-12-31  2011-12-31
Not 5 Planerat underhall
Ventilation 171 500 0
Huskroppar 496 560 0
668 060 0
Not 6 Driftskostnader
Tomtrittsavgald 504 900 504 900
Fastighetsforsakring 43 842 44 335
Arvode forvaltning 197 544 193 680
Kabel-TV 37704 36429
Juridiska kostnader 4290 1400
Revisionsarvode, externt 23 375 18 350
Ovriga forvaltningskostnader 30789 32328
Fastighetsskétsel 121221 177 238
Tradgardsskotsel 58 756 39189
Stad 112 494 122210
Snérdjning 177 517 122 071
Forbrukningsmaterie! 21510 21578
Vatten 229186 214 124
El 310083 377 085
Uppvérmning 1432 601 1432757
Sophantering 127 492 108 783
3433304 3446457
Not 7 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 3163 2750
Telefon och porto 1494 1705
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 12525
Konsultarvoden 9598 8030
Bankkostnader 1370 705
15 625 25715
Not 8 Personalkostnader
Ldner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 80 000 80 000
Summa 80 000 80 000
Sociala kostnader 24 435 23 841
104 435 103 841
Not 9 Avskrivning av anlidggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 475312 475312
Avskrivning om- och tillbyggnader 225125 0
Markanldggningar 14610 14 610
Standardforbattringar 111 481 111481
Inventarier, verktyg och installationer 5490 20099
832018 621502
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2012-12-31 2011-12-31
Not 10  Rénteintdkter och liknande poster
Rénteintikter bank 32276 116 143
Ranteintikter avrakning med Swedbank 1339 1339
Rénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 33331 62 627
Rinteintikter hyres/kundfordringar 390 1999
Ovriga ranteintakter 0 961
67 336 183 069
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 95062479 95062479
Standardférbéttringar 1114812 1114 812
Markanldggning 146 097 146 097
Markinventarier 128 005 128 005
96 451393 96 451 393
Arets anskaffningar
Byggnader 9 005 000 0
9 005 000 0
Summa anskaffningsvirden 105456393 96 451 393
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan
Byggnader -5208162 -4732850
Standardforbattringar - 736 984 - 625503
" Markanldggningar -95592 -80982
Markinventarier - 128 005 - 128 005
-6 168743 -5567 340
Arets avskrivning byggnader -475312 -475312
Arets avskrivning standardforbittringar - 336 606 - 111481
Arets avskrivning markanliggningar . - 14610 -14 610
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 995271 -6 168 743
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar 0 0
Restvérde enligt plan vid arets slut 98 461 122 90 282 650
Varav
Byggnader 98 384 005 89854317
Standard{orbatiringar 41222 377 828
Markanldggningar 35895 50 505
Taxeringsvérden
bostader 113 000000 113 000 000
lokaler 1253 000 1253 000
Totalt taxeringsvirde 114253 000 114253 000
varav byggnader 70 844 000 70 844 000
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2012-12-31  2011-12-31
Not12  Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 164 667 164 667
164 667 164 667
Arets anskaffningar
0 0
Utrangeringar
0 0
Summa anskaffningsvirden 164 667 164 667
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg - 159 177 - 139078
- 159177 - 139078
Avrets utrangeringar
0 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 5490 -20 099
-5490 -20099
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 164 667 -159177
Restvirde enligt plan vid &rets slut 0 5490
Varav
Inventarier och verktyg 0 5490
Not13  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald kabel-tv-avgift 9459 9426
Upplupna ranteintékter 2098 29162
Forutbetalda forsdkringspremier 11041 10718
Ovrigt 126 375 126 225
148 973 175 531
Not14  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1000000 2300000
Typ Saldo Rénta  Siutdatum
30 dagar 500 000 2,25 2013-01-15
90 dagar 500 000 2,40 2013-02-15
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Not 15 _ Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Upplatelse- Underhalls- Resultat
avgifter fond
Vid 4rets bérjan 10213 500 3272207 -10434296
Disposition enl &rsstimmobeslut 0 0
Foréndring av underhallsfond - 150011
Avsittning till underhéllsfond 818 071
Uttag ur underhalisfond - 668 060
Nya insatser och uppl. avgifter
Arets resultat 366 193
Vid érets slut 10 213 500 3422218 -10218115
Not16  Fastighetslan
Fastighetslan 36001123 36 087 403
Avgér nista ars amortering - 86280 - 86 280
Skuld vid arets slut 35914843 36001 123
Genomsnittsrénta under bokstutsaret #r 3,80%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Arets amort.  Utg. skuld
SBAB 3,06% * 3496 530
SBAB 3,15% * 12 904 348
STADSHYPOTEK 4,12% 2014-09-30 6813119 69 700 6743 419
SWEDBANK HYPOTEK 3,08% 2009-10-26 = 3496 530
SWEDBANK HYPOTEK 3,23% 2009-09-10 12 904 348
SWEDBANK HYPOTEK 4,14% 2014-09-25 12 873 406 16 580 12 856 826
36 087 403 86 280 36 001 123
*Rérligalan med tre manaders bindning
Not22  Ovriga kortfristiga skulder
Avrékning 1an, betalas i januari 211914 0
211914 0
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Not 23  Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader 84 276 108 640
Upplupna elkostnader 27 955 37 500
Upplupna vattenavgifter 565 450
Upplupna virmekostnader 232155 174272
Upplupna kostnader for renhéllning 16 556 0
Upplupna revisionsarvoden 22100 20 100
Upplupna styrelsearvoden 152771 134 587
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikier 81 784 398 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 162 3635
Forutbetalda hyror och avgifter 539978 541 131

1158302 1418315

Stockholm 2013- 23/ £33,
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Vir revisionsberittelse har lamnats den 5/4— L013

A G M

Per Goran Mattis Grant Thornton
Revisor
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GrantThornton

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Brf Schaletten-Modisten, org.nr
769608-8728

Rapport om drsredovisningen
Vihar utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Schaletten-Modisten for ar 2012,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
irsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nédvindig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar 4r att uttala oss om Arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att
4rsredovisningen inte innechaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika itgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka Atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur féreningen
upprittar irsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ar
indamalsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ockséd en utvirdering av andamilsenligheten i de
redovisningsptinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den évergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat dr tillrickliga och indamaélsenliga som grund fér vira
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2012
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r férenlig med
irsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstytker ditfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

»Sida lav2

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Tharnton International Ltd



Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens fOrvaltning fér Bostadsrittsforeningen
Schaletten-Modisten for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller f6rlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Viart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens

vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vir revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag fér virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, 4tgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat dir tillrickliga och 4ndamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapséret.

Stockholm den 5 april 2013

Grant Thornton Sweden AB

Per Goran Mattis
Auktoriserad revisor

Sida 2 av 2
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2012
Reparationer 335687
Planerat underhall 668 060
Fastighetsavgift/skatt 210 527
Driftskostnader 3433304
Ovriga kostnader 15625
Personalkostnader 104 435
Avskrivning av anldggningstillgngar 832018
Finansieila poster 1370 648
Summa kostnader 6 970 304
Ovrigt Planerat l;nderhéll

%

Finansiella poster
20%

Avskrivning av
anlaggningstillgéngar
o

12%
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%

2011

547 722

0

205 151
3446 457
25715
103 841
621502
1385211
6 335 599

Driftskostnader
49%

Bilaga




Driftskostnadsfordelning 2012
Tomtrattsavgild 504 900
Fastighetsforsakring 43 842
Arvode férvaltning 197 544
Kabel-TV 37704
Juridiska kostnader 4290
Revisionsarvode, externt 23 375
Ovriga forvaltningskostnader 30 789
Fastighetsskotsel 121 221
Tradgardsskotsel 58 756
Stad 112 494
Snérdjning 177 517
Forbrukningsmateriel 21510
Vatten 229 186
El 310083
Uppvérmning 1432 601
Sophantering 127 492
Summa driftskostnader 3 433 304
Ovrigt
Sophantering 6% Tome o

4%

Uppvarmning
42%

El
9%
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2011

504 900
44 335
193 680
36429
1400

18 350
32328
177 238
39189
122 210
122 071
21 578
214 124
377 085
1432757
108 783
3 446 457

Arvode forvaitning
6%

Fastighetsskotsel
o,

3%
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Nyckeltalsanalys fér driftskostnader

BOA (kvm):

Tomtrattsavgald
Fastighetsforsikring
Arvode forvaltning

Kabel- TV
Revisionsarvode, externt
Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stad

Snéréjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

Ei

Uppvérmning
Sophantering

Summa driftskostnader

BRF SCHALETTEN-MODISTEN 769608-8728

2012 2011
8987 8987|

Kr/ kvim Kr / kvm

56 56

5 5

22 22

4 4

3 2

3 4

13 20

7 4

13 14

20 14

2 2

26 24

35 42

159 159

14 12

382 383

Bilaga



Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom freningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfoérbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sidant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas ver flera ar.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d4 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna

finansierats (genom uppléning och eget kapital).

Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rdkningen) pdverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till dndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva ndgon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrérelse har stor anshutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond foér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr bostadsritts-
havarnas individuella underhélisfond och medel
i fonden disponeras av bostadsrattshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den &rliga avsittningen péverkar
féreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrakningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt fSreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhéalisplan ska finnas)
och behovet att virdesékra tidigare fonderade
medel, pverkar storleken pa det belopp som
avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsér. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste
handelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvi slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intikter som fSreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott f6r en
tjéinst som ska I18pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott,

Upplupna kostnader #4r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar, Om
en fond for inre underhall finns riknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det #r
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma dr anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgéngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r stdrre 4n intdkterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie fSreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfSrmaga. Att
en forening har hdg soliditet innebr att den har
stort eget kapital inkl. foreningens
underhéllsfond i forhéllande till skulderna.
Motsatt innebér att om en frening har lag
soliditet dr skulderna stora i forhallande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det 4r finansierad med l&n. God soliditet dr 25
% och uppét.

Stéllda sidkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet for erhélina lan.

Viardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fSreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ir i
regel férdelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och stérsta inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansrakning och
revisionsberittelse.




Brf Schaletten-
Modisten

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rattsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for Brf Schaletten-Modisten i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger bade
langivare och k&pare bra mgjligheter att
beddma fSreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN RESERVERAR 8!G FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR.




