Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrikning

Noter

Underskrifter

Arsredovisning

for

Brt Palskappan 2

769621-0876

Réakenskapsaret
2020
1-4
5
6-7
8-10
L1



Brt Pélskappan 2 L (11)
Org.nr 769621-0876

Styrelsen for Brf Pilskappan 2 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningens verksamhet

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens skattemissiga status &r dkta privatbostadsforetag.

Allmdant om verksamheten

Foreningen forviarvade 2010-06-15 fastigheten Palskappan 2 i Stockholms kommun.
Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus pa adress Agnes Lagerstedts gata 12.
Fastigheten byggdes 1955 och har viardear 1955.

Bostadsrittsforeningen bildades 2010-02-12 och foreningens ekonomiska plan registrerades 2010-05-03.
Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2010-02-12.

Foreningen dger inte marken utan hyr den av Stockholms kommun via tomtrétt.
Tomtréttsavtal finns till fastigheten Pilskappan 2. Tomtréttsavgélden dr 116 300 SEK per ar.
Avtalet géller till och med 2024-12-31.

Ligenheter och lokaler

Fastigheten har en total ldgenhetsyta pa 2 176 kvm fordelat pa 38 ldgenheter. Dérutéver finns tvéttstuga,
k#llar- och vindsforrad, pann- och soprum. Uppvarmning sker med fjérrvirme. Hiss finns.

I foreningen finns sju parkeringsplatser. Féreningen hyr endast ut parkeringar till de boende. I dagsliget
ar det ko till parkeringsplatserna.

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
8 st 15 st 14 st | st ] st

Av dessa ldgenheter dr 33 upplatna med bostadsritt och 5 med hyresritt.

Pl
ik
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Forsakring
Fastigheten ar fullviardesforsdkrad hos Brandkontoret. I avtalet ingar styrelseforsdkring.

Underhallsplan

Foreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2017 och stricker sig 10 ar. Planen uppdateras
fortlépande.

Genomforda atgirder

Stambyte

Stamreglerings- och radiatorventiler
Takmalning

Fasadrenovering

Nya balkonger

Byte av entréparti

Internet & Kabel-tv

Nedgriavd aviallsbehallare

OVK

Ny undercentral {6r fjdrrvarme
Trapphusbelysning

Justering av fjarrvirme/radiatorer
Rorinfodring

Trapphusmalning

Byte av flaktaggregat

Rengdring och stamspolning
Takarbeten

OVK energideklaration
Brandskyddsbesiktning

Malning och mdblering av skyddsrummet
Fonsterbyte

Kommande atgiirder
Putsning av piskaltanen 4r bestélld till varen 2021

Forvaltning

Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Ekonomisk forvaltning
Revisor

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar gors arliga avsittningar till foreninges fond {Or yttre underhall.
Avsittningen sker enligt foreningens underhallsplan. Detta dr en bokforingspost och sker genom
omforing av fritt eget kapital till bundet eget kapital ibokforingen.

Foreningen har sitt sdte 1 Stockholm.
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201
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2015
2015
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2016
2017
2017
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2018
2020
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Driftia
Driftia

Princip Redovisning AB

Fredrik Dellstrom, Stromson Revisionsbyra KB
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Som samhéllet 1 6vrigt har foreningen paverkats av covid-19 under aret. Flera medlemmar har drabbats
och foreningen valde att halla stimman 1 Varfrukyrkans Evasal for att kunna halla avstand.

Den 16:e maj och 20:e september ordnade foreningen stdddagar med container for grovsopor.

P.g.a. ett trasigt fallskydd till sopkirlet sa uppstod stérningar 1 sophdmtningen under hosten da det tog
lang tid att {4 ett nytt.

Det planerade fonsterbytet avlopte enligt plan och férhoppningsvis kommer vi1 att fa bittre
inomhusklimat nér ventilation och virme har justerats for de dndrade luftflédena.

Plan f6r kommande aret

- Putsning av piskaltanen dr bestilld och kommer att paborjas sa snart vadret tillater.

- Styrelsen kommer dven att se dver mojligheten att starta stdrre projekt under aret som att inrétta en ny
tvittstuga eller anlidgga fler parkeringsplatser.

Ekonomi

Arsavgifterna har under det gdngna aret varit oforindrade och kommer sannolikt att limnas oforindrade
aven under 2021.

I slutet pa 2020 lades hélften av féreningens lan om. Réantekostnaden sjonk och mellanskillnaden
anvidndes for att 6ka amorteringstakten. Darigenom far foreningen 6kat ekonomiskt utrymme 1 hindelse
av framtida rantehdjningar.

Medlemsinformation
Medlemsantalet var vid arets borjan 49 st och vid arets slut dr 53 st. Under aret har 5 st 6verlatelser skett
och 7 nya medlemmar har hilsats vilkomna.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5% av géllande prisbasbelopp.
Pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med 1% av gédllande prisbasbelopp.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2020-06-04 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoter

Roland Stenutz (ordférande)
Peter Lundin

Monica Bjork

William Hadd

Ulf Borgenheim

Suppleanter
Allan Lindqvist

Valberedningen
Carl Berggren

Revisor
Fredrik Dellstrom, Stromson Revisionsbyra KB
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Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantrdden och ett konstituerande styrelsemoéte.
Dessa ingar 1 arbetet med den kontinuerliga forvaltningen av foreningens fastighet som styrelsen under

aret arbetat med.

Foreningens firma har tecknats av tva ledamoter 1 forening.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomsittning 1 667
Resultat efter finansiella poster -2 291
Soliditet (%) 01,7
Skuldséttning/banklan per kvm 6 331
Forindring av eget kapital
Medlems- Upplitelse-

| insatser avgift
Belopp vid arets ingang 30366 100 4733 620
Disposition av féregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 30366 100 4 733 620

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets torlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rdkning 6verfores

2019
1 628
-477
69,1
133

Fond for vttre

underhall

985 509

380 000

1 365 509

2018
1 688

65,9
7747

Balanserat

resultat

-3 728 869

-426 612

-4 155 481

-4 155 482
-2 291 244
-6 446 726

380 000
-6 826 726
-6 446 726

2017
1 687
-456
63,9
7 vl

Arets

resultat

-46 612

46 612
-2 291 244
-2 291 244

Totalt

32 309 748

0
-2 291 244
30 018 504

Foreningens resultat och stédllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N DN

whn B W

2020-01-01
-2020-12-31

1 666 718
30> 92
1972 247

3313 324
207 052
-85 423
-449 720
-4 055 519
-2 083 272

0
-207 972

=207 972
-2 291 244

-2 291 244

-2 291 244
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2019-01-01
-2019-12-31

1 628 344
269 156
1897 500

-934 180
-146 048
-78 852
-456 801
-1 6635 881
231 619

1

-2'78 232
-278 231
-46 612

-46 612

-46 612
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

40 467 957
283 863

40 751 820

40 751 820

269 805

3261
334 604
607 670

2 964 388
2 964 388
3 572 058

44 323 878

6(11)

2019-12-31

40 888 341
313 199
41 201 540

41 201 540

276 675
841
29015
306 591

5241 125
S 241 125
S 547 716

46 749 256
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

33 099 720
1 365 509

36 465 229

-4 155 482
-2 291 244
-6 446 726
30 018 503

8 488 452
8 488 452

5 288 452
80 470

3 075
444 926
S 816 923

44 323 878
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2019-12-31

35 099 720
985 509

36 085 229

-3 728 869

-46 612
-3 775 481
32 309 748

13 790 844
13 790 844

100 000
2o 019
2 160
453 485
648 664

46 749 256
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

8 (11)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning nastkommande rikenskapsar (2021) redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forlinga samtliga 14n som forfaller under nastkommande rikenskapsér.
Styrelsen berédknar att amortera 180 000 kr under nastkommande riakenskapsar.

Rékenskapsar 2020 &r forsta aret som skulder till kreditinstitut klassificeras pa ovannimnt sitt,

jamftorelsetalen har inte rdknats om.

Forenklingsregeln géllande periodisering av aterkommande kostnader tillimpas.

Anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad
Fastighetsforbattringar
Inventarier
Installationer

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostiider
Hyresintikter bostader
Hvresintikter parkeringsplatser
Ovriga intikter

Brandkontoret

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stddning enligt avtal

Hiss

Reparation av hyresbostad
Tvittstuga

El

Fidrrvdrme

2020

1301280
el 359
25 200

12 879
305 529

1972 247

2020

73 433
50416
Fi.7v)
62 836
0
5313589
309 296

Y per ar

0,75

200

10,0 - 20,0
5,0

2019

1263 343
334 205
25 200
3293
269 156

1 897 499

2019

77 486
49 650
13 933
9347
3163
30 409
320 028

W dL
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Vatten
Renhallning/atervinning/container
Fastighetsforsakring
Tomtrittsavgild

Bredband och kabel-Tv
Kommunal fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader

Fonster

Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltnig
Konsultarvoden
Bankkostnader
Datakommunikation
Ovriga kostnader

62 151
33 137
24 777
116 300
138 270
54 302
85 885
2261 250
3 313 324

2020

27 825
3y 125
61 750
3 569
14 094
44 689
207 052

9(11)

44 851
35 600
24 806
116 300
138 148
52 326
7 633
62 500
984 180

2019

1 750
63 000
34 000

3 966
1399
30235

146 048

Foregaende ars kostnad for ekonomisk forvaltning innehaller 5 kvartal pa grund av dndrade

redovisningsprinciper.

Foregaende ars kostnad for revison minskas pa grund av dndrade resovisningsprinciper.

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

Not 6 Réintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for langfristiga skulder
Droéjsmalsrianta for leverantorsskulder

Not 7 Byggnad

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

2020

65 000
20 423
85 423

2020

206 882
1 090
207 972

2020-12-31

44 599 200
44 599 200

-3 710 859
-420 384
-4 131 243

2019

60 000
18 852
78 852

2019
278 136

95
278 231

2019-12-31

44 599 200
44 599 200

-3290 475

-420 384
-3 710 859

P.L
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Utgaende redovisat virde 40 467 957 40 888 341
Taxeringsvirden byggnader 22 000 000 22 000 000
Taxeringsviarden mark 22 800 000 22 800 000
44 800 000 44 800 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvéirden 546 734 546 734
Forsdljningar/utrangeringar -88 900
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 457 834 546 734
Ingaende avskrivningar -233 535 -197 118
Forsdljningar/utrangeringar 88 900
Arets avskrivningar -29 336 36 417
Utgaende ackumulerade avskrivningar -173 971 -233 535
Utgaende redovisat virde 283 863 313199
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Léan som forfaller till betalning néstkommande rikenskapsar (2021) redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forlanga samtliga 1an som forfaller under nastkommande rikenskapsar.
Styrelsen berdknar att amortera 180 000 kr under ndstkommande rikenskapsar.
Rikenskapsar 2020 &r forsta aret som skulder till kreditinstitut klassificeras pa ovanndmnt sitt,
jamforelsetalen har inte riknats om.
2020-12-31 2019-12-31
Nordea Hypotek, rdnta 1,913 0 3464 748
Nordea Hvpotek, rinta 1,913 0 3464 748
Nordea Hvpotek, rinta 0,720 villkorsindring 2020-12-14 0 3461 348
Nordea Hypotek, rianta 1,050 villkorsdndring 2024-11-20 3400 000 3 500 000
Nordea Hypotek, rdnta 0,510 villkorsédndring 2021-12-14 5 188 452 0
Nordea Hypotek, rinta 0,680 villkorsdndring 2023-11-15 5188 452 0
Kortfistig del -100 000
13 776 904 13 790 844
Not 10 Stillda siakerheter K2
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 14 660 000 14 660 000
14 660 000 14 660 000

AW L
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Resultat- och balansriakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Stockholm _ J3 s 2021

J
MEA<L_—

Peter Lundin Monica Bjork
Ledamot [Ledamot
= Y S——
/~Roland Stenutz William Hadd
Ordforande Ledamot
|
Min revisionsberittelse har lamnats 2021 N

Fredrik Dellstrom
Auktoriserad revisor
Stromson Revisionsbra KB




