Stadgar

for
Brf Nackspegeln

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1 § Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Nackspegeln.

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems réatt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

MEDLEMSKAP

2 § Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhaller bostadsrétt
genom upplatelse av foreningen eller som 6vertar bostadsratt i foreningens hus. Juridisk
person far vagras medlemskap.

3 § Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast,
normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till foreningen,
avgora fragan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER MM

4 § Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen. Andring
av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstdmman.

Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras genom
att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas p&
bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal.

Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan om inte
styrelsen beslutat annat.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av
parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl. utgar sérskild ersattning som bestams av
styrelsen.

Upplatelseavgift, overlatelseavglft och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
basbelopp som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrattelse om pantsattning.

Overlataren av bostadsratten svarar tillsammans med forvérvaren for att dverlatelseavgiften
betalas. Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagens till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen (1981:1057) om erséattning for
inkassokostnader mm.



OVERGANG AV BOSTADSRATT

5 § Bostadsrattshavaren far fritt Gverlata sin bostadsratt. Forvarvare av bostadsrétt skall
skriftligen ans6ka om medlemskap i bostadsréttsforeningen. I ansdkan skall anges
personnummer och hittillsvarande adress. Overlataren skall till styrelsen anméla sin nya
adress.

Bostadsrattshavare som éverlatit sin bostadsratt till annan medlem ska till
bostadsrattsforeningen inlamna skriftlig anmalan om 6verlatelsen med angivande av
overlatelsedag samt till vem Overlatelsen skett.

Styrkt kopia av forvarvshandlingen skall alltid bifogas anmalan/anskan.

OVERLATELSEAVTALET

6 § Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas
under av saljaren och koparen. | avtalet skall anges den lagenhet som Gverlatelsen avser samt
kopeskillingen. Motsvarande skall galla vid byte eller gava. En 6verlatelse som inte uppfyller
dessa foreskrifter ar ogiltig.

7 8 Nar en bostadsratt 6verlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsréatten och flytta
in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. En 6verlatelse ar ogiltig
om den som en bostadsréatt Gverlatits till inte antas till medlem i foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots dodsboet inte ar
medlem i foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen dock anmana dodsboet att
inom sex manader fran anmaningen visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte
med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far vagras intrade i
foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap.

Om den tid som anges i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten saljas genom
tvangsforsaljning for dodshoets rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

8 &8 Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om inte
foreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare.

Om det kan antas att forvéarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig i
bostadsréattslagenheten har foreningen rétt att vagra medlemskap. Om férvérvaren i strid med
7 § forsta stycket utdvar bostadsratten och flyttar in i lagenheten innan han antagits till
medlem har foreningen ratt att vagra medlemskap.

Vid forvarv av bostadslagenhet far medlemskap endast beviljas den som kan gora sannolikt
att han eller hon permanent ska bosétta sig i lagenheten. Vid andelsforvarv, dar bostadsratten
efter forvarvet innehas av foralder/foraldrar och barn eller liknande forhallanden, ager dock
styrelsen réatt att bevilja undantag fran bosattningskravet och bevilja medlemskap at forvarvare
som inte avser att permanent bosétta sig i lagenheten forutsatt att nagon av andelsagarna avser
att sa gora.

9 § Om en bostadsréatt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana férvarvaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att nagon, som inte far véagras intrade i féreningen,
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap.

lakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten séljas genom
tvangsforsaljning for forvarvarens rakning.



BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

10 § Bostadsratthavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhdrande 6vriga
utrymmen i gott skick. Féreningen svarar for reparation av de stamledningar for avlopp,
varme, gas, el och vatten som foreningen forsett lagenheten med. Foreningen svarar ocksa i
ovrigt for att fastigheten halls i gott skick.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenheten omfattar

- rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

- Inredning och utrustning i kok, badrum och évriga rum och utrymmen tillhgrande
ldgenheten

- sasom ledningar och évriga installationer for vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el
till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte &r stamledningar;
svagstromsanlaggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar; i fraga om
elledningar svarar bostadsrattshavaren endast fr o m lagenhetens undercentral.

- Golvbrunnar, eldstader samt rokgangar i anslutning dartill, inner och ytterdorrar samt glas
och bagar i inner- och ytterfonster; bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av
yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
lagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsréattshavarens efter vallande eller
genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som tillhér hans hushall eller gastar honom
eller av annan som han inrymt i lagenheten eller som utfor arbete dér for hans rakning.
Samma ansvarsfordelning galler om ohyra forekommer i lagenheten.

| fraga om brandskada som bostadsréattshavaren inte sjalv vallat galler vad som nu sagts
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.
Bostadsréattshavaren svarar for renhallning och snoskottning av till lagenheten horande
balkong eller terrass.

11 § Bostadsrattshavaren far, sedan lagenheten tilltratts, foreta forandringar i lagenheten.
Vasentlig forandring far dock foretas endast efter tillstand av styrelsen och under forutsattning
att den inte medfér men for foreningen eller annan medlem. Som vésentlig forandring réknas
bl a alltid férandring som kréver bygglov eller inneb&r andring av ledning for varme, vatten,
avlopp eller el.

12 § Bostadsréattshavaren &r skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.
Han skall ratta sig efter de sérskilda regler som foéreningen meddelar i 6verensstammelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att detta ocksa iakttas av den
som hor till hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten
eller som dar utfor arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r eller med skél kan misstankas vara behéaftat
med ohyra for inte fors in i lagenheten.

13 § Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det
behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsratten skall
saljas genom tvangsforsaljning, ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa
lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n
nddvéndigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som foranleds
av nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans lagenhet inte besvaras
av ohyra.



Om bostadsréttshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lagenheten, nér foreningen har réatt
till det, kan styrelsen ansoka om handrackning. Det aligger bostadsréattshavaren att teckna och
vidmakthalla hemforsakring och dartill sa kallad tillaggsforsakring.

UPPLATELSE AV LAGENHET | ANDRA HAND

14 § En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger
sitt samtycke. Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrattshavaren dnda upplata hela sin lagenhet i andra hand, om han under viss tid inte har
tillfalle att anvanda lagenheten och hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Ett
tillstand till andrahandsupplatelse kan begransas till viss tid och férenas med villkor.
Bostadsrattshavare som dnskar upplata sin lagenhet i andra hand skall skriftligen hos styrelsen
ans6ka om medgivande till upplatelsen. Styrelsen ager ratt att avsla ansokan om uthyrning i
andra hand om det inte kan goras troligt att bostadsrattshavaren eller nagon av
bostadsrattshavarna, vid tillfallet for ansékan &r permanent bosatt i lagenheten. Avsteg fran
denna princip kan i vissa fall tillatas efter beslut av styrelsen. Sasom till exempel vid
forlangning av géllande andrahandsuthyrningsavtal.

Vid uthyrning i andra hand &ger styrelsen ratt att besluta om uttag av en arlig avgift om
maximalt 10 % av gallande prisbasbelopp.

Ovanstaende villkor galler dven for hyresrattshavare i féreningen.

15 § Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller ndagon annan medlem i foreningen.

16 § Bostadsrattshavaren for inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen
eller nagon annan medlem i foreningen.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

17 § Styrelsen skall fora forteckning Over bostadsrattsforeningens medlemmar
(medlemsforteckning) samt forteckning 6ver de lagenheter som ar upplatna med bostadsratt
(lagenhetsforteckning). Bostadsrattshavaren har ratt att pa begaran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen i fraga om den lagenhet som han innehar med bostadsratt.

Utdraget skall ange

1. dagen for utfardandet

2. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen

3. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger
till grund for upplatelsen

4. bostadsrattshavarens namn

5. insatsen for bostadsratten

6. vad som finns antecknat i friga om pantsattning av bostadsratten

HAVNING AV UPPLATELSEAVTAL

18 § Om bhostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall
betalas innan lagenheten far tilltradas och sker inte heller rattelse inom en manad fran
anmaning far foreningen hava upplatelseavtalet. Detta galler inte om lagenheten tilltratts med
styrelsens medgivande. Om avtalet havs har foreningen rétt till skadestand.



FORVERKANDE, UPPSAGNING

19 § Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r med de
begransningar som foljer nedan forverkad och foreningen saledes beréattigad att saga upp
bostadsréattshavaren till avflyttning.

1. om bostadsréattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift utdver tva
vardagar fran forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andra
hand,

3. om lagenheten anvands i strid med 15 § eller 16 8

4. om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits i andra hand, genom vardsléshet
ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte
utan oskaligt dréjsmal underrattat styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, asidosatter nagot av vad som skall iakttas enligt 12 § vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger
bostadsréattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte l[amnar tilltrade till 1agenheten enligt 13 § och han inte kan visa
giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fullgors, samt

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds till naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgdér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande eller for sexuella forbindelser mot erséttning. Nyttjanderatten ar inte forverkad om
det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

20 § Uppséagning som avses i 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren ater bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal. | fraga om en
bostadslagenhet far uppsagning pa grund av forhallanden som avses i 19 § forsta stycket inte
heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan drojsmal ansoker om tillstand till
upplatelsen och far ansokan beviljad.

21 § Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallanden som avses i 19 § forsta stycket 1-3
eller 5-7 men sker réttelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppsagning, kan
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden.

Detsamma géller om foreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre
manader fran den dag foreningen fick reda pa forhallande som avses i 19 § forsta stycket 4
eller 7 eller inte inom tva manader fran den dag da foreningen fick reda pa forhallanden som
avses i 19 § forsta stycket 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidta réttelse.

22 § Ar nyttjanderatten enligt 19 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av drojsmal med
betalning av arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran
lagenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppséagningen.



| vantan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderatten far beslut om avhysning inte meddelas forran efter fjorton vardagar fran den
dag da bostadsréattshavaren sades upp.

23 § Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 19 8§ forsta
stycket 1, 4-6 eller 8 &r han skyldig att flytta genast, om inte annat f6ljer av 22 §. Sags
bostadsrattshavaren upp av nagon annan i 19 § forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar
till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte
rattsligt beslut alagger honom att avflytta tidigare.

SKADESTAND

24 8 Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till
ersattning for skada.

TVANGSFORSALJINING

25 § Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som
avses i 19 8§, skall bostadsratten tvangsforsaljas sa snart som det kan ske om inte féreningen,
bostadsrattshavaren och de k&nda borgendrerna vars rétt berdrs av forsaljningen kommer
dverens om nagot annat. Forsaljningen far dock ansta till dessa att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

26 § Tvangsforsaljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter ansékan av
bostadsrattsforeningen. | fraga om forfarandet finns bestammelser i 8 kap bostadsrattslagen.

STYRELSEN

27 § Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamo6ter med en och hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter valjs av foreningsstamman for hogst tva ar. Ledamot kan omvaljas.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas aven make till medlem och
sambo till medlem samt narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar ar
endast myndig person som ar bosatt i foreningens fastighet. Den som &r underarig eller i
konkurs eller har forvaltare enligt foraldrabalken kan inte valjas till styrelseledamot.

Om féreningen har statligt bostadslan kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med
villkor for lanets beviljande.

PROTOKOLL

28 8§ Vid styrelsens sammantréden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot, som styrelsen utser. Protokoll skall forvaras pa betryggande satt och
skall foras i nummerfoljd.

BESLUTSFORHET

29 § Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledamoter vis sammantradet Overstiger
halften av samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer
an hélften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av
ordforanden, dock fordras for giltigt beslut enhallighet nér for beslutsforhet minsta antalet
ledamdter ar nérvarande.



KONSTITUERING, FIRMATECKNING

30 § Styrelsen konstituerar sig sjalv. Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva
styrelseledaméter i forening.

31 § Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta mer omfattande
till- eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

RAKENSKAPSAR
32 § Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12. Senast en manad fore ordinarie

foreningsstdmma varje skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberattelse,
resultatavrakning och balansrakning.

REVISORER

33 § Revisorerna skall vara minst en och hogst tva. Revisorerna valjs pa foreningsstamma for
tiden fran ordinarie foreningsstamma fram till nasta ordinarie foreningsstamma.

34 § Styrelsen skall lamna arsredovisningen till revisorerna minst sex veckor innan ordinarie
arsstamma. Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision ar avslutad och
revisionsberattelsen angiven senast tre veckor innan den ordinarie foreningsstdmman, samt
halla revisionsberattelsen tillganglig for medlemmarna senast tva veckor fore den
foreningsstamma pa vilken drendet skall forekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

35 § Foreningsmedlemmarnas rétt att besluta i foreningens angelagenheter utdvas vid
foreningsstamma.

36 § Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen fére maj manads utgang.
MOTIONSRATT

37 § For att visst darende som medlem énskar fa behandlat pa foreningsstamma skall kunna
anges i kallelsen till denna stdmma skall drendet skriftligen anmalas till styrelsen senast fére
april manads utgang eller den tid som styrelsen bestammer.

EXTRA FORENINGSSTAMMA

38 § Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar

minst 1/10 av samtliga rostberéattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av
arende som énskas behandlat pa stamman.



DAGORDNING
39 § Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma:

. Stdmmans éppnande

. Godk&nnande av dagordningen

. Val av stammoordférande

. Anmélan av stimmoordforandes val av protokollférare

. Val av tva justeringsman tillika rostraknare

. Frdga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

. Faststéllande av rostlangd

. Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Foredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststéallande av resultat- och balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Fraga om arvoden at styrelseledamdter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14. Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter
15. Val av styrelseledamdter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmaélt drende
enligt 37 §

19. Stdmmans avslutande

O©COoO~NOOUITE, WN P

Pa extra foreningsstamma skall utéver arenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
arenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

40 § Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stimman. Aven arenden som anmalts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt
37 8 skall anges i kallelsen. Denna skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran eller elektroniskt senast tva veckor
fore ordinarie saval som extra foreningsstamma, dock tidigast sex veckor fore stamman.

ROSTRATT

41 8 Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. ROstrétt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foéreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

OMBUD, FULLMAKT

42 8 Medlem for utdva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make eller
narstaende, som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte
foretrdda mer &n en medlem i annat fall &n som anges i andra stycket. Vid stimma for beslut
om forvarv av fast egendom i enlighet med 9 kap. 19 § i bostadsrattslagen far ombud
foretrada tio andra medlemmar. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.



BITRADE

43 § Medlem far pa foreningsstamma medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmens make,
sambo, annan narstaende eller annan medlem far vara bitrade.

VID STAMMA

44 § Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer an halften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitréder. Vid val anses den vald
som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdmman innan valet forrattas. Forsta stycket galler inte beslut, sdsom till exempel
andring av stadgarna, for vilka det kravs kvalificerad majoritet enligt bostadsrattslagen. For
beslut som innebér vasentliga forandringar av fastigheten och for beslut om verlatelse av
fastigheten erfordras samtycke av alla medlemmar.

VALBEREDNING

45 8 Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstamma hallits. Valberedningen skall foresla kandidater till de fortroendeuppdrag till
vilka val skall forrattas pa foreningsstamma.

PROTOKOLL

46 § Ordforande skall sorja for att protokoll fors vid foreningsstamman. | fraga om
protokollets innehall galler

1. att rostlangd, om sadan uppréttats, skall tas in i eller bilaggas protokollet

2. att stdmmans beslut skall féras in i protokollet

3. om omrostning har &gt rum, att resultatet skall anges. Det justerade protokollet fran
foreningsstamman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor efter stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

47 § Meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev.

FONDER

48 8§ Inom foreningen skall bildas f6ljande fonder:

1. Fond for yttre underhall

2. Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avséttas till dispositionsfond eller
disponeras pa annat satt i enlighet med foéreningsstammans beslut.



UPPLOSNING, LIKVIDITION MM
49 § Om foreningen upploses, skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till

ldgenhetens insatser. Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhallande till lagenheternas insatser.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vrig lagstiftning

Ovanstadende stadgar ersatter stadgarna antagna 2016-05-24. Andringarna; som foranletts av
lagandringar, har gjorts i 34 8, 40 § och 44 § och antagits vid ordinarie foreningsstdimma
2018-05-29 och 2019-05-28.

Stockholm i juni 2019

Nar du saljer din boratt...

...glom inte att lamna stadgarna till den nya
borattsinnehavaren!



Brf Nackspegelns historia

Till det yttre ser fastigheterna i kvarteret Nackspegeln ut som nar de byggdes
mellan aren 1953 och 54. Hyreshusen uppfordes i klassisk 50-tals
arkitektur av Riksbyggen som ocksa dgde husen. Efter ett par decennier
koptes fastigheterna av Wilborgs Fastighetsbolag som i juni 2003 skrev
under kopeavtalet med bostadsrattsforeningen Nackspegeln.

Drygt ett halvar tidigare togs det forsta steget i den process som ledde fram
till agarbytet. I oktober 2002 kallade Wilborgs till ett férsta informationsméte
i Frudngens kyrka for att pejla intresset bland hyresgasterna om att éverta
fastigheterna.

Av tillstromningen att déma tycktes intresset ha varit ganska klent, av totalt
224 hyresgéaster infann sig bara 23 (!) — tio procent. Vilket ocksa stdmde med
verkligheten — med en rosts 6vervikt kunde affiren s4 smaningom
genomforas.

Men processen rullade pa snabbt. En interimsstyrelse bildades och redan
den andra november 2002 inregistrerades Bostadsrattsféreningen
Nackspegeln.

Sedan vidtog sedvanliga forhandlingar om prislappen. Wilborgs utgangsbud
var 128 miljoner kronor vilket interimsstyrelsen med stéd av
besiktningsprotokoll, ansag var alldeles fér hogt i forhallandena till
fastigheternas skick. Bade fonster och badrum behovde atgardas snabbt
ansag styrelsen och bjod 112 miljoner. Till sist kunde parterna enas om ett
pris pa 115,5 miljoner kronor och képekontraktet undertecknades den

27 juni 2003.

Av totalt 224 hyresgéaster valde cirka 170 att omvandla sina hyresrétter till
bostadsratter och ddrmed bli medlemmar i féreningen. Framfér allt aldre
hyresgéster var tveksamma till ombildningen men alla osékra fick tre
manaders betdnketid till oférdndrade villkor. Anda upp till ett ar var det
mojligt att Angra sig fast da hade ursprungsbeloppet indexuppriaknats.

De riktigt stora renoveringsjobben kom igdng under de tre forsta aren — byte
av alla fonster och balkongdérrar samt stambyte och renovering av
badrummen. (Badrumsrenoveringarna hade redan pabdérjats under Wilborgs
sista ar.)

Fram till hésten 2013 har 25 miljoner kronor investerats i fastigheterna.



