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=
Styrelsen for BRF Nackspegeln far

Forvaltningsberattelse i

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indama] att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrattsforeningen registrerades 2002. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003 och
nuvarande stadgar registrerades 2016. Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheten Nackspegeln 1 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns 5 byggnader
med 224 lagenheter (varav 202 bostadsrétter och 22 hyresratter) samt 3 uthyrningsbara lokaler. Byggnaderna ar
uppforda 1954-1955. Fastighetens adress dr Dr Widerstroms Gata 31-39 samt Dr Widerstroms Gata 52-94.

Fastigheten dr uppliten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Stockhotms Stad. Avtalet giller oférindrat t.o.m.
2026-03-31 med en érlig avgild pa 674 tkr.

Fastigheten &r fullvirdeforsdkrad i Protector Forsakring. Hemf6rsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna. ;

Légenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.0.k. 5r.o.k. Summa
69 91 38 21 5 224

Dessutom tillkommer

Lokaler Forrad Garage P-platser

3 22 14 17
Bostader hyresritt 1314 m?
Bostidder bostadsritt . 10 870 m?
Total bostadsarea 12 184 m?
Total lokalarea 552 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 324 m2,

Arets taxeringsvirde 250 464 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 250 464 000 kr - K
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Avtal

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Vintervighéllning Riksbyggen
Fastighetsservice Arndt Platslageri & Fastighetsservice AB
Stddning Lejo Lokalvard
Klottersanering Color Off

El Fortum

Virme Fortum

Vatten Stockholm Vatten AB
Sophimtning, hushéallssopor Stockholm Avfall AB
Sophdmtning, atervinning Hans Andersson Recycling
Hissar Otis

Bevakning Securitas

Kabel-tv Com Hem AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala fSrslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 267 tkr och planerat underhall for 928 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda

underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsdttas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriiknad genomsnittlig 4rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beréknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan, vilken uppdaterades senast den 16 april 2016, visar pa en beridknad underhéllskostnad om
13 300 tkr for de kommande 18 dren (riknat frdn 4r 2016). Den genomsnittliga kostnaden per &r ligger pa 739 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 800 tkr. Den arliga reserveringen till
underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pé ungefér samma nivd som den genomsnittliga underhallskostnaden. Hos
foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Bostider 453 637
Maélning kallarutrymmen 346 734
Mélning dorrar, stuprér och racken 128 125 ;<
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Styrelse, revisorer och 6évriga funktionarer

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Hans Alstermo : Ordforande Avgétt

Leif Magnusson Ordf6rande 2022

Monika Bjérklund Sekreterare 2021

Peter Norrbohm Vice ordforande 2022

Bjorn Lindell Ledamot 2022

Sara Dahlberg Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Kelly Stahl Suppleant 2021

Leif Karlsson Suppleant 2021

Ullrika Iversjo Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Margareta Kleberg Auktoriserad revisor 2021
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jan Nordqvist _ Valberedare 2021
Malin Adel Valberedare 2021
Anna-Lena Lundberg Valberedare 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hindelseutvecklingen noga och
vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
mérkt av ndgon betydande péverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Medlemsinformation

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 29 Gverlételser av bostadsritter skett (foregdende &r 35 st.)
Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 267 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgr till 41 personer. Arets avgiende medlemmar uppgdr till 41 personer. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 267 personer.

Ekonomi

Arets resultat r bittre &n foregdende ar p. g.a. driftkostnaderna har minskat ganska markant. I 8vrigt dr de flesta
kostnader i paritet med foregdende ar.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférdndrad drsavgift.
Antagen budget for det kommande verksamhetsdret ar faststilld sd att foreningens ekonomi dr léngsiktigt héllbar.
Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 702 kr/m¥4r.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 750 tkr, exkluderar man avskrivningarma blir resultatet 2 151 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. ' {
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 9437 9434 9395 9443 9377
Resultat efter finansiella poster 400 -763 -5278 -932 419
Balansomslutning 140 617 138 426 137 089 140 774 145 500
Soliditet % 79 78 78 78 76
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 702 700 696 698 616
Driftkostnader, kr/m? 489 578 946 609 494
Rénta, kr/m? 23 23 19 19 24
Underhallsfond, kr/m? 25 35 0 0 72
Lan, kr/m? 2215 2234 2251 2267 2697
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Nettoomsiittning: intikter frén drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhélls-
fond

Balanserat
resultat

.

Arets

Belopp vid arets borjan 83 283 806
Disposition enl. drsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhéllsfond
Nya insatser och
upplételseavgifter 421 438

Arets resultat

34113 842

2278 562

450 575

800 000

-928 495

-9392472
-763 147
-800 000

928 495

=763 147
763 147

400 371

Vid arets slut 83 705 244

36 392 404

322 080

-10 027 124

400 371

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

-10 155619
400 371
-800 000
928 495

-9 626 753

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 9626753

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9436 872 9433 551
Ovriga rorelseintéikter Not 3 255670 304 490
Summa rorelseintiikter 9 692 542 9 738 041
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 232 444 -7 359 709
Ovriga externa kostnader Not 5 -634 909 -694 068
Personalkostnader Not 6 -415 925 -453 295
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -1750 257 -1725 322
Summa roérelsekostnader -9 033 535 -10 232 394
Rérelseresultat 659 007 -494 353
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 20 003 23379
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -278 639 -292 172
Summa finansiella poster -258 636 -268 793
Resultat efter finansiella poster 400 371 -763 147
Arets resultat 400 371
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 125 511 283 127 171 458
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 790 977 0
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott 0 483 312
Summa materiella anléiggningstillgdngar’ 126 302 260 127 654 771
Finansiella anléiggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar 10 000 10 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 10 000 10 000
Summa anliggningstillgingar 126 312 260 127 664 771
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4 600 60
Ovriga fordringar ) Not 12 111130 111 130
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 227570 386 873
Summa kortfristiga fordringar 343 300 498 063
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 13 961 415 10 339 611
Summa kassa och bank 13 961 415 10 339 611
Summa omsiittningstillgingar 14 304 715 10 837 674
Summa tillgdngar 140 616 975 138 502 445 )(
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 120 097 648 117 397 648
Fond for yttre underhéll 322 080 450 575
Summa bundet eget kapital 120 419 728 117 848 223
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 027 123 -9392 472
Arets resultat 400 371 -763 147
Summa fritt eget kapital -9 626 753 -10 155 619
Summa eget kapital 110 792 975 107 692 604
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 0 28 213 828
Summa langfristiga skulder 0 28 213 828
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 28 213 781 236 643
Leverantorsskulder Not 16 248 195 864 941
Skatteskulder Not 17 22 866 11218
Ovriga skulder Not 18 78 900 78 900
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 19 1260 258 1404310
Summa kortfristiga skulder 29 824 000 2 596 012
Summa eget kapital och skulder 140 616 975 138 502 445 }4
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att {2 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pd ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgadngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Standardforbattringar; el- och stambyte Linjér 100
Standardforbéttringar; lagenhetsrenoveringar Linjar 20
Standardforbéttringar; portar Linjir 30
Markanlaggningar; mopedforrad Linjdr 20
Markanlédggningar; sophus Linjér 20
Markanliggningar; p-plats Linjér 20
Markinventarier; gdngvégsbelysning . Linjér 20
Markinventarier; cykelstall Linjér 15
Anslutningsavgifter; fiberinstallation Linjér 15
Mark &r inte foremal for avskrivningar. %
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 7 629 936 7 607 392
Hyror, bostdder 1289 477 1303 554
Hyror, lokaler 389 430 391 443
Hyror, garage 81312 79 080
Hyror, p-platser 51 000 51 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -9 264 -4 858
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -379 0
Rabatter -580 0
Brénsleavgifter, bostidder 5940 5940
Summa nettoomséttning 9 436 872 9 433 551
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga lokalintikter 300 0
Ovriga avgifter 122 640 128 175
Balkonginglasning 4 428 4428
Ovriga ersiittningar 71202 72 968
Fakturerade kostnader 2700 7 440
Ovriga rérelseintikter 54 400 91 479
Summa évriga rorelseintakter 255 670 304 490
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -928 495 -349 425
Reparationer -266 590 -287 441
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -354 736 -343 088
Tomtrittsavgild -674 400 -674 400
Forsdkringspremier -97 862 =74 020
Kabel- och digital-TV -130 107 -128 513
Pcb/Radonsanering -9 815 -7 950
Serviceavtal -53 381 -47 179
Sotning 0 -5264
Obligatoriska besiktningar -5 432 -5 381
Bevakningskostnader -13 475 -12 594
Sno- och halkbekédmpning -51 068 -148 860
Férbrukningsinventarier 0 -18 329
Vatten -312 368 -393 907
Fastighetsel -204 418 -233 565
Uppvérmning -1 950 569 -2013 199
Sophantering och atervinning -296 711 -281 665
Forvaltningsarvode drift -883 017 -2 334 928
Summa driftskostnader -6 232 444 -7 359 709
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -388 378 -379 055
IT-kostnader -13 468 -24 349
Arvode, yrkesrevisorer -38 042 -38 267
Ovriga forvaltningskostnader -41 727 -69 923
Kreditupplysningar -3 828 -17 434
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -53 813 -59 951
Telefon och porto -32259 -28 178
Konstaterade forluster hyror/avgifter -103 0
Medlems- och foreningsavgifter -8 242 -8 339
Konsultarvoden -53 500 -66 313
Bankkostnader -1 550 -2259
Summa 6vriga externa kostnader -634 909 -694 068
Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -212 850 -209 250
Sammantridesarvoden -10 800 -28 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -137 000 -144 200
Sociala kostnader -55275 -71 045
Summa personalkostnader -415 925 -453 295
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -1271 558 -1271 558
Avskrivning Markanldggningar =73 177 =13 177
Avskrivning Markinventarier -29 197 -29 197
Avskrivning Anslutningsavgifter -12 516 -12 516
Avskrivningar tillkommande utgifter -343 528 -338 874
Avskrivning Installationer -20 281 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 750 257 -1 725 322
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 19 808 22 597
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 195 781
Summa dvriga rinteintdkter och liknande resultatposter 20 003 23 379 X
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rantekostnader for fastighetslan =277 771 -292 172
Ovriga rintekostnader -868 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -278 639 -292 172
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 127 155763 127 155763
Standardforbattringar 19 045 402 19 045 402
Markanléggningar 1463 538 1463 538
Markinventarier 549 703 102 700
Anslutningsavgifter 187 744 187 744
148 402 150 147 955 147
Arets anskaffningar
Standardforbattringar 69 800 0
Inst mekanisk franluft 811 258 0
881 058 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 149 283 208 147 955 147
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -16 981 869 -15710311
Standardforbittringar -3 425760 -3 086 886
Markanldggningar =713 427 -640 250
Markinventarier -72 088 -20 540
Anslutningsavgifter -37 548 -25032
Markinventarier 0 -22 351
=21 230 692 -19 505 370
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1271558 -1271 558
Arets avskrivning standardforbttringar -343 528 -338 874
Arets avskrivning markanliggningar -73177 =713 177
Arets avskrivning markinventarier -29 197 -29 197
Arets avskrivning anslutningsavgifter -12 516 -12 516
-1729 976 -1 725 322
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -22 960 668 -21 230 692
Restvarde enligt plan vid arets slut 126 302 260 127 171 458
Varav
Byggnader 108 902 337
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Standardforbéttringar 15345914 15 619 642
Markanlaggningar 676 934 750 111
Markinventarier 448 418 477 615
Anslutningsavgifter 137 679 150 196
Inst mekanisk franluft 790 977
Taxeringsvérden
Bostider 247 000 000 247 000 000
Lokaler 3 464 000 3 464 000
Totalt taxeringsvéarde 250 464 000 250 464 000
varav byggnader 122 218 000 122 218 000
varav mark 128 246 000 128 246 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid drets borjan
Maskiner och inventarier 68 715 68 715
68 715 68 715
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 68 715 68 715
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -68 715 -68 715
-68 715 -68 715
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -68 715 -68 715
Summa ackumulerade avskrivningar-vid arets slut -68 715 -68 715
Restviarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0
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Not 12 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 111 130 111 130
Summa oévriga fordringar 111 130 111130
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 26 317 18 912
Forutbetalda driftkostnader 0 69 742
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 97 094
Forutbetald kabel-tv-avgift 32 653 32525
Forutbetald tomtrittsavgéld 168 600 168 600
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 227 570 386 873
Not 14 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 39814 44 051
Bankmedel 6 622 362 6 602 554
Transaktionskonto 7 299 239 3693 006
Summa kassa och bank 13 961 415 10 339 611
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

: 2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslén 28 213 781 28 450 471
Kortfristig del av 1angfristigt lan** -28 213 781 0
Nasta drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -236 643
Langfristig skuld vid arets slut 0 28 213 828

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SBAB 0,78% 2021-06-14 14 639 537,00 0,00 84 162,00 14 555 375,00
SBAB 0,82% 2022-01-18 13 810 934,00 0,00 152 528,00 13 658 406,00
Summa 28 450 471,00 0,00 236 690,00 28 213 781,00

*Senast kinda rintesatser

**Som kortfristig del tas upp dels 1an som f;drfaller till betalning inom tolv ménader fran balansdagen, dels amorteringar

2020.
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Not 16 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantdrsskulder 248 195 864 941
Summa leverantérsskulder 248 195 864 941
Not 17 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 22 866 11218
Summa skatteskulder 22 866 11 218
Not 18 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Mottagna depositioner 78 900 78 900
Summa ovriga skulder 78 900 78 900
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 7 000
Upplupna réntekostnader 19 056 22 571
Upplupna driftskostnader 76 178 0
Upplupna kostnader for reparationer och un.derhéll 53 850 80 167
Upplupna elkostnader 23929 19 419
Upplupna vattenavgifter 0 33294
Upplupna virmekostnader 256 849 265 176
Upplupna kostnader for renhdllning 39 360 36 520
Upplupna revisionsarvoden 24 000 35000
Upplupna styrelsearvoden 0 19 200
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 152 661
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 767 036 733 302
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1260 258 1404 310
Not Stéllda sdakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 69 900 000 69 900 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualfdrpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rdkenskapsdret utgang

Sedan rikenskapsirets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Nackspegeln

Org.nr. 769608-6656

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsforeningen Nackspegeln for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststaller
resultatréakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i firhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men 4r ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av cegentligheter ar hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar limpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen,
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat. 2<
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Nackspegeln for ar 2020 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, elter

+ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga detar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mat betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet @r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

STOCKHOLM den 7 maj 2021

;{rgar f:‘ leberg

Auktoriserad revisor
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