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Styrelsen for Brf Mélarplymen far harmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2019-07-01 - 2020-06-30.

Forvaltningsberittelse

Arsredovisning
Styrelsen for Brf Mélarplymen far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 20190701 20200630.

Foreningens indamail och verksamhet
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-02-08.

Fastighet och Ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, tomtrétten kvarteret Plymen 1 bebyggdes ar 2006-2008 av Vatrumsteknik i
Skandinavien AB och #r beléigen i Stockholms kommun.Féreningen #iger fastigheten med tomtriitt.

Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehdllande 30 lagenheter och samtliga ldgenheter 4r upplatna som
bostadsritter. Dessutom finns 13 garage och 5 p-platser, samt 1 géstparkering.

Légenhetsfordelning:

2 st 1,5 rum och kok
8 st 2 rum och kdk
19 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kdk Total bostadsyta: 2 856 kvm

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-11-17 bestétt av:

Ordinarie Claes-Gdran Jonsson Ordforande
Gunilla Eliasson
Bo Rérstrand

Suppleant Annika Rendahl

Revisorer

Ordinarie Jan Lilja Focus Revision AB
Suppleant Carl Wallbom Focus Revision AB

Valberedning Agneta Berg Sammankallande
X“ Yvonne Hansson
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For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.
Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts juni 2019,

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2019.

OVK besiktning har skett 2014 ligenheter och garage samt ny OVK garage oktober 2017.

Styrelsen har under dret haft 7 protokollforda sammantriiden.
Den ekonomiskaforvaltningen dir ldgenhetsforteckningen ingér har utforts av RB Fastighetsigare AB,

en del av Riksbyggen.
Fastighetsskotseln har ombesdrjts av styrelsen och Milar el.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Lopande reparationer har utférts till en kostnad av 104 694 kronor.
Inga reparationer enligt underhéllsplan har utforts.

Avbetalning p4 foreningens banklan har gjorts med 600 000 kronor.
Framtagning av likviditetsprognos for aren 2020-2032.

Styrelsen har ombesorjt visst underhall och reparationer i syfte att minska driftkostnaderna fér
foreningen.

Hoststddningen (oktober) genomférdes med god uppslutning av c:a 20 medlemmar.
Besiktning av fastigheten inkl el, tele och VVS - utan anmérkning.

Nytt 10-rigt tomtrittsavtal med kostnadsékning pa 1 850:-/ mén fran foregiende avtal.
Oversyn av undercentral for virme och varmvatten.

Bestillning av styrsystem for markvidrme i garagerampen.

Reparation av ldckage i undercentralen samt byte av stilldon for varmvatten.

Reducering av arsavgifien med 10% fran 2020-01-01.

Medlemsinformation

Ligenhetsdverlatelser

Under perioden har 3 (3)st 8verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f5lja Hyresndmndens praxis. Tillstind frén styrelsen
krévs for andrahandsupplételse.

Foreningen hade vid arets borjan 48 medlemmar, avgéende 3 och tillkommande 3, vilket innebér att
medlemsantalet uppgar till 48 vid arets slut.

Arsavgifter.
Arsavgiften dr 71& med 10% frén 2020-01-01.

/{
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Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kiparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2020 = 1 183kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2020=473
kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2019720 2018/19 2017/18 2016/17
Nettoomsittning 2008 2098 2099 2100
Resultat efter finansiella poster =206 -163 -166 -65
Reservering yttre fond 57 57 57 57
Saldo yttre fond 667 610 553 496
lan per kvm bostadsyta i kronor 1 506 1715 1998 2279
Kassalikviditet (%) 180 139 153 160
Arsavgift kronor/kvm 626 660 660 660

Forindring eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat

insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 74 015 000 609 717 2 588 345 -162 520
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhall 57120 -57 120
Ianspréktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning -162 520 162 520
Arets resultat -205 752

Belopp vid ﬁ}ets utging 74 015000 666 837 2368 705 -205 752
A
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s att
Avsittning yttre fond
i ny rakning Gverfores

2 368 706
-205 752
2162 954

57120
2105 834
2 162 954

4 (12)

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
AL
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter o]
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3.4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
h_

2019-07-01
-2020-06-30

2007 686
1597
2 009 283

-1 032 009
-119 393
-05 147
-930 681
-2 177 229

-167 946

-37 806

-205 752

-205 752

-205 752

5(12)

2018-07-01
-2019-06-30

2097 820
178
2 097 998

-1 038 408
-105 197
-08 468
-930 681
-2 172 754

-74 756

-87 764

-162 520

-162 520

-162 520
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Balansriikning Not 2020-06-30  2019-06-30

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 7 80 869 070 81799 752

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 498 548 417 926
Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 9 112011 104 160
Summa kortfristiga fordringar 610 559 522 086

Kassa och bank

Kassa och bank 10 838 16 482
Summa kassa och bank 10 838 16 482
Summa omsiittningstillgingar 621 397 538 568
SUMMA TILLGANGAR 81 490 467 82 338 320

A
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPI}'AL OCH SKULDER
"

Not

10, 11

12
13

2020-06-30

74 015 000
666 837
74 681 837

2368 706
-205 752
2 162 954

76 844 791

4 300 000
4300 000

26411
30 549
8167
280 549
345 676

81 490 467
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2019-06-30

74 015 000
609 717
74 624 717

2588 346
-162 520
2 425 826

77 050 543

4 900 000
4 900 000

29 548
26 411
9673
322 145
387777

82 338 320
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag.

Skatter och avgifter
Fastigheten har &satts virdear 2008.

For inkomstaret 2020 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 429 kronor per
bostadsldgenhet, dock hdgst 0,3 % av géllande taxeringsvérde pd bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Reservering har skett under &ret med 57 120 kronor och ianspraktagande med 0 kronor.

Anliggningstillgangar
Anlédggningstillgéngar skrivs av enligt plan &ver den forvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till
vésentligt restvidrde. Utgifter for reparation och underhill redovisas som kostnader.

Markvérdet &r inte foremal f6r avskrivning.

Vid dvergéng till nytt regelverk har freningen gétt ifrén tidigare princip med progressiv plan och
Gvergétt till en 100-4rig plan. Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 &r

Finansiella anléggningstillgingar vérderas till anskaffningsvirde. Bestiende virdenedging hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsiittningstillgdngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

A
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Noter
Not 2 Rérelseintikter

Hyresintékter garage och p-platser
Hyresintakter dvriga

Arsavgifter bostider

Hyresbortfall

Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

Ldpande reparationer

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsékring

Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Energideklarationer

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Fdrvaltningsarvode

Ovriga externa tjdnster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

T

2019-07-01
-2020-06-30
218 400

500

1 788 786

0

178

1419

2 009 283

2019-07-01
-2020-06-30
104 694

104 694

2019-07-01
-2020-06-30
3998

20 817

61 494
316318

57 192

45 856
26218

240 800
01352

63 270

0

927 315

2019-07-01
-2020-06-30
11476

18 750

61 740
21245
6182

119 393

9 (12)

2018-07-01
-2019-06-30
218 100

0

1 882 980
-3 260

178

0

2 097 998

2018-07-01
-2019-06-30
85200
85200

2018-07-01
-2019-06-30
3 888

20 424

68 301

330 665

69 137

42 050

24 122
229700
91351

61 695

11 875

953 208

2018-07-01
-2019-06-30
14217

18 000

62 775
3628

6577

105 197
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Léner 6vriga
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad

Forvéry av Mélarplymen 3 AB

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetséigare AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Férutbetald forsikring
Ovriga forutbetalda kostnader

Ovriga forutbetalda Kone, exploateringskontoret och Telenor

g

2019-07-01
-2020-06-30
47300

36 691

11 156

95 147

2020-06-30
78 000 000

9115000
87115000

-5315 248
-930 681
-6 245 929

80 869 071

49 178 000
30 862 000
80 040 000

2020-06-30
3806

494 742
498 548

2020-06-30
16 553

95 458

112 011

10 (12)

2018-07-01
-2019-06-30
45 500
36223

16 745

98 468

2019-06-30
78 000 000

9115000
87115 000

-4 384 567
-930 681
-5 315 248

81 799 752

49 178 000
30 862 000
80 040 000

2019-06-30
3 806

414 120
417 926

2019-06-30
14 394

89 766

104 160
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Danske Bank 1,700
Danske Bank 1,370

rinteindring

Lanebelopp
2020-06-30

0

4300 000
4300 000

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 700 000 kronor.

Not 11 Not for stiillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Killskatter
Avrékning lagstadgade sociala avgifter
Ovriga skulder

A

2020-06-30

40 000 000
40 000 000

2020-06-30
6093
2074

0
8167

11 (12)

Lanebelopp
2019-06-30
600 000
4300 000
4900 000

2019-06-30

40 000 000
40 000 000

2019-06-30

5952
3221

500
9673
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-06-30

Upplupna léner och arvoden 46 300
Upplupna sociala avgifter 14 000
Forskottsbetalda hyror och avgifter 169 053
Upplupna vatten avgifter 14 569
Upplupna uppvirmningskostnader 14 103
Ber#knat arvode for revision 18 000
Uppl réntekostnad Externt 0
Upplupna elavgifter 4525
280 550

Stockholm 2¢2¢-1b-¢9

Gunilla Eliasson

Bo Rérstrand

Min revisionsberittelse har limnats 2¢2¢ - | (-0

Jan Lilja
Revisor
Focus Revision AB
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2019-06-30
45 500

14 296

192 219

13 897

13 239

18 000
20217
4777

322 145
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Mélarplymen
Org.nr. 769606-0057

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Malarplymen for réakenskapséret 2019-07-01 --
2020-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2020 och
av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". J ag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den bedémer ér
nddvindig for att upprtta en drsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr s ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lémna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sakerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
4
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hdgre an f6r en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fSreningens forméga att fortsitta

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhillanden gora att en férening inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

* utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de e/ventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
%
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Milarplymen for rédkenskapsaret 2019-07-01 -- 2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige och har
i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdickliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokfSringen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i ndgot vidsentligt avseende:

* fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar fﬁynligt med bostadsrittslagen.
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focus

revision

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sddana dtgérder, omraden och forhillanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra férhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholmden § /(¢ 2020
‘-._____\\\

Jan Lilja
Auktoriserad revisor
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