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Forvaltningsberattelse for HSB brf Ldngpannan i Stockholm

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostéder till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Baretten 1 i Stockholms kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms 1&n, Stockholms kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 163 10521
Hyresratter 17 1093
Lokaler 56 507

Féreningens fastighet ar byggd &r 1969-70. Vardedr 1970.

Féreningen &r fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsréttstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhall
Under 2019 har féreningen bytt samtliga fonster och balkongdérrar i alla fastigheter i b&de lagenheter och kéllare.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
2020 Insteg & portar Renovering och byte av insteg och portar.

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel

2019 Samtliga fonster & balkongddrrar ar utbytta.

2018 Installation av “tag-system"” pa dérrarna

2016-2017 Renovering av balkonger och tak

2014 Nyinstallation av sekundar véarmevéxlare i undercentral hus 5
2013 Byte av utomhusbelysning till LED armatur (gard & parkering)
2013 Byte av franluftsflaktar

2013 Nyinstallation av primér véarmevaxlare i undercentral hus 1
2011 Renovering av trapphus

&y
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Stamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-21. Vid stdmman deltog 26 rostberdttigade medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft féljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll
Dejan Vranjes Ledamot
Eira Fuchs Ledamot
Lena Lindborg HSB-ledamot
Marie-Louise Holmlund Ledamot
Staffan Tornqvist Ledamot
Thoralf Axelsson Ledamot
Veronica Agnoletto Ledamot
Anders Elmgren Suppleant
Lena Floser Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Dejan Vranjes, Marie-Louise Holmlund och Staffan Térnqvist.
Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Staffan Térnqvist, Marie-Louise Holmlund, Eira Fuchs samt Veronica Agnoletto.

Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Susanne Silfverberg Foreningsvald ordinarie

Kenneth Térnblom Foreningsvald suppleant

KPMG Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmadktige
Foreningens representanter i HSB:s fullmdktige har varit Eira Fuchs, Marie-Louise Holmlund och Dejan Vranjes.

Valberedning
Valberedningen bestér av Sonja Berggren (sammankallande) och Rigmor Thorhard.

Underhélisplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering
till eller iansprakstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-03-14.

Underh8lisplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underh@ll som behgvs for att hélla fastigheterna i gott skick.
Under 8ret utfort underh8ll framgér av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen vérderar hdgre de leverantérer vilka tar ett sd stort miliomassigt ansvar som mailigt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.
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Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 225 (224) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2019 (2018). Under &ret har 10 (15) 6verldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstdllning och nyckeltal i bostadsréattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamféra bostadsrattsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet
&r att skapa trygghet och forstdelse fér dig som medlem, kopare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt for lasaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Rrsavgift, kr/kvm 715 710 699 692 679
Totala Intakter kr/kvm 777 841 816 772 763
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 125 250 102 168 199
Bel8ning, kr/kvm 4184 4184 3383 2 970 2970
Réntekanslighet 7% 7% 6% 5% 5%
Drift och underhll kr/kvm 548 535 570 506 468
Energikostnader kr/kvm 188 196 194 190 162

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd frén bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intakter
Anger féreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsforeningar har intékter
utdver 8rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pé varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort |6pande 6verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt r.

Rent praktiskt g8r foreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utforda investeringar). P&
18ng sikt g8r pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller
att vi har amorterat och p& sd sétt skapat ett [&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite léngre ner gar det ocksd att se hur
vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen férdelas p8 kvm-ytan for bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska man utg8 fr8n den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekadnslighet
Anger hur m8nga procent bostadsréttsféreningen behdver hoja avgiften med om réntan pé lanestocken gér upp med en procentenhet
for att bibeh8lla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.
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Drift och underhéll
Genomsnittlig drift och underh8ll férdelas p ytan fér bostéder och lokaler och berédknas p8 drift och underh8ll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhail.

Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rékenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella
intékter fr&n separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 9422 10 188 9 893 9 355 9 253
Resultat efter finansiella poster -3 506 -1 650 -3 550 -2 801 32
Soliditet 65% 64% 69% 71% 71%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt éver i den lépande driften under rékenskaps8ret. Darfér tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt drets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 9 422 230
Rorelsekostnader - 12 251 202
Finansiella poster - 676 801
Arets resultat -3 505 773
Planerat underh8ll + 1272322
Avskrivningar + 3 746 372
Arets sparande 1512921
Arets sparande per kvm total vta 126

Forandring eget kapital

Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingang 84 133 917 25 589 656 0 -8 287 682 -1 650 354
Reservering till fond 2019 917 000 -917 000
Ianspraktagande av fond 2019 -917 000 917 000
Balanserad i ny rékning -1650354 1650 354
Arets resultat -3 505 773
Belopp vid &rets slut 84 133 917 25 589 656 0 -9938 036 -3505773
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -9 938 036
Krets resultat -3 505 773
Reservering till underhalisfond -917 000
Ianspr8ktagande av underhélisfond 917 000
Summa till stammans férfogande -13 443 810
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning -13 443 810

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande
tillaggsupplysningar.
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 9422 230 10 187 542
Rorelsekostnader
Drift och underhéll Not 2 -6 641 262 -6 485 746
Ovriga externa kostnader Not 3 -320 873 -350 192
Planerat underhéll -1272 322 -1 184 528
Personalkostnader och arvoden Not 4 -270 373 -277 608
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -3 746 372 -3 490 098
Summa rérelsekostnader -12 251 202 -11 788 171
Rorelseresultat -2 828 972 -1 600 630
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 30 983 20 881
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -707 784 -70 606
Summa finansiella poster -676 801 -49 725
Arets resultat -3 505 773 -1 650 354
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 139 184 096 129 731 880

Inventarier och maskiner Not 8 0 11 794

P&gdende nyanlaggningar Not 9 37 500 6 859 921
139 221 596 136 603 595

Summa anlaggningstillgdngar 139 221 596 136 603 595

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1628 0

Avrékningskonto HSB Stockholm 3 896 322 8 740 766

Ovriga fordringar Not 10 927 11 322

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 753 603 589 182

4 652 480 9 341 270

Kortfristiga placeringar Not 12 5000 000 10 000 000

Summa omséttningstillgdngar 9 652 480 19 341 270

Summa tillgdngar 148 874 076 155 944 865
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 84 133 917 84 133917
Upplatelseavgifter 25 589 656 25 589 656
109 723 573 109 723 573
Fritt eget kapital/ansamiad férlust
Balanserat resultat -9 938 036 -8 287 682
Arets resultat -3 505 773 -1 650 354
-13 443 810 -9 938 036
Summa eget kapital 96 279 763 99 785 537
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 50 707 000 50 707 000
50 707 000 50 707 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 536 093 2 548 818
Skatteskulder 818 0
Ovriga skulder Not 14 940 661
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 1 349 461 2 902 849
1887 312 5452 328
Summa skulder 52 594 312 56 159 328
Summa eget kapital och skulder 148 874 076 155 944 865
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -3 505 773 -1 650 354
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3746 372 3 490 098
Kassaflode frén I6pande verksamhet 240 599 1839 744
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -155 654 392 740
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -3 565 016 2 840 918
Kassaflode frdn I6pande verksamhet -3480 071 5073 401
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -6 364 373 -6 859 921
Kassaflode frdn investeringsverksamhet -6 364 373 -6 859 921
I_finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 0 9 707 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 6 360 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 16 067 000
Arets kassaflode -9844444 14 280 480
Likvida medel vid drets borjan 18 740 766 4 460 285
Likvida medel vid arets slut 8 896 322 18 740 766

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allméanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som l8ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde foérdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 8r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,31 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhdll
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underh8lisplan. Avséttning och iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapséret 1 377 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Uppskjuten skatt

I forekommande fall grund fér bedémning av vérdet av uppskjuten skatteskuld. Uppstdr oftast i BRF vid sk paketering. I
denna BRF finns ingen paketering och ddrmed ingen uppskjuten skatt. Vid s&dant fall ska det har framgd varfor uppskjuten
skatt vérderas till 0 kronor (hanvisning till att syftet med innehavet av féreningens fastighet bedéms som evig)
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 7 518 828 7 467 022
Hyror 1400 183 1398 493
Bredband 7 680 7 871
Ovriga intakter 599 532 1 438 364
Bruttoomsattning 9 526 223 10 311 750
Avgifts- och hyresbortfall -103 993 -111 017
Hyresforluster 0 -13 191
9422 230 10 187 542
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1265 479 928 288
Reparationer 728 490 924 387
El 281 055 275 419
Uppvarmning 1692 333 1 841 467
Vatten 305 843 263 857
Sophamtning 157 842 161 221
Fastighetsforsakring 203 545 159 625
Kabel-TV och bredband 571 909 531979
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 251 277 242 630
Forvaltningsarvoden 475 128 485 761
Tomtrattsavgald 675 000 631 900
Ovriga driftkostnader 33 361 39 212
6 641 262 6 485 746
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 75631 115121
Administrationskostnader 86 596 75 261
Extern revision 39 875 19 688
Konsultkostnader 88 689 110 100
Medlemsavgifter 30 082 30 022
320 873 350 192
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 185 339 182 035
Revisionsarvode 5813 5688
Ovriga arvoden 5812 5 688
Loner och dvriga ersattningar 12 333 9 630
Sociala avgifter 53 846 68 060
Ovriga personalkostnader 7 230 6 507
270 373 277 608
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 2103 2917
Rénteintékter HSB bunden placering 27 875 17 750
Ovriga ranteintékter 1 005 215
30 983 20 881
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 1&ngfristiga skulder 707 164 67 606
Ovriga rantekostnader 620 3 000
707 784 70 606
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 148 400 476 148 400 476
KArets investeringar 13 186 794 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 161 587 270 148 400 476
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -18 668 597 -15 190 295
Arets avskrivningar -3 734 578 -3 478 302
Utgdende ackumulerade avskrivningar -22403 175 -18 668 597
Utgdende bokfort varde 139184 096 129 731 880
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 125 000 000 95 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 204 000 80 000
Taxeringsvérde mark - bostéder 121 000 000 60 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 117 000
Summa taxeringsvarde 246 204 000 155197 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 130 849 130 849
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 130 849 130 849
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -119 055 -107 259
Arets avskrivningar -11 794 -11 796
Utgdende ackumulerade avskrivningar -130 849 -119 055
Bokfort varde 0 11 794
Not 9 Pagdende nyanldaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 6 859 921 0
Arets investeringar -6 822 421 6 859 921
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 37 500 6 859 921
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 927 2 602
Skattefordran 0 8 720
927 11 322
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 750 728 582 682
Upplupna intakter 2 875 6 500
753 603 589 182
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 5 000 000 10 000 000
5000 000 10 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788854818 0,51% Rorligt 6 000 000 0
Nordea Hypotek 39788950442 0,94%  2024-11-20 10 000 000 0
Stadshypotek 130047 1,21%  2022-09-30 9 707 000 0
Stadshypotek 202799 0,42% Rorligt 10 000 000 0
Stadshypotek 71882 0,84%  2020-12-30 15 000 000 0
50 707 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 50 707 000
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 50 707 000
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 50 707 000 50 707 000
Not 14 Ovriga skulder
Kéllskatt 940 661
940 661
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Upplupna rantekostnader 58 906 48 384
Ebrutbetalda hyror och avgifter 799 300 781 786
Ovriga upplupna kostnader 491 255 2 072 679
1 349 461 2902 849

Ovanst8ende poster best8r av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsér men betalas under nastkommande &r.
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Noter

2019-12-31 2018-12-31

Not 16 Viasentliga héndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rets slut

Stockholm, den 220 O “] 2o
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REVISIONSDENE

Nle

Till féreningsstamman i HSB brf Langpannan i Stockholm, org. nr 769609-7448

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB brf Langpannan i Stockholm for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upph6ra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrédckliga
och dndamalsenliga fér att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
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Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for HSB brf Langpannan i Stockholm fér ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den 11 maj 2020

KPMG AB é
éa?n Adebahr Susanne Silfverberg

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse HSB brf Langpannan i Stockholm, org. nr 769609-7448, 2019

Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som é&r véasentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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