





Kallelse

foreningsstamma

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrattsforening LANGPANNAN i Stockholm kallas harmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

TID: 25 MAJ 2021 KL 1900
PLATS: VARFRUKYRKAN
Frudngens kyrkogata 3

Pa grund av Corona-pandemin kommer féreningsstimman ske likt férra aret med postrostning.
Se separat avisering samt handlingarna som kommer ca 14 dagar innan foreningsstamman.

DAGORDNING

Foreningsstimmans dppnande

Val av stimmoordférande

Anmdlan av stammoordférandes val av protokollférare
Godkannande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid féoreningsstimman

Godkannande av dagordningen

Val av tva personer att jamte stammoordférande justera protokollet
Val av minst tva roéstrdaknare

Lo N UE WNPRE

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

[EnN
o

. Genomgang av styrelsens arsredovisning

[y
=

. Genomgang av revisorernas berattelse

[EnN
N

. Beslut om faststdllande av resultatrdakning och balansrakning

[any
w

. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda balansrakningen

[EnN
H

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

[Eny
u

. Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och andra fértroendevalda som valts av féreningsstamman

16. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. Val av styrelseledamoter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledamaéter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt dvriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmaéla darenden som

angivits i kallelsen
25. Foéreningsstdmmans avslutande

Vid stamman kan medlem féretradas av ombud om ombudet &r medlemmens maka eller sambo eller om ombudet &r
medlem i féreningen. Vid féreningsstdmman har varje medlem en rost. Innehar fler medlemmar bostadsratt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen. Om
medlem skall féretradas av ombud skall ombudet ha en skriftlig och daterad fullmakt. Fullmakten géller endast ett ar fran
utfardandet. Ombud som sjalv ar medlem och har réstratt pa stamma kan rosta for sig sjalv samt den medlem som foretrads
genom fullmakt. Ombud far bara féretrada en medlem. Medlem far pa féreningsstamma medféra hogst ett bitrdade.

Styrelsen brf. Ldngpannan

Vid fragor kontakta styrelsen via kontaktformularet pa hemsidan www.hannarydh.se
eller via e-post  styrelsen@hannarydh.se
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Forvaltningsberattelse for HSB brf LAngpannan i Stockholm

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning fér féreningens verksamhet under rikenskapséret;
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostider till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbastadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foéreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten Baretten 1 i Stockholms kommun.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholms lan, Stockholms kommun,

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsrétter 163 10521
Hyresratter 17 1093
Lokaler 56 507

Parkeringarsplatser 141 (5 MC platser samt 7 elbilsladdningsplatser)
Foreningens fastighet ar byggd &r 1969-70. Varder 1970,
Féreningen &r fullvdrdesforsékrad i Folksam. I forsékringen ingér bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsférsikring.

Véasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter

Under aret har drsavgifterna fordndrats med 2 %.
Den 1 oktober andrades den kollektiva avgiften fér TV, bredband och telefoni till 219 kr (257 kr).

Genomfort planerat underhall under rikenskapséret

Under 2020 har féreningen renoverat samtliga insteg och bytt portar. Utdver det dven gjort virmeinjustering samt bytt alla
termostater pa alla element i féreningen.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atqérd
2020-2021 Entréer Samtliga insteg har renoverats samt portar bytts ut
2020-2021 Vérme Samtliga element i foreningen har vérmejusterats samt fatt nya termostater

Tidigare genomfort underhall och investeringar

Tidpunkt Byggnadsdel

2020 Installation av laddstolpar p8 7 parkeringsplatser

2019 Samtliga fonster & balkongdérrar ar utbytta

2018 Installation av “tag-system” p& dorrarna

2016-2017 Renovering av balkonger och tak

2014 Nyinstallation av sekundéar varmevaxlare i undercentral hus 5
2013 Byte av utomhusbelysning till LED armatur (gdrd & parkering)
2013 Byte av franluftsflaktar

2013 Nyinstallation av primar varmevaxlare i undercentral hus 1
2011 Renovering av trapphus
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Forvaltningsberattelse for HSB brf Langpannan i Stockholm

Stamma

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2020-05-19. Vid stdmman deltog 6 medlemmar varav 6 var réstberdttigade, infér stdmman

2020 genomférdes en postomrostning dar 35 postroster inkom till stamman.

Styrelse

Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-05-19 (stdmmodatum) haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Dejan Vranjes Ledamot
Eira Fuchs Ledamot
Lena Lindborg HSB-ledamot
Marie-Louise Holmlund Ledamot
Staffan Térngvist Ledamot
Thoralf Axelsson Ledamot
Veronica Agnoletto Ledamot
Anders Elmgren Suppleant
Lena Floser Suppleant

Styrelsen har under 2020-05-19 (stammodatum) - 2020-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll
Dejan Vranjes Ledamot
Eira Fuchs Ledamot
Lena Lindborg HSB-ledamot
Marie-Louise Holmlund Ledamot
Staffan Torngvist Ledamot
Thoralf Axelsson Ledamot
Veronica Agnoletto Ledamot
Anders Elmgren Suppleant
Lena Floser Suppleant
Robin Hessling Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma ar Eira Fuchs, Thoralf Axelsson och Veronica Agnoletto.

Styrelsen har under dret hallit 14 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Staffan Térnqvist, Marie-Louise Holmlund, Eira Fuchs samt Veronica Agnoletto.

Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Hakan Hilmersson  Féreningsvald ordinarie
Rose-Marie Ottosson Féreningsvald suppleant
KPMG Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Eira Fuchs, Marie-Louise Holmlund och Dejan Vranjes.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Sonja Berggren (sammankallande) och Rigmor Thorhard.
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Forvaltningsberattelse for HSB brf Langpannan i Stockholm

Underhdlisplan

Underhdlisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-09-08.

Underhdlisplanens syfte ar att sdkerstalla att medel finns fér det planerade underh8ll som behévs fér att hélla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhdll framgér av resultatrakningen.

Héllbarhet

Ekonomi
Var forening har valt en styrelse som sikerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Féreningen varderar hogre de leverantorer vilka tar ett s8 stort miljémassigt ansvar som mdijligt.

Social
Foreningens medlemmar idag dr solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 226 (225) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under &ret har 20 (10) dverlatelser skett,

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att gbra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvdndas for att jamfora bostadsréttsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och férstdelse fér dig som medlem, képare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jdmférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stillning och géra det enkelt for ldsaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 722 715 710 699 692
Totala intakter kr/kvm* 789 780 842 819 777
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 207 125 250 102 168
Beldning, kr/kvm 4184 4184 4184 3383 2970
Rantekanslighet 7% 7% 7% 6% 5%
Totala driftkostnader kr/kvm* 547 597 587 618 547
Energikostnader kr/kvm 171 188 196 194 190

*Nyckeltalet berdknas pd ett annat underlag én i tidigare 8rsredovisningar, se férklaring nedan,
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Ténk pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. Fér att rakna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utga fran
bostadsréttens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som
faktureras foreniningens medlemmar och hyresgdster rdknas ej med i totala intdkter, Mdnga bostadsrattsféreningar har intakter
utdver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och dé syns det har..

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande éverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda
investeringar). Pd 1&ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har
pengar pa banken eller att vi har amorterat och pd s8 sitt skapat ett [3neutrymme.,

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir ver. Lite l&ngre ner g&r det ocksa att
se hur vi raknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm

Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor belning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsréatt "dger" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvirde.,

Réntekdnslighet

Anger hur ménga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgiften med om réntan pé Idnestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhéll (exklusive planerat underh8ll), 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frdn den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intakter for
el, varme och vatten. Den totala kostnaden foérdelas pé ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader
Anger vdrme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rikenskapsar. Nyckeltalet raknar in

eventuella intdkter fran separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushélisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre,

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 9 547 9 422 10 188 9 893 9 355
Resultat efter finansiella poster -1272 -3 506 -1 650 -3 550 -2 801
Soliditet 64% 65% 64% 69% 71%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel féreningen fatt Gver i den Iépande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar

likviditeten) samt drets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 9 547 286
Rorelsekostnader - 10 412 072
Finansiella poster = 406 798
Arets resultat -1271584
Planerat underhall + 412 262
Avskrivningar + 3 368 948
Arets sparande 2509 626
Arets sparande per kvm total yta 207

Forandring eget kapital

Upplatelse-

Insatser avgifter
Belopp vid arets ingdng 84 133917 25 589 656
Reservering till fond 2020
Ianspraktagande av fond 2020
Balanserad i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets slut 84 133 917 25 589 656

Forslag till disposition av arets resultat
Till stimmans férfogande stir féljande belopp i kronor:

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -13 443 810
Arets resultat 1271584
Reservering till underhdllsfond -842 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 412 262
Summa till stdmmans forfogande -15 145 132

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -15 145132

Ytterligare upplysningar betrdffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande tillaggsupplysningar.

Yttre uh
fond

0

842 000
-412 262

429 738

Balanserat
resultat
-9938 036

-842 000
412 262
-3 505 773

-13 873 548

Arets
resultat
-3 505773

3505773

-1 271 584
-1 271 584
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HSB brf Ldngpannan i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01

Resultatréikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 9 547 286 9 422 230
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -6 186 958 -6 641 262
Ovriga externa kostnader Not 3 -192 461 -320 873
Planerat underh3ll -412 262 -1 272 322
Personalkostnader och arvoden Not 4 -251 442 -270 373
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 368 948 -3 746 372
Summa rorelsekostnader -10 412 072 -12 251 202
Rorelseresultat -864 786 -2 828 972
Finansiella poster

Radnteintakter och liknande resultatposter Not 5 11 108 30 983
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -417 906 -707 784
Summa finansiella poster -406 798 -676 801
Arets resultat -1 271584 -3 505 773
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HSB brf Ldngpannan i Stockholm

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 139 111 966 139 184 096

Inventarier och maskiner Not 8 0 0

Pagdende nyanlaggningar Not 9 6 031 613 37 500
145 143 579 139 221 596

Summa anldaggningstillgdngar 145 143 579 139 221 596

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 5478 1628

Avrakningskonto HSB Stockholm 1459 241 3 896 322

Ovriga fordringar Not 10 898 927

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 705 939 753 603

2171 556 4 652 480

Kortfristiga placeringar Not 12 0 5 000 000

Summa omsattningstillgdngar 2 171 556 9 652 480

Summa tillgdngar 147 315136 148 874 076
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HSB brf Ldngpannan i Stockholm

Balansrakning 2020-12-31  2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 84 133 917 84 133 917

Upplatelseavgifter 25 589 656 25 589 656

Yttre underhallsfond 429 738 0
110 153 311 109 723 573

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat -13 873 548 -9 938 036

Arets resultat -1 271 584 -3 505 773
-15 145 132 -13 443 810

Summa eget kapital 95 008 179 96 279 763

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 40 707 000 50 707 000

40 707 000 50 707 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 10 000 000 0

Leverantdrsskulder 272 390 536 093

Skatteskulder 10 230 818

Ovriga skulder Not 15 939 940

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 1316 397 1 349 461

11 599 956 1887 312
Summa skulder 52 306 956 52 594 312
Summa eget kapital och skulder 147 315136 148 874 076
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HSB brf Langpannan i Stockholm

} 2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31  2019-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 271 584 -3 505 773
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 3 368 948 3 746 372
Kassaflode frdn lopande verksamhet 2 097 364 240 599
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 43 843 -155 654
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -287 356 -3 565 016
Kassaflode fran lopande verksamhet 1 853 851 -3 480 071
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -5 290 932 -6 364 373
Kassaflode fran investeringsverksamhet -9 290 932 -6 364 373
Arets kassaflode -7 437 081 -9 844 444
Likvida medel vid drets borjan 8 896 322 18 740 766
Likvida medel vid arets slut 1459 241 8 896 322

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB brf Ldngpannan i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldmpar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r3d BENAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,04 % av
anskaffningsvérdet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Ldn som férfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen redovisas fr&n och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jdmforelsetalen har inte raknats om,

Lanen &r av I8ngfristig karaktdr och kommer att omséttas p8 forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p8 basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande frdn underh8llsfonden beslutas av styrelsen,

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsréttsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.
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Not 2020-01-01 2019-01-01
oter 2020-12-31  2019-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 7 594 050 7518 828
Hyror 1380 403 1400 183
Bredband 7 680 7 680
Ovriga intakter 576 336 599 532
Bruttoomsattning 9 558 469 9526 223
Avgifts- och hyresbortfall -11 183 -103 993
9 547 286 9422 230
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 1072 069 1 265 479
Reparationer 459 499 728 490
El 240 288 281 055
Uppvarmning 1485123 1692 333
Vatten 342 950 305 843
Sophamtning 152 564 157 842
Fastighetsforsakring 292 243 203 545
Kabel-TV och bredband 590 434 571 909
Fastighetsskatt och fastighetsavqift 260 689 251 277
Forvaltningsarvoden 506 S00 475128
Tomtrattsavgald 734 300 675 000
Ovriga driftkostnader 49 899 33 361
6 186 958 6 641 262
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 3688 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 43 705 75631
Administrationskostnader 33 462 86 596
Extern revision 22 250 39 875
Konsultkostnader 59 232 88 689
Medlemsavgifter 30 124 30 082
192 461 320873
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 189 200 185 339
Revisionsarvode 5913 5813
Ovriga arvoden 5912 5812
Loner och dvriga ersattningar 3132 12 333
Sociala avgifter 47 285 53 846
Ovriga personalkostnader 0 7 230
251 442 270 373
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 095 2103
Ranteintdkter HSB bunden placering 8 375 27 875
Ovriga rénteintakter 638 1 005
11 108 30 983
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 416 496 707 164
Ovriga réntekostnader 1410 620
417 906 707 784
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HSB brf LAdngpannan i Stockholm

Noter

2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 161 587 270 148 400 476
Arets investeringar 3296 819 13 186 794
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 164 884 089 161587 270
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -22 403 175 -18 668 597
Arets avskrivningar -3 368 948 -3 734 578
Utgdende ackumulerade avskrivningar -25772123 -22403175
Utgdende bokfért varde 139111966 139 184 096
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 125 000 000 125 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 204 000 204 000
Taxeringsvdrde mark - bostader 121 000 000 121 000 000
Summa taxeringsvarde 246 204 000 246 204 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde 130 849 130 849
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 130 849 130 849
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -130 849 -119 055
Arets avskrivningar 0 -11 794
Utgdende ackumulerade avskrivningar -130 849 -130 849
Bokfort virde 0 0
Not 9 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 37 500 6 859 921
Arets investeringar 5994 113 -6 822 421
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 6 031 613 37 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 898 927
898 927
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Org Nr: 769609-7448

HSB brf LAngpannan i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 705 939 750 728
Upplupna intdkter 0 2 875
705 939 753 603
Ovanstdende poster best8r av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 0 5 000 000
0 5 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta drs
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39788854818 0,35%  2023-09-26 6 000 000 0
Nordea 39788950442 0,94%  2024-11-20 10 000 000 0
Nordea 39798237919 0,30%  2021-08-27 10 000 000 0
Stadshypotek AB 130047 1,21%  2022-09-30 9 707 000 0
Stadshypotek AB 334304 0,65%  2025-12-20 15 000 000 0
50 707 000 0
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 50 707 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 40 707 000
Féreningen har 18n som férfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r,
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 50 707 000 50 707 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld 10 000 000 0
10 000 000 0
Not 15 Ovriga skulder
Kallskatt 939 940
939 940
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 33 747 58 906
Forutbetalda hyror och avgifter 844 323 799 300
Ovriga upplupna kostnader 438 327 491 255
1316 397 1349 461

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande réikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
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HSB brf L&ngpannan i Stockholm

Noter

2020-12-31  2019-12-31

Not 17 Véasentliga hdndelser efter arets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter arets slut

Stockholm, den ,5///5 v &a&' /
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REVISIONSDENE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Langpannan i Stockholm, org. nr 769609-7448

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Langpannan i Stockholm for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseer}den rdttvisande
bild av féreningens finansiella stilining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Fdrvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standar‘der
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvéndig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het dr en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som #r tillr&ckliga
och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vésentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hogre &n for en védsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberdttelse HSB Brf Langpannan i Stockholm, org. nr 769609-7448, 2020
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— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véisentlig os#ikerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att forts4tta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmark-
samheten pa upplysningama i arsredovisningen om den vésent-
liga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Langpannan i Stockholm fér ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisons ansvar. Vi r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att forti-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ers#ttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsriéttslagen.

Rimlig séikerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 9 maj 2021

KPMG AB

Catrin Moberg
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget 4r férenligt med bostadsrattslagen.
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LANGPANNAN | STOCKHOLM

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar or
hostadsrittsToreningar av 2011 | fdljande bestdmmelser: §§ 5, 11, 12, 17.186,
17.23, 21, 22, 27, 314 och 32.5
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och
site

Bostadsrittsféreningens firma r H3SB
Bostadsriftsférening Langpannan i
Stockholm. Styrelsen har sitt sdte i
Stockholm,

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har tilf &ndamal
att i bostadsrittsféreningens hus uppléta
bostadsldgenheter fér permanent boende
och lokaler &t mediemmarna till nyttjande
utan tidsbegrinsning och ddrmed frimija
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsratistoreningen till
aAndamal att framja studie- och fritids-
verksamhet inom bostadsréatisféreningen
samt for att stdrka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och
behav, frémja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsféreningen ska i all
verksamhet varna om miljén genom att
verka fér en langsiktig ballbar utveckling.

Bostadsratt 8r den rdtt i
bostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas
bostadsratishavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsféreningen ska vara
medlem | en HS3B-férening, i det féljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan mad HSB.

Bostadsrittsféraningen bor genom eit
s&rskilt tecknat avtal uppdra at HSB att
bitrdda bostadsrattsfreningen i
forvaltningen av dess angelagenheter och
rékenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid éverlatelse

Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt
genem kaép ska upprittas skriftligen och
skrivas under av saljaren och kdparen.
Képehandlingen ska innehalla uppgift om
den lagenhet som Gverlatelsen avser
samt att pris. Motsvarande giller vid byle
och gava.

Version 5

Om dverlatelseavialet inte uppfyller
formkraven &r dverlételsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsratisfdreningen kan
beviljas den som:

1. kommer att erhalla bostadsritt genom

upplatelse i bostadsratisféreningens hus,

eller

2. Overtar bostadsrétt i

bostadsrattsféreningens hus

Den som en bostadsratt dvergatt til far
inte nekas intrdde i bostadsratts-
féreningen, om de viltkor for medlemskap
som fdreskrivs | denna paragraf ar
uppfylida och hostadsrattsféreningen
skaligen bdr godta honom som bostads-
raftshavare. Om det kan antas att
forvarvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har
bostadsrittsfireningen i enlighet mad
bostadsrattfbreningens &ndamal rét ait
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsfreningen.

Juridisk person som forvérvat bostadsratt
till en bostadsldgenhet som inte ar avsedd
for fritidsdndamal far nekas medlemskap.
Kemmun eller landsting som forvarvat
bostadsrétt till bostadsldgenhet far inte
hekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem |
bostadsratisféreningen maste ha samtycke
av bostadsratisféreningens styrelse for att
gencm fverlatelse forvirva bostadsratt till
en bestadslgenhet som inte &r avsedd for
fritids&ndamal. Samiycke behdvs inte vid
exekutiv fdrsaljning eller tvangsfirsaijning
om den juridiska personen hade pantratt |
bostaden eller vid férvary som gors av en
kommun €ller ett landsting.

§ 6 Andelsfarvary

Den som forvarvat andel i bostadsratt till
bostadsldgenhet ska beviljas mediemskap
om bostadsratten efter forvarvet innehas av
makar, samboar eller andra med varandra
varaktigt sammanboende narstaende
personer,

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsrétt Hvergatt genom
bedelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande férvarv och férvérvaren inte
antagits till medlem, far bostadsrétts-
foreningen uppmana forvarvaren att inom
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sex manader fran uppmaningen visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsfireningen har forvarvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsfirsidljas enligt bostadsréttslagen for
forvarvarens rakning.

§ 8 Rdtf att utiva bostadsritten

Nar en bostadsratt dvergatt till ny
innehavare, far denne uidva
bostadsrétten endast om han eller hon &r
medlem efler bevilias medlemskap |
bostadsrattsféreningen.

Ett dodsbe efter en aviiden bostads-
rattshavare fé&r utbva bostadsratten trots
att dédsboet inte &r medlem i bostads-
réftsféreningen. Tre &r efter dddsfallet far
bostadsréttsféreningan uppmana
dbdshoet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har
ingatt i bodelning eller arvskifte eller aft
nagon, som inte far nekas meadlemskap i
bostadsrattsforeningen, har férvérvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte filjs, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dédsboets rikning
enligt bostadsrattslagen.

En uridisk person som har pantrétt |
bostadsritten och forvarvet skett genom
tvangsforsaljning elter vid exekufiv
forsaljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagor, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen, har férvirvat
bostadsratten och sdkt mediemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora frégan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstindig ansdkan om
mediemskap tagits emot av bostadsratts-
foreningen.

For att préva fragan om medlemskap
kan bostadsrattsfdreningen komma att
begira kreditupplysning avseende
stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En tverlatelse &r ogiltig om den som
bostadsritten tvergatt till nekas
medlemskap i bostaderatteforeningan.

Enligt bostadsraticlagen galler sarskilda
regler vid exakutiv forséljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mallan
bastadsrattsidgenheterna i férhallande tiil
lagenhetarnas insatser.

Arsavgiften ska técka bostadsrétts-
foreningens lopande verksamhaet.
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhall av bostadsratts-
foreningens fastighet kan ske enligt
upprattad underballsplan. Om inre fond
finns ingar &ven fondering for inre
underhdll.

Insats fér ldgenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om &ndring av insats ska alitid
beslutas av féreningsstimma. Regler for
giltigt beslut anges | bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek.
Arsavgifien betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads bérjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ratt tid utgar
dréjsmélsranta enligt rintelagen pa den
obeatalda avgiften fran forfallodagen fill dess
full betalning sker samt paminnelseavgift
och inkassoavgift enligt lag om erséttning
for inkassokostnader m m.

| arsavgifien ingaende erséttning 1or
virme och varmvatten, elekiricitet,
sophiamtning eller konsumtionsvatten kan
beréknas efter forbrukning. Fdr
informationsdverféring kan erséttning
bestdmmas till lika belopp per IAgenhat.

§ 12 Upplatelse-, Gverlatelse- och
pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsétiningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
dverlatelseavgift av bostadsritishavaren
med hiigst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrittsféreningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med higst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt
sociafdrsakringsbalken och faststills far
Gverlatelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och for pantséttningsavgift vid
underratielse om pantsatining.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsraits-
foreningen far ta ut avgift fér andrahands-
upplatelse av bostadsrattshavaren med
hdgst 10 procent av prisbasheloppet per ar.
Om en l&genhet upplats under en del av eit
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ar, beréknas den hogsta fillatna avgiften
efter det antal kalendermanader som
ldgenheten &r upplaten.
Bostadsrittsforeningen far | dvrigt inte
ta ut sarskilda avgifter fér atgérder som
bostadsrattsforeningen ska vidia med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsréttsforeningens rékenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstamma ska styrelsen till
revisorerna ldmna arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberéttelse,
resultatrikning, balansrikning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma

Foreningsstdmman ar
bostadsréitsforeningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimima ska hallas
inom sex ménader efter utgangen av
varje rikenskapsér.

Extra féreningsstdmma ska hallas nér
styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstdmma ska ocksa hallas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
ridstberdttigade. Begdran ska ange vilket
drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den
som inte r medlem ska ha ratt att
nérvara eller pa annat gétt falja
férhandlingarna vid féreningsstdmman.
Ett sadant beslut &r giltigt endast om det
bitrads av samtliga résthersftigade som ar
narvarande vid foreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra
stammofunktionarer har alitid ratt att
nérvara vid féreningsstamman,

§ 15 Motloner

Medlem, som dnskar visst &rende
behandlat pa ordinarie foreningsstamma,
ska skriftligen anméla drendet till
styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till fOreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till foreningsstimma ska
innehalla uppgift om de drenden som ska
férekomma pa fareningsstdmman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor
fore foreningsstdmman och ska utfrdas
senast tva veckor fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsrattsféreningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall séndas tilf varje medlem vars
postadress ar kénd for
bostadsritisforeningen.

Bostadsrttsféreningen far da skriftlig
kallelse kravs enligt lag anvanda
elektroniska hj&lpmedel. Narmare
reglering av forutsattningar for
anvéndning av elektroniska hjélpmedel
anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma

Vid erdinarie {éreningsstamma ska
férekomma:
foreningsstdmmans oppnande
val av stdmmeceordférande
anmélan av stimmoordférandens
val av protokoliforare
godkannande av rostlangd
fraga om nérvaroratt vid
foreningsstdmman
godkdnnande av dagordning
val av tva personer att jimte
stdmmoordfdranden justera
protokollet
val av minst tva réstréknare
fraga om kallelse skett | behérig
ordning
genomgang av styrelsens
arsredovisning
genomgang av revisorernas
berattelse
heslut om faststallande av
resultatrdkning och balansrakning
beslut | anledning av
bostadsrittsforeningens vinst eller
férlust enligt den faststallda
balansrékningen
beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledaméter
beslut om arvoden ach principer fir
andra ekonomiska erséattningar fér
styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valis av
foreningsstimman
beslut om antal styrelseledambter
och suppleanter
val av styrelseledamoter och
suppleanter
presentation av HSB-ledamot
beslut om antal revisorer och
suppleant
val av revisor/er och suppleant

mA W
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21. beslut om antal ledamdéter i
valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

23. val av ombud och erséttare tlil
distriktsst&mmor samt dvriga
representanter i HSB

24, av styrelsen till foreningsstdmman
hénskjutna fragor och av
mediemmar anmalda &renden som
angivits i kallelsen

25, féreningsstdmmans avslutande

Extra féreningsstimma

P& extra féreningsstamma ska
kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de
arenden som ska behandlas samt exira
foreningsstimmans avslutande.

§ 18 Rostriitt, ombud och bitride

P2 foreningsstdmma har varje mediem
en rast. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem
flera bostadsratter | bostadsratts-
foreningen har medlemmen en rst.

Mediem som inte betalat férfallen insats
eller &rsavgift har inte rostratt.

En medlems réit vid féreningsstdmma
uttvas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stéliféretradare
enligt lag eller genom ambud.

Ombud ska [dBmna in skriftlig daterad
fulimakt. Fullmakten ska vara i original
och géller hbgst ett ar fran utfardandet.
Medlem far foretrddas av valfritt ombud.
Ombud far bara féretréda en medlem.
Medlem far medfora ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgbrs av
den mening som har fatt mer &n hilften
av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som
stammoordfaranden bitrader.

Vid paersonval anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal
avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstdmman innan
valet forrattas.

Fér vissa beslut krivs srskild majoritet
enligt bestdmmaelser i lag.

Om réstsedet inte avldmnas eller
réstsedel avidmnas utan rdstningsuppgift
(sa kallad blank sedel) vid sluten
omréstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid fireningsstamma

QOrdféranden vid fdreningsstamman ska
se till att det férs protokall.

1 fraga om protokollets innehall géller
att:

1. rdstidngden ska tas in i eller bifogas
protokollet

2. féreningsstidmmans beslut ska
féras in i protokollet, samt

3. om réstning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stdmmoordféranden och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
foreningsstimman ska det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrittsféreningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av l1agst fre och hdgst
elva styrelseledamdter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en styrelse-
ledamot och higst en suppleant for denne
av styrelsen fér HSB.

Féreningsstdmman valjer dvriga
styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden ar hégst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas
om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstdmman ska mandattiden fér
halften, eller vid udda tal ndrmast hagre
antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande,
vice ordférande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksa organisatér for
studia- och fritidsverksamheten inom
bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsféreningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst
fyra persaner, varav minst tva styrelse-
ledamdéter, att tva tillsammans teckna
bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen &r beslutfor nar fler dn halften
av hela antalet styrelseledamdter &r
nérvarande. Som styrelsens beslut géller
den mening de {lesta réstande forenar sig
om. Vid lika rostetal géller den mening
som styrelsens ordforande bitrader. Nér
minsta antal ledamdter ar nérvarande
kravs enhéllighet for giltigt beslut.

Slda7Tav14



§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantréden ska det
foras protokoll. Protokollet ska justeras av
ordidranden for sammantradet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har rétt att fa
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamat och revisor har
rétt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen forfogar dver maéjligheten att
[3ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantréde ska
féras i nummerfolid.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara |agst
tva och hogst tre, samt hégst en
suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga véljs
av foreningsstamman, Mandattiden &r
fram till ndsta ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd
att revisionen ar avslutad och
revisionsberdttelsen |dmnad senast tre
veckor fére féreningsstdmman. Styrelsen
ska jdmna skriftlig forklaring till ordinarie
fareningsstdmma dver gjorda
anméarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberéttelsen och styrelsens
forklaring dver gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgéngliga
for medlammarna minst tva veckor fére
den foreningsstémma pa vilken de ska
behand(as.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma véljs
valberedning.

Mandattiden ar fram till nésta ordinarie
féreningsstdmma. Valberedningen ska
besta av ldgst tva ledamoter. En ledamot
utses av foreningsstédmman till ordférande
i valberedningen.

Valberedningen bereder och féres|ar
parsaner till de fortroendeuppdrag som
féraningsstédmman ska tillsétta.

Valberedningen ska till
foreningsstdmman ldmna férslag pa
arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersdttningar fér styrelsens
iedamdier ach revisarer,

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for
yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel fér yitre underhail.

Inre fond

Bostadsréttsforaningen kan ha fond far
inre underhall av bostadsrattsiagenheter.

Overforing fill fond for inre underhall
bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta
inre underhdll av lagenhet anvanda sig av
den del av fonden som {illnGr
bostadsrittslagenheten.

Bostadsrattslagenhetens andel av
fonden bestiims utifran férhallandet
mellan insatsen for [igenheten och
samtliga insatser for bostadsritts-
[Agenheter i bostadsrattsforeningen, med
avdrag Tor gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styralsen ska:

1. uppratta en underhailsplan for
genomférande av underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet

2. arligen budgetera for att sékerstélla
aft tillrackliga medel finns for
underhdll av
bostadsratisféreningens fastighet

3. sefill att bostadsrattsféraningens
egendom besiktigas i lAmplig
omfattning och i enlighet med
hostadsrittaféreningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhalisplanen

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan
uppsta pa bostadsrittsfireningens
verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny
rékning.
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BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsréitshavare har rétt att fa utdrag
ur lagenhetsforteckningen betréffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och &vriga
utrymmen

2. dagen fér Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund fér
upplatelsen

3. bostadsratishavarens namn

4. insatsen fér bostadsratten

5. vad som finns antecknat rérande
pantséttning av bostadsritten, samt

6. datum for utfardandet

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsraitshavaren ska pa egen
bekostnad halla [&genheten i gott skick.
Det innebér aft bostadsrattshavaren
ansvarar for att saval underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsréttshavaren bor teckna
forsdkring som omfattar
bostadsrattshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som féljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsratts-
foreningen tecknat en motsvarande
férsakring till férman for bostadsratts-
havaren svarar bostadsrittshavaren i
férekommande fall fér sjalvrisk och
kostnaden f6r ldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de
anvisningar som bostadsrattsféreningen
[amnar betrédffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vaiten,
ventilation och anordning fér informations-
dverforing. For vissa algarder |
tagenheten krdvs styrelsens fillstand
enligt § 37. De atgirder bostadsratis-
havaren vidtar i IAgenheten ska alltid
utforas fackmassigt.

Tifl lagenheten hér biand annat:

1. yiskikt pa rummens viggar, golv och
tak jAmte den underliggande
behandling som kravs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa
for fuktisclerande skikt i badrum och
vatrum

2. icke barande innerviggar

3. inredning i l2genheten och dvriga
utrymmen tillhérande l&genheten,
exempelvis: sanitetsporslin,

kéksinredning, vitvaror sasom kylffrys
och tvattmaskin; bostadsrittshavaren
svarar ocksa for vaitenledningar,
avstingningsventiler och i
forekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning

4, ldgenhetens ytier- och innerddrrar
med tillhdrande lister, foder, karm,
tatningslister, gangjarn, beslag,
brevinkast, 13s inklusive nycklar,
nyckeltub, handtag m m.
Bostadsrittsforeningen svarar dock
for malning av yiterdtrrens yitersida,
Vid byte av ldgenhetens ytterddrr ska
den nya dérren motsvara de normer
som vid utbytet géller for
brandklassning och ljuddampning

&, glas i fonster och dérrar samt spréjs
pd fénster och i forekommande fall
isolerglaskassett

6. till fénster och fonsterdérr hérande
beslag, handtag, gangjamn, tatnings-
lister samt malning; bostadsrafts-
féreningen svarar dock for malning av
utifran synliga delar av fonster!
fonsterdérr

7. malning av radiatorer och
varmeledningar

8. ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar fér informations-
dverforing till de delar de &r synliga i
l&genheten och betjdnar endast den
aktuella [Ggenheten

9. armaturer for vatten {blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstdngningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning

10. klamringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och vattenias

11. eldstéder och braskaminer

12. koksflakt, Kolfilterflakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflaki
om de inte &r en del av husets
ventilationssystermn. Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation krdver styrelsens tillstand

13. sékringsskap, samtliga elledningar i
l&genheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvvarme och handdukstork
som bostadsrétishavare férsett
l3genheten med

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad,
garage eller annat l[Egenhetskomplement
har bostadsrétishavaren samma
underhélls- och reparationsansvar fér
dessa utrymmen som for lagenheten
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enligt ovan. Detta giller dven mark som
ar upplaten med bostadsratt,

Om ldgenheten ar utrustad med
balkong, altan eller hir till lAgenheten
mark/uteplats som &r upplaten med
bostadsrétt svarar bostadsrattshavaren
for renhallining och snéskettning. Fér
balkong/altan svarar bostadsrétishavaren
far malning av insida av balkongfront/
altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrattsforeningens instruktioner. Om
lagenheten &r utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren darutdver se till
att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats &r bostadsritts-
havaren skyidig att filja hostadsratis-
féreningens anvisningar gallande skitsel
av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till
bostadsréttsféreningen anméla fel och
brister i sadan lagenhetsutrustning/
ledringar som hostadsrattsiéreningen
svarar for enligt dehna stadge-
bestdmmelse eller enligt l1ag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsriitsforeningen svarar for att
huset och bostadsrattsféreningens fasta
egendom, med undantag for bostadsratts-
havarens ansvar enligt § 31, &r val
underhéllet och halls i gott skick.

Bostadsratisféreningen svarar vidare iGr
underhall och reparationer av fdljande:

1. ledningar fér aviopp, vdrme, gas,
elektricitet och vaiten, om
bostadsrittsféreningen har firsett
l&genhaten med ledningarna och
dessa tianar fler &n en l&genhet (s&
kallade stamledningar)

2, ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar for informations-
dverféring som bostadsratts-
féreningen férsett Iagenheten med
och som finns i golv, tak, ldgenhsts-
avskiljande eller barande vigg

3. radigtorer och varmeledningar i
l&genheten som bostadsratis-
féreningen férsett l1Agenheten med

4. rékgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler,
inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven
féir spiskdpaskdksflakt som utgor del
av husets ventilation, samt

5. iférekommanda fall fér brevidda,
posthox och staket

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt chyra
Fér reparation pa grund av brandskada

eller vattenledningsskada {skada pa
grund av utstrémmande tappvatten)

svarar hostadsratishavaren endast
begréansad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Befta giller dven i tillampliga delar om
det finns ohyra i lAgenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens
overtagande av underhallsatgard

Bostadsrattsforeningen far utféra
reparation samt byta inredning och
utrustning scm bostadsraitshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska
fattas av féreningsstamma och far endast
avse atgard som foretas | samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som
berdr bestadsrattshavarens l3genhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstdmma innebar att en lgenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
féréndras eller i sin helhet behdvatas i
ansprak av bostadsrattsforeningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsraitshavaren ha gatt med pé
heslutet, Om bostadsratishavaren inte ger
sitt samtycke till férandringen, blir beslutet
&nda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har gedkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick s att
annans sékerhet dventyras eller det finns
risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen I lAgenhetens skick sa
snart som mdjligt, fér hostadsritts-
foreningen avhjalpa bristen pé
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan
styrelsens skriftliga tillstand i lAgenheaten
utféra atgdrd som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. &ndring av befintliga ledningar for

avlopp, varme, gas eller vatten,
eller

3. annan visenttig férandring av

lagenheten

Styrelsen far bara végra att medge
tilistand till en atgérd som avses | forsta
stycket om atgérden ar till pataglig skada
eller olégenhet for
nostadsrittsforeningen.
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anstka om sérskild handréckning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 38 Anvindning av bostadsriften

Vid anviandning av lagenheten ska
hostadsratishavaren se till att de som bor
i omgivningen inte uts#tts for stérmingar
som i sadan grad kan vara skadliga for
hilsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i évrigt vid
sin anvandning av lagenheten iaktta allt
som fordras {6r att bavara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsratishavare far upplata sin
lAgenhet f andra hand till annan fér
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriffliga samtycke. Styralsens
samtycke bir begransas till viss tid och ska
l[aBmnas om bostadsrattshavaren har skl for
upplatelsen ach haostadsréttsféreningen inte

2018043006001

huset.

Bostadsratishavaren ska halla
noggrann tillsyn éver att dessa
aligganden fullgors acksa av de som hor
till bostadsrattshavarens hushall, de som
besdker bostadsrattshavaren som gast,
nagon sam hostadsrattshavaren har
inrymt eller nagon som pa uppdrag av
hostadsrétishavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i Overensstammelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska félja
hostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar i
boendet ska bostadsréttsforeningen ge
hostadsrattshavaren tillsagelse att se till
att stdrningarna omedelbart upphir. Det
géller inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna &r
s3rskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett fdremal &r
hehéftat med ohyra far detta inte tas in i
ldgenheten,

§ 39 Tilltrdde till ldgenheten

Forefrddare fér bostadsrattsforeningen
har réatt att fa komma in i lAgenheten nar
det behovs for tillsyn eller for att utfora
arbete som bostadsrattsféreningen svarar
for eller for att avhjélpa brist ndr
bostadsréttshavaren forsummar sitt
ansvar for ldgenhetens skick.

Nar bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsrétten eller nar bostadsrétten ska
tvangsfarsaljas ar bostadsrattshavaren
skyldig alt 1ata [dgenhsten visas pa
lamplig tid. Bostadsrattsfireningen ska se
till att bostadsrittshavaren inte drabbas
av storre oldgenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattsféreningen har ratt att
komma in i lAgenheten och utféra -
nidvandiga dtgdrder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade nar bostadsrattsforeningen har
ratt till det kan bostadsrattsféreningen

har nagon befogad anledning att végra
samtycke.

Om Inte samtycke till andrahands-
upplatelse l1&mnas av styrelsen far
bostadsréttshavaren &nda uppléta sin
l&genhet i andra hand om hyresnamnden
IAmnar sitt tillstand.

N&r en juridisk person innehar en
hostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsraftsforeningen har hefogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse

behévs inte:

1. am en bostadsrétt har férvérvats vid
exekutlv forsélning eller tvangs-
farsaljning enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade
pantratt | bostadsratten och som
inte antagits till medlem i
bostadsrattsféreningen, eller

2. om lagenhsten dr avsedd for
permanentboende och
bostadsratten till lAgenheten
innehas av en kommun eller ett
jandsting

Nar samtycke inte behdvs ska
bostadsrattshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lAgenheten, om
det kan medféra men for bostadsritts-
foreningen eller ndgon annan medlem i
bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvénda
lagenheten for nagot annat andamal &n
det avsedda.

Bostadsréattsforeningen far dock endast
Aberopa avvikelse som &r av avsevard
betydelse for bostadsrittsféreningen eller
nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

Sida 11 av 14

32



§ 43 Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsréatishavare far avséga sig
bostadsritien tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsratishavare.
Avsagelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsrétien
till bostadsrattsféreningen vid det
méanadsskifte som intraffar nérmast efter
tre manader fran avsigelsen eller vid det
senare manadsskifte som angeits i
avsdgelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nvttianderétten tilt en lAgenhet som
innehas med bostadsratt och som tilltrafts
ér forverkad och bostadsrattsforeningen har
ratt att saga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt féljiande:

1. Drjsmal med Insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrétishavaren dréjer med aft
betala insats eller upplatelseavgift utdver
tva veckor fran det att bostadsratts-
foreningen efter férfallodagen anmanat
bestadsréitshavaren att fuligéra sin
betalningsskyldighet

2, Drojsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att
betala drsavgift eller avgift fér
andrahandsuppldtelse, nar det giller en
bostadslégenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nér det géller en lokal,
mer &n tva vardagar efter férfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan

nddvandigt samtycke eller tillstand

upplater lagenheten | andra hand

4. Annat andamal
om lagenheten anvands fér annat
andamaél an det aveedda

5. Inrymma utomstaende

om bhostadsrattshavaren inrymmer
utomstaande personer tili men for
bostadsrattsfireningen eller annan
meadiem

6. Ohyra

om bhostadsréttshavaren elfer den, som
I&genheten upplatits till i andra hand,
genom vardsléshet ar vallande till att det
finns ohyra i lgenheten eller om
hostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om

att det finns ohyra i l1igenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, storningar och liknande
om lagenheten pd annat sétt vanvardas
eller o bostadsréttshavaren eller den
som hostadsritien &r upplaten till i andra
hand utsatter boende i omgivningen for
stérningar, inte iakttar sundhet, crdning
och gott skick eller Inte foljer
bostadsrattsféreningens ordningsregler

8. Viigrat tilltride

om bastadsraitshavaren inte [Emnar
tilitrade till lAgenheten nér bostadsrétts-
féreningen har ritt till tilltrade och
bostadsratishavaren inte kan visa en giltig
ursikt for detta

9. Skyldlghet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgor
skyldighet som gar utdver det han ska
gbra enligt bostadsritislagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrétisforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brotisligt férfarande

om ldgenheten helt eller till vasentlig del
anvands fér ndringsverksamhet aller
dérmed likartad verksamhet, vilken utgdr
eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar
brottsligt férfarande eller om lagenheten
anvands fér tillfilliga sexuella férbindelser
mot ersatining.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttianderétten ar inte férverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren f{ill
[ast &r av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppsigning och
sérskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9
far ske om bostadsrattshavaren Jater bli
att efter tillsdgelse vidta rattelse utan
drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-8

Ar nyttianderétten enligt punkt 1-5 eller
7—-¢ forverkad men sker réttelse innan
bostadsrattsforeningan har sagt upp
bostadsrétishavaren till avflyttning, far
bostadsraitshavaren inte darefter skiljas
fran l3genheten pa den grunden. Defta
géller inte om nyttianderatten &r forverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stormingar |
beoendet.
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Bostadsratishavaren far inte heller
gkiljas fran ldgenheten enligt punki 6 eller
9 om bostadsrattsféreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren iifl avilyttning
inom tre manader fran den dag dé
bostadsréttsféreningen fick reda pa
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttianderéatten enligt punkt 2 férverkad
p& grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahands-
upplatelse, och har bostadsrattsféreningen
med anladning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avilyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran lagenheten:

1. om avgiften — nér det ar fraga om
en bostadslagenbet — betalas inom
tre veckor fran det att bostadsratts-
havaren har delgetts underrattelse
om mdjligheten att fa tillbaka
l&genheten genom att betala
avgiften inorm denna tid, och
meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har lAmnats
till socialn&dmnden i den kommun
dér [Egenheten dr beldgen

2. om avgiften — nar det &r fraga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsréatishavaren har
delgetts underrattelse cm
mdjligheten att f4 fillhaka
l&genhaten genom att betala
avgiften inom denna tid

Ar det frAga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
iagenheten om bostadsratishavaren har
varit férhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i férsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omsténdighet och avgiften har betalats sa
snart det var majligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgdrs | forsta
instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte
em bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillféllen inte betala avgiften, har
dsidosatt sina forpliktelser | s& hég grad att
bostadsrattshavaren skéligen inte bér fa
behilla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast fredje vardagen efter utgangen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3

Uppségning enligt punkt 3 far dock, om
det 4r fraga om en bostadslagenhet, inte
ske om bostadsrattshavaren utan

drdjsmal anséker om tillstand till
uppldtelsen och far anstkan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lagenheten om bostadsratts-
féreningan har sagt till bostadsratte-
havaren att vidta rattelse. Uppmaningen
att vidia rattelse ska ske inom tva
mdanader fran den dag da bostadsratts-
féraningen fick reda pa férhallande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i
boendet géller vad som ségs i punkt 7
Aven om nagon tillsdgelse om ratielse
inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska
alltid ske om bostadsratten &r upplaten i
andra hand.

Innan uppsagning far ske av
bostadsldgenhet enligi punkt 7 ska
sociglndmnden underrattas. Vid sérskilt
allvartiga stérningar far uppségning ske
utan underrattelse till socialndmnden, en
kopia av uppsagningen ska dock skickas
till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrétishavare kan skiljas fran
tAgenheten enligt punkt 10 endast om
hostadsraftsféraningen har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflytining inom
tva marader fran det att bostadsratts-
féreningen fick reda pa forhallandet. Om
det brotisliga forfarandet har angetts till
atal eller om fdrundersdkning har inletts
inom samma tid, har bostadsrétts-
féreningen dock kvar sin ratt il
uppsagning intill dess att tva manader har
gatt fran det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eller det rétisliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat
satt.

§ 45 Vissa meddelanden

N&r meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsfreningen |
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsforeningen
gjort vad som kravs av den:

1. tillsdgelse om stdrningar i boendet
tillsdgelse att avhjilpa brist
uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift
tilisagelse att vidta rattelse
meddelande till socialndmnden
underréttelse till panthavare
angaende obetalda avgifter il
bostadsrattsféreningen
7. uppmaning till juridiska personer,

dédshon med flera angdende nekat
medlemskap

oor @
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Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pé& 1amplig plats inom
féreningens fastighet elier genom brev.

Bostadsrattsféreningen far till
medlemmarna eller till ndgon annan da
krav enligt lag finns pd skriftlig information
anvénda elektroniska hjalpmedel,
Narmare reglering av férutsattningar for
anvandning av elekironiska hjalpmedel
anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstdmmans godkéannande
avhanda bostadsrattsforeningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknara far inte
heller riva eller besluta om vasentliga
foréndringar av bostadsrattsféreningens
hus eller mark sdsom visentliga till-, ny-
och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsan eller firmatecknare far anstka
om inteckning sller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller
torntratt.

§ 47 Sdrskilda regler for giltigt beslut

Fér giltigheten av féljande beslut kravs
godkannande av styrelsen for HSB:
1. beslut att verlata bostadsritts-
féreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt

2. beslut om éndring av bostadsratts-
fareningens stadgar

For giltigheten av félfande beslut kravs
godkannande av styrelsen for HSB och
HSB Riksfarbund:

3. beslut att bestadsrattsféreningen
ska {réida i likvidation eller
fustoneras med annan juridisk
person

4. beslut om andring av bostadsrétts-
féreningens stadgar som Inte
dvarensstdmmer med av HSB
Riksférbund rekommenderade
normalstadgar fér bostadsrifts-
féreningar

§ 48 Uttride ur HSB

Om ett beslut innebdr att
bostadsrittsféreningen begar sitt uitride
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra féljande fdrenings-
stammoer och pé den senare férenings-
st@mman bitrétts av minst tva tredjedelar
av de rdstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsritts-
foreningens stadgar och firma &ndras
utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Upplisning

Om bhostadsrattsféreningen uppléses
ska behdllna tillganger tillfalla
medlemmarna i férhallande till
bostadsrattsligenheternas insatser,

Stadgarna entagna vid féreningsstémma 2017-05-23 och 2018-03-20

i/ BN . D .
Sf»&z y Mi/&wi/o?l‘”? Clris - ogwm% M%@yéﬂ

Fitnatecknares namnieckhingar

Godkénnes HSB Stockholm ekonomisk féraning

P

Evica Nordstrém

Thomas Karisuen

Godkdnnes HSB Riksfirbund ekonomisk férening

—_ - 1

/F:j:;s:fn { enligt fullmakt 14-08-11
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Valberedningens forslag

Valberedningens foérslag till foreningsstimman 25 maj 2021
Andring féreslas av styrelsens storlek till 7 ordinarie varav 1 utsedd av HSB och 3 suppleanter.

Ordinarie ledaméter 2 ar

Eira Fuchs, port 4 (omval)

Thoralf Axelsson, port 36 (omval)
Veronica Agnoletto, port 36 (omval)

Suppleanter 1 ar

Anders Elmgren, port 36 (omval)
Lena Floser, port 26 (omval)
Robin Hessling, port 46 (omval)

Kvarsittande ordinarie ledamoter
Dejan Vranjes, port 38
Marie-Louise Holmlund, port 6
Staffan Tornqvist, port 44

HSB-ledamot (vald av HSB)
Lena Lindborg

Ordinarie revisor 1 ar
Carina Vassberg, port 2 (nyval)

Suppleant revisor 1 ar
Rose-Marie Ottosson, port 20 (omval)

Justerare / Rostriknare
Birgitta Andersson El Idrissi, port 44
Jenny Tornquist, port 20

Ersattningen till fortroendevalda féreslas vara oférandrad.

Till HSB fértroendeorganisation utser styrelsen representanter fér féreningen.

Sonja Berggren & Rigmor Thorhard
Valberedningen Brf. Langpannan den 2021-04-17
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Trivselregler

For boende i Brf. Langpannan

Vad du behoéver tinka pa for allas trivsel och trevnad!

Att vara medlem i en bostadsratts forening ar inte bara ett satt att bo, utan ett satt att leva. Det
innebar att dga husen och utemiljon och att tillsammans ansvara for skotsel, ekonomi och underhall
av fastigheterna och garden. Du ager inte din lagenhet utan du dger en andel av féreningen.

Hélsa pa varandra pa garden. Det far dessutom ovalkomna gaster att kdnna sig “uppmarksammade”.

Tank pa att ditt golv ar din grannes tak. Vid renovering forsok att forldgga arbetet pa vardagar och
inte senare an kl. 19 samt pa helger mellan kl. 11-17 dessutom undvika arbete vid storhelger.

Hushallssopor slangs i avsedda behallare pa parkeringen (vid Mickelbergsvagen), pa samma plats
finns dven karl for sortering av matavfall och returpapper. Grovsopor slangs i grovsoprummet pa
parkeringen (vid Fredrika Bremers gata) dar finns karl fér blandavfall, elektronik och batterier.
Skrymmande- och farligt avfall kor du sjalv till dtervinningscentralen (i Satra industriomrade) det
galler aven avfall du far nar du renoverar din lagenhet (renoveringsavfall skall forvaras i
byggavfallssdckar och far sta pa garden i maximalt 2 dygn).

Anvand géarna piskstéllningarna pa garden och skaka exempelvis inte dina mattor fran balkongen.

For att sdnka foreningens varmekostnader och halla gardens djur ute, sa hjalp garna till att halla
portar och dorrar till killare stangda och se till att de gar i Ias efter dig. Stang garna 6ppna dorrar.

Om nagot skulle handa ar trapphuset ar din utrymningsvag. Av brandsdkerhetsskal far darfor inget
forvaras i trapphuset, till exempel barnvagnar, cyklar, blommor och mattor.

Det ar tillatet att roka utomhus, men rok inte i anslutning till portarna. Kom dessutom ihag att inte
kasta ut fimpar fran balkongen, genom fonster eller pa marken déar du star. Ta hand om dem och
kasta dem val slackta i soporna.

Pa garden finns det gemensamma grillplatser, anvand gédrna dessa. Det ar inte tillatet av
brandsdkerhetsskal att grilla (med eld) pa balkongen. Férvara inte brandfarliga foremal i varme eller
direkt solljus.

For att inte platarna pa balkongracket ska slitas mer dn normalt ar det inte tillatet att ha blomlador
pa utsidan av balkongracket, det ar inte heller tillatet att ha kattrappor eller liknande pa utsidan av
balkongen.

Det dr godkant att stanna bilen 5 minuter for av-/palastning pa garden, men det ar inte godkant att
parkera. Sank hastigheten foér vara barns skull. Stdng bommarna bade néar du kér in och ut.

Nar du tvattat klart stada av maskinerna du anvant. Om den som bokat en tid inte borjat tvatta inom
30 minuter ar tiden forverkad och for 6vertas av annan. Pa I6rdagar & séndagar ar forsta och sista
tiden installda. Tank pa ljudvolymen i tvattstugan sa att tvattstugans ndrmaste grannar inte stors.
Anvandning av tvattstugan sker pa egen risk.

Alla ar varmt vialkomna pa féreningens staddagar var och hdst samt arsstimman i maj/juni.

Brf. Langpannans styrelse och Féreningsstamma vadjar till alla att respekterar och forsoker folja
dessa trivselregler for allas trevnad.
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Information
kring stamman

Information kring stamman och Coronapandemin

Styrelsen har fattat beslut om att stimman kommer att utféras som planerat den 25 maj trots
Coronapandemin. Det ar lagkrav pa att utféra stimman senast 6 manader efter rdkensakpsarets
slut.

Enligt den tillfalliga lag som togs fram forra aret och fortfarande géller fér stammor under
Coronapandemin sa kan vi infora mojligheten till postrostning tillfalligt till stdmman dven i ar.

Med detta rekommenderar vi och var férvaltare HSB starkt alla medlemmar i Brf. Langpannan
att istdllet for att delta pa stimman pa plats, helt enkelt postrosta dven i ar. Detta for att
minska smittspridning sa mycket det gar.

Stdmman kommer att hallas kl 19:00 i Varfrukyrkans lokaler (se kallelse) som planerat men med
ytterst fa narvarande. Malet &r att vi blir stammans ordférande och sekreterare, 2 justerare,
foreningens revisor samt styrelsens ordférande.

Till den som anda valjer att komma pa sjélva stdmman trots var rekommendation till
postrosning, sa utgar vi ifran att du kommer fullt frisk och helt symtomfri, kom ihag att vi dven
kommer ha begraningen pa 8 personer for ssmmankomster att félja.

Det kommer att tryckas ett postrostningshafte som kommer att delas ut i samband med att
stammohandlingarna och 6vriga handlingar for stdmman delas ut i alla bostadsrétters brevlador.

| detta kommer alla forslag till beslut att sta med och du kryssar enkelt i Ja eller Nej pa de olika
besluten som ska fattas.

| detta rostningshafte ar dven valberedningens nomineringar fortryckta. Om andra nomineringar
onskas tryckas i haftet behover valberedningen veta detta senast den 30 april 2021.
valberedningen@hannarydh.se

Nomineringar kan dven ske pa plats pa stamman.

Sjalva postrostningshéaftet skickas till den foreningsvalde revisorn for att undvika jav. Mer
information om detta kommer med handlingarna.

Staffan Térnqvist
Ordférande Brf. Langpannan

Vid fragor kontakta styrelsen via kontaktformularet pa hemsidan www.hannarydh.se
eller via e-post  styrelsen@hannarydh.se
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) .........cooier i e s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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