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Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Kérgossen (769609-9659) far harmed avge arsredovisning foér
rakenskapsaret 2020-01-01--2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjianderatt och utan tidsbegransning.

Foéreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsférening). Det innebar att féreningens
intakter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Foreningen &ger fastigheten Inspektrisen 2 i Stockholms kommun pa adressen Ellen Keys gata 24,

Fruéngen. Bostadsrattsféreningen Kérgossen bildades 2006-2008 da huset uppférdes. Marken
innehas med tomtrattsavtal.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
47 lagenheter, bostadsratt 2109
10 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Lansférsakringar. | férsdkringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra.

Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2020-05-26 med 8 deltagande medlemmar. Féreningen hade
per 2020-12-31 59st medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Kostas Fotinopoulos Ordférande
Tomas Lanquist Ledamot
Adam Sidambah Ledamot

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10st protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisor har varit KPMG, Catrin Moberg.

Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under arets skoétts av Fastighetségarna Service Stockholm AB.



Brf Kérgossen 2(11)
769609-9659

Visentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Under aret har féljande handelser paverkat féreningen:

Fasadrenovering
Med bakgrund de fuktskador som uppstod under 2019 hos enstaka lagenheter, samt de sprickor som

uppdagats pa fasaden, gav styrelsen Stoft Fastighetsteknik AB i uppdrag att géra en noggrann
undersdkning av fastigheten, identifiera problemomraden samt komma med en atgardsplan. Stoft
konstaterade att fasadfogar och fogar runt fonster/fonsterdérrar ar i daligt skick och samtliga behéver
atgardas. Aven de sprickor och skador som finns pa putsen behdver repareras. Fogar kring
lagenhetsdérrar behéver inte atgardas for tillfallet. Styrelsen bad Stoft ta in offerter fran minst tre
leverantérer och kommer att géra en gemensam utvardering tillsammans med Stoft samt bestdmma
nasta steg. Malet &r att atgérda problemen under 2021.

Besiktningar
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomférdes i december 2020 av IKK Service AB. Kontrollen

godkandes inte i forsta rundan. Efter genomférda atgarder godkéndes slutligen OVK.

Fastighet
Under februari 2020 installerades las med bricka pa dérr ut till loftgang pa plan 1 (mot gatan). Detta fér

att forbattra sakerheten for fastigheten och férhindra att obehdériga kan ta sig in till fastigheten via
loftgéngen. Innan installationen férsékrade sig styrelsen om att detta inte skulle strida mot ev
brandregler.

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgérder éver aren

Ar Atgard

2018 Installation av elektroniskt passersystem

2016 Installation av inspektionsluckor

2015 Installation av tubnyckelsystem

2014 Kollektiv anslutning av internet, TV och telefoni

2012 Installation av varmekablar i hangrannor for att motverka isbildning

Medlemsinformation

Av féreningens 47 medlemslagenheter har 12 éverléatits under aret.
Pa féreningens fastighet finns 10 parkeringsplatser varav 8 hyrs ut till medlemmar och hyresgéster

och dvriga 2 disponeras av barnldkarmottagningen.

Ekonomi

Avgifter och hyror
Den genomshnittliga arsavgiftsnivan for bostader uppgar till ca 1144 kr per kvm efter héjning av
manadsavgift (1063 kr 2019). Inga beslut har tagits om kommande avgiftshéjningar.
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Flerarséversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 2420 2282 2279 2 288
Resultat efter fin. poster (tkr) 7 -59 -39 -47
Soliditet (%) 73,7 73,4 g 72

Forandringar i eget kapital
Upp- Fond for

Medlems Uppskriv- latelse- yttre Balanserat  Arets
-insatser ningsfond avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid 45 380 000 29 094 500 - 149 239 -6 036 709 -58618 68 528 412

arets ingang

Resultatdisposition
enligt féreningsstdmma:

Férandring av fond 57 800 -57 800

for yttre underhall

Balanseras i

ny rakning -58618 58618

Arets resultat 36 981 36 981
Belopp vid 45 380 000 29 094 500 - 207 039 6163127 36981 68 565 393

arets utgang

Resultatdisposition

Belopp i kr
Féreningsstamman har att ta stilining till:
Balanserat resultat -6 153 127
Arets resultat 36 981
Totalt -6 116 146
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Avsattning till yttre fond 57 800
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning 6 173 946
Summa -6 116 146

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat-
och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 2 420 283 2281 791
Ovriga rérelseintakter 120 -
Summa rérelseintikter 2 420 403 2281791
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 318 089 -1 177 768
Ovriga externa kostnader 4 -20 601 -49 290
Personalkostnader och arvoden 5 -91 663 -119 592
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -736 793 -747 604
Summa rérelsekostnader -2 167 146 -2 094 254
Rérelseresultat 253 257 187 537
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 47 -
Réantekostnader och liknande resultatposter -216 323 -246 155
Summa finansiella poster -216 276 -246 155
Resultat efter finansiella poster 36 981 -58 618
Resultat fére skatt 36 981 -58 618
Arets resultat 36 981 -58 618
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 90 006 433 90 712 441
Inventarier, maskiner och installationer 4 166 264 155 012
Summa materiella anlédggningstiligangar 90 172 697 90 867 453
Summa anléggningstillgangar 90 172 697 90 867 453
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 32970 775
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 77 747 73 125
Summa kortfristiga fordringar 110 717 73 900
Kassa och bank 8

Kassa och bank 2800918 2480 419
Summa kassa och bank 2800918 2480419
Summa omsittningstiligangar 2911635 2 554 319
SUMMA TILLGANGAR 93 084 332 93421772
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 380 000 45 380 000
Fond fér yttre underhall 207 039 149 239
Ovriga fonder 29 094 500 29 094 500
Summa bundet eget kapital 74 681 539 74 623 739
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 153 127 -6 036 709
Arets resultat 36 981 -58 618
Summa fritt eget kapital -6 116 146 -6 095 327
Summa eget kapital 68 565 393 68 528 412
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 15 929 892 24 555 882
Summa langfristiga skulder 15 929 892 24 555 882
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 8 146 500 -
Leverantérsskulder 36 232 59 868
Skatteskulder 65 932 33 240
Ovriga skulder - 360
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 340 383 244 010
Summa kortfristiga skulder 8 589 047 337 478
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 084 332 93421772
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i fdrskott men redovisas s& att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsfoéreningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas:

Anldggningstiligangar % per ar % foregaende ar
Byggnad 1% 1%

Installation av varmekabel 12,5% 12,5%
Installation av bredband 20% 20%

Installation av passagesystem och porttelefon 10% 10%

Installation av passagesystem i teknikrum 10% 10%

Kodlas loftgangar 10% -

Inventarier 20% 20%

Ovriga tiligangar och skulder

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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2020 2019
Arsavgifter 2 370 187 2 241 461
Hyror 30 049 30127
Overlatelse- och pantséattningsavagifter 20 047 10 203
Summa 2 420 283 2281791
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 41 326 41 421
Ovrig fastighetsskétsel 24 731 -
Stadning 49 750 40 375
Energideklaration - 10 059
Brandskydd 10 257 23 490
Tillsyn, besiktning, kontroller 63 890 -
Tradgardsskétsel 29 555 25213
Sndréjning 3988 21092
Reparationer 57 085 117 763
El 78 566 95 368
Uppvarmning 231321 230 759
Vatten 64 497 56 335
Sophamtning 96 735 78 832
Férsakringspremie 30663 29 878
Tomtrattsavgald 122 000 122 000
Fastighetsavgift bostader 67 163 62 839
Ovriga fastighetskostnader 9639 7033
Kabel-tv/Bredband/IT 91714 97 852
Forvaltningsarvode ekonomi 83 992 82 107
Panter och dverlatelser 27 493 13718
Ovriga externa tjénster 20 644 21634

1205 009 1177 768

Underhall
Bostader 13 866 -
Ventilation 50 765 -
Fasader 43 878 -
Ovrigt 4 571 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1318 089 1177 768
Not 4 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Porto / Telefon 5838 4 459
Underhallsplan - 30 250
Revisionarvode 14 763 14 581
Summa 20 601 49 290
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Léner, arvoden och sociala kostnader 2020 2019
Styrelsearvode 69 748 68 250
Lén - 22750
Sociala kostnader 21915 28 592
Summa 91 663 119 692
Féreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 70600 800 70 600 800
-Mark 26 112 705 26 112 705
96 713 505 96 713 505
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -6 001 064 -5 295 056
-Arets avskrivning enligt plan -706 008 -706 008
-6 707 072 -6 001 064
Redovisat virde vid arets slut 90 006 433 90 712 441
Taxeringsvirde
Byggnader 35 000 000 35 000 000
Mark 22 800 000 22 800 000
67 800 000 67 800 000
Bostader 57 800 000 57 800 000
Lokaler . -
67 800 000 67 800 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 396 320 372 570
-Nyanskaffningar 42 037 23 750
438 357 396 320
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -241 308 -199 712
-Arets avskrivning enligt plan -30 785 -41 596
-272 093 -241 308
Redovisat virde vid arets slut 166 264 166 012

L
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2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken 485 944 487 494
SEB 70 806 71726
Avrakningskonto Fastighetsdgarna Service 2 244 168 1921 199
Summa 2 800 918 2 480 419
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Upplaning/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2020-12-31 Omférhandling Amortering 2019-12-31
Stadshypotek 2020-06-01 - -7 837 392 -69 990 7 907 382
SBAB 2023-05-09 0,73% 7 754 892 7 837 392 -82 500 -
SEB Bolan  2021-05-28 0,84% 7 861 500 - -207 000 8 068 500
SEB Bolan  2022-06-28 0,92% 8 460 000 - -120 000 8 580 000
24 076 392 - -479 490 24 556 882
Varav langfristig del 15 929 892
Varav kortfristig del 8 146 500
Kommande ars planerade amortering 388 500
Féreningens langfristiga Ian bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid &n ett ar
Féreningens kortfristiga 1an kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar
Ovriga noter
Not 10 Stillda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 44 500 000 44 500 000
Summa stéllda sdkerheter 44 500 000 44 500 000
Not 11 Eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 12 Viasentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2021 - 04 - 16
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Konstantinos Fotinopoulos Tomas Lanquist
Ordférande

(on N

Adam Stuifbergen Sidambah

Var revisionsberéattelse har lamnats 2021 - 04 - 17
KPMG

DocuSigned by:

(atrin I\Mbwa

EE2168E490B1470..

Catrin Moberg
Auktoriserad revisor



REVISIONSDErALBISe

Till féreningsstamman i Brf Kérgossen, org. nr 769609-9659

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kérgossen for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féoreningsstédmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om foérhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund foér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Brf Kérgossen, org. nr 769609-9659, 2020

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osédkerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvéarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

I
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalande

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Kérgossen for ar 2020.
Vi tillstyrker att foreningsstdamman beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréattsla-
gen.

Solna den 17 april 2021

KPMG AB
DocuSigned by:

(atrin W!awa

EE2168E490B1470..
Catrin Moberg

Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Brf Kérgossen, org. nr 769609-9659, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, f6ljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor férklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Férvaltningsberittelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhalisarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckeltali fér-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mojligt att
folia och analysera féreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Nettoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatridkning

Resultatrakningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskétsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for att
férdela kostnader pa flera ar.

— Rénteintékter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansridkning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsétiningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandias till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. féreningens kassa, bankiill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ér féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med |6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
1an.

— Korifristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilliggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualférpliktelser

— Stéllda panter avser de pantbrev som har
ldamnats som sakerhet fér féreningens lan. |
takt med att 1an amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

— Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
férbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



Certificate Of Completion

Envelope Id: 0F195ABOCA2B4551BAA1DCD49672875B

Subject: Please DocuSign: 13666 Arsredovisning 2020 sign styrelse.pdf, RB.pdf
Source Envelope:

Document Pages: 16 Signatures: 2

Certificate Pages: 2 Initials: 0

AutoNav: Disabled

Envelopeld Stamping: Disabled

Time Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna

Record Tracking
Status: Original Holder: Catrin Moberg
4/17/2021 6:27:58 AM catrin.moberg@kpmg.se
Signer Events Signature
Catrin Moberg e
catrin.moberg@kpmg.se (atrin. WWQ
KPMG AB EE2168E49081470..
Security Level: Email, Account Authentication
(None)ty v N l Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 213.200.175.35

Electronic Record and Signature Disclosure:

Not Offered via DocuSign
In Person Signer Events Signature
Editor Delivery Events Status
Agent Delivery Events Status
Intermediary Delivery Events Status
Certified Delivery Events Status
Carbon Copy Events Status
Catrin Moberg
catrin.moberg@kpmg.se co PI E D
KPMG AB
Security Level: Email, Account Authentication
(None)
Electronic Record and Signature Disclosure:

Not Offered via DocuSign
Witness Events Signature
Notary Events Signature
Envelope Summary Events Status
Envelope Sent Hashed/Encrypted
Certified Delivered Security Checked
Signing Complete Security Checked

Completed Security Checked

Docu §t’n

~
W SECURED

Status: Completed

Envelope Originator:

Catrin Moberg

PO Box 50768

Malmé, SE -202 71
catrin.moberg@kpmg.se

IP Address: 213.200.175.35

Location: DocuSign

Timestamp

Sent: 4/17/2021 6:29:17 AM
Viewed: 4/17/2021 6:29:30 AM
Signed: 4/17/2021 6:31:05 AM
Freeform Signing

Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp

Timestamp

Sent: 4/17/2021 6:31:09 AM
Resent: 4/17/2021 6:31:09 AM
Viewed: 4/17/2021 6:31:58 AM

Timestamp
Timestamp

Timestamps

4/17/2021 6:29:17 AM
4/17/2021 6:29:30 AM
4/17/2021 6:31:05 AM
4/17/2021 6:31:09 AM






