ri Riksbyggen

BRF Isprinsessan 3

ArsredOVisning Org nr: 769610-6116

2020-01-01 — 2020-12-31

' EJ% ®

299 [







Innehallsforteckning

FOrvaltningsSberattelSe. ... .ocvrviiiiriiiiiiiiiee e 2
RESUIAIAKNING ....oveeieeie e 7
BalansSraKNINg ......coeeieerieiriiieiee e 8
NOLET .t 10

1 | ARSREDOVISNING BRF Isprinsessan 3 Org.nr: 769610-6116



Styrelsen for BRF Isprinsessan 3 far

Forvaltningsberattelse Gmaaa "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-03-09 och var en s k vilande forening fram till arsskiftet 2009/2010.Enligt
kopeavtal 2009-12-31 och kopebrev 2010-01-14 forvarvade foreningen tomtrétten till fastigheten Isprinsessan 3 i
Stockholms kommun for en summa motsvarande 50 mkr fran AB Familjebostader. Foreningen tilltrddde fastigheten
2010-01-14.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 251% till 43%. Kommande verksamhetsar kommer foreningen att
omforhandla ett 1&n som klassificeras som kortfristig skuld. Foreningens likviditet exklusive denna kortfristiga skuld har
fordndrats under &ret fran 251% till 157%.

I resultatet ingér avskrivningar med 465 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -536 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar med tomtrétt fastigheten Isprinsessan 3 i Stockholms kommun. Pa fastigheten finns en byggnad
med 49 lagenheter samt sex lokaler. Byggnaden ar uppford 1950. Fastighetens adress dr Slalomvigen 2-16 1 Hagersten.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i IF Skadeforsdkring AB.
Hemforsékring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna fr o m 2018-01-01.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Avtalet géller i 10 &r t.o.m.
2029-06-30 med en nuvarande arlig avgéld pa 247 500 kr.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Summa
2 rum och kdk 24
3 rum och kok 21
4 rum och kok 4 49

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 6
Antal p-platser 24
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Total tomtarea

Bostédder bostadsritt
Bostéder hyresrétt
Total bostadsarea

Lokaler hyresratt
Total lokalarea

Arets taxeringsvirde

Foregaende érs taxeringsviarde

4297 m?

3017 m?
196 m?
3213 m?

54 m?
54 m?

67 309 000 kr
67 309 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Vinterviaghallning ICE Pool AB

Stadning Stadhuset i Stockholm AB
Trygghetsjour Securitas

El Fortum och Géteborgs Energi
Virme Fortum Virme AB

Vatten Stockholm Vatten AB
Sophantering Stockholm Vatten Avfall och Suez Recycling AB
Kabel TV, bredband, telefoni Telia Sverige AB

Bredband Stokab AB

Fastighetsforsakring

Teknisk status

IF Skadeforsdkring AB

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 117 tkr och planerat underhall for 949 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 100 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Huskropp utvéndigt, tak 2016
Huskropp utvéandigt, fonster 2017
Malning trapphus 2018
Slipat, lackat dorrar 2018
Markytor, jordbyte mm 2018
Drénering, byte cirk.pumpar mm 2020
Planerat underhall Ar

Enligt underhallsplanen 2021

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Markus Fagerberg Ordférande 2021
Barbro Dahlhielm Sekreterare 2021
Anders Rydberg Ledamot 2021
Silas Besrat Ledamot 2021
Ulrika Eriksson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Karin Hassby Suppleant 2021

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Christina Gotting Auktoriserad revisor 2021

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Mehret Kahsay 2021

Ann-LouiseTedestam 2021

Foreningens firma tecknas av hela styrelsen eller tva i forening av ledaméterna.
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under aret drénerades utsidan av fasaden som vitter mot parkeringen dé mindre fuktskador uppticktes i killaren. Darav
det ovanligt stora negativa resultatet for aret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 58 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 1 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 58 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2016-04-01 d& den héjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 10 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 626 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 6verlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 5 st.).
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2324 2319 2316 2316 2307
Resultat efter finansiella poster -1 001 -247 -477 -580 -2 789
Soliditet % 87 87 87 87 89
Driftkostnader, kr/m? 713 440 505 564 1195
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 439 440 368 417 319
Rénta, kr/m? 28 29 29 34 69
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=8= Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 - Rinta, kr/mz2

Nettoomsittning: intidkter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

avgifter

Belopp vid arets borjan 44791 644 7000 179 300 000 -7 369 790 -246 968
Reservering for underhall enl.
stammobeslut (borttagen) -100 000 100 000
Disposition enl. arsstimmobeslut 246 968 246 968
Reservering underhallsfond 100 000 -100 000

lanspraktagande av
underhallsfond -300 000 300 000

Arets resultat -1 000 693

Vid arets slut 44 791 644 7000179 0 -7 316 758 -1 000 693
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -7516 757
Arets resultat -1 000 693
Arets fondavsittning enligt stadgarna -100 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 300 000
Summa -8 317 450

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 8317450

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 323 681 2319378
Ovriga rorelseintikter Not 3 6 878 13 003
Summa rorelseintikter 2 330 559 2 332 381
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 467 947 -1524 718
Ovriga externa kostnader Not 5 -182 002 -351 281
Personalkostnader Not 6 -122 220 -118 278
Avskrivningar av materiella anldggn.tillgangar Not 7 -464 677 -488 240
Summa rorelsekostnader -3 236 846 -2 482 517
Rorelseresultat -906 287 -150 136
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 3753 4361
Rintekostnader och liknande resultatposter -98 159 -101 193
Summa finansiella poster -94 406 -96 832
Resultat efter finansiella poster -1 000 693 -246 968
Arets resultat -1 000 693 -246 968
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 48 844 966 49302 893
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 10 470 17 220
Summa materiella anléiggningstillgidngar 48 855 436 49 320 113
Summa anliggningstillgangar 48 855 436 49 320 113

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2595 0
Ovriga fordringar 1372 1372
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 137 615 133 547
Summa kortfristiga fordringar 141 582 134 919
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 947 977 1 696 654
Summa kassa och bank 947 977 1 696 654
Summa omsittningstillgdngar 1 089 559 1831573
Summa tillgdngar 49 944 995 51 151 687
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51791 823 51791 823

Fond for yttre underhéll 0 300 000

Summa bundet eget kapital 51 791 823 52 091 823

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7316 757 -7369 790

Arets resultat -1 000 693 -246 968

Summa fritt eget kapital -8 317 450 -7 616 757

Summa eget kapital 43 474 373 44 475 066
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 3963 070 5947510

Summa langfristiga skulder 3963070 5947 510

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 1 984 440 171 940
Leverantorsskulder 168 321 189 334
Skatteskulder 7780 6070
Ovriga skulder Not 13 57 120 55399
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 289 892 306 368
Summa kortfristiga skulder 2 507 552 729 111
Summa eget kapital och skulder 49 944 995 51 151 687
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 200 ar
Byggnadsinventarier Linjar 10 ar
Sakerhetsdorrar Linjar 20 ar
Trapphusarmaturer Linjar 10 ar

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 2 009 808 2 009 808
Hyror, bostéder 215 585 211782
Hyror, lokaler 32244 31418
Hyror, p-platser 72 000 71250
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -4 956 -4 130
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 000 -750
Summa nettoomsittning 2 323 681 2 319 378

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga avgifter 600 600
Ovriga ersittningar, pantforskrivnings- éverlat.intikter 6 098 11 143
Fakturerade kostnader 180 720
Ovriga rorelseintikter 0 540
Summa ovriga rorelseintakter 6 878 13 003

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -948 650 0
Reparationer -117 033 -262 669
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =73 111 -70 563
Tomtréttsavgald -247 500 -223 650
Forsdkringspremier -67 627 -56 557
Kabel- och digital-TV -158 904 0
Systematiskt brandskyddsarbete -6 200 -59 256
Obligatoriska besiktningar, garantibesiktning -49 875 0
Ovriga utgifter, storningsdrenden -14 794 0
Sno- och halkbekdmpning -3 188 -18 621
Forbrukningsinventarier -3229 -4 737
Vatten -106 053 -101 028
Fastighetsel -55 654 -66 232
Uppvarmning -481 851 -509 818
Sophantering och atervinning -55920 -56 418
Forvaltningsarvode drift, stad -78 358 -95 169
Summa driftskostnader -2 467 947 -1 524 718
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode -128 223 -126 099
IT-kostnader* -18 744 -177 385
Arvode, yrkesrevisorer -17 000 -16 625
Ovriga forvaltningskostnader -2 657 -4 473
Kreditupplysningar -225 -675
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -4 723 -11 628
Bankkostnader -1 550 -2 166
Ovriga externa kostnader, utdver avtal Riksbyggen -8 880 -12 230
Summa ovriga externa kostnader -182 002 -351 281
*Kostnader Telia dr flyttade till not 4, driftkostnader
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -93 000 -90 000
Sociala kostnader -29 220 -28 278
Summa personalkostnader -122 220 -118 278
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -446 777 -470 340
Avskrivningar tillkommande utgifter -11 150 -11 150
Avskrivning Installationer -6 750 -6 750
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -464 677 -488 240
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 52 655 900 52 655 900
Byggnadsinventarier 280 635 280 635
Tillkommande utgifter 223 000 223 000
53 159 535 53 159 535
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 53159 535 53159 535
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3767 442 -3297 102
Tillkommande utgifter -89 200 -78 050
-3 856 642 -3 375 152
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -446 777 -470 340
Arets avskrivning tillkommande utgifter -11 150 -11 150
-457 927 -481 490
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 314 569 -3 856 642
Restvirde enligt plan vid arets slut 48 844 966 49 302 893
Varav
Byggnader 48 844 966 49 302 893
Taxeringsvarden
Bostider 67 000 000 67 000 000
Lokaler 309 000 309 000
Totalt taxeringsvarde 67 309 000 67 309 000
varav byggnader 32153 000 32153 000
varav mark 35156 000 35156 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Installationer 589 500 589 500
589 500 589 500
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 589 500 589 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -572 280 -565 530
-572 280 -565 530
Arets avskrivningar
Installationer -6 750 -6 750
-6 750 -6 750
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -579 030 -572 280
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -579 030 -572 280
Restvarde enligt plan vid arets slut 10 470 17 220
Varav
Installationer 10 470 17 220
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 12 183 10 193
Forutbetalt forvaltningsarvode 32 056 32 056
Forutbetald kabel-tv-avgift 25190 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 4 686 31048
Forutbetald tomtrattsavgéld 63 500 60 250
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 137 615 133 547
Not 11 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel, SBAB 660 712 1356 980
Transaktionskonto, Swedbank 287 264 339 674
Summa kassa och bank 947 977 1 696 654
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningsléan 5947510 6 119 450
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -171 940 -171 940
Kortfristig del av inteckningslan -1 812 500 0
Langfristig skuld vid arets slut 3963 070 5947 510
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Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 0,98% 2021-02-25 1912 500,00 0,00 50 000,00 1 862 500,00

SBAB 1,92% 2022-09-16 3 746 875,00 0,00 112 500,00 3634 375,00

SBAB 1,20% 2024-10-11 460 075,00 0,00 9 440,00 450 635,00

Summa 6 119 450,00 0,00 171 940,00 5947 510,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 171 940 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 687 760 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande

skuld 3 225 310 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Enligt l&nespecifikationen ovan finns ett 1an med villkorsindringsdag under ar 2021 (ndstkommande rakenskapsar).
Detta lan redovisas som en kortfristig skuld trots att féreningen inte fatt nagra indikationer pé att lanet inte kommer att

omséttas/forlangas. Se not 13. Detta pa grund RevU-18.

Not 13 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 57 120 55278
Avridkning hyror och avgifter 0 120
Summa 6vriga skulder 57 120 55 398

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 15248 16 281
Upplupna elkostnader 4944 4678
Upplupna vattenavgifter 17 689 16 880
Upplupna viarmekostnader 0 64 290
Upplupna kostnader {for renhéllning 12 561 11 558
Upplupna revisionsarvoden 17 125 17 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 6763 20 132
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 215 562 155 550
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 289 892 306 369
Not 15 Stallda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 23 000 000 23 000 000

Not 16 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte nagra eventualforpliktelser

Not 17 Véasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Markus Fagerberg Barbro Dahlhielm
Anders Rydberg Silas Besrat
Ulrika Eriksson

Min revisionsberittelse har lamnats 2021-

Gotting Revision AB

Christina Gotting
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen

B R F I S p rl n S e S S a n 3 fér BRF Isprinsessan 3 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn o neba Livel
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