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Forvaltningsberiittelse for Bostadsrittsforening Frudngsgumman 1

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning for freningens verksamhet under rikenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fdreningen registrerades 2006-04-05. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-05-22 och nuvarande stadgar registrerades
2018-11-02 hos Bolagsverket.

Foreningens fastigheter
Foreningen innehar tomtrétten till, samt &ger och forvaltar byggnaden pé fastigheten Direktrisen 2 i Stockholm. Avgéldsperiod
stracker sig till och med 2025-09-30.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsréatter 83 3086
Hyresratter 0 0
Lokaler 2 946
Parkeringar och

garageplatser 9 0

Fdreningens fastighet 4r byggd 1961, tillbyggnadsér och vérdear 2007.

Foreningen &r fullvardesforsikrad hos If Skadeforsakringar. I forsakringen ingr styrelseansvarsforsékring. Bostadsrattstillagg
ing8r inte i forsakringen.

Samfillighet/gemensamhetsanléggning

Brf Frungsgumman 1:s (Gumman) mark nyttjas av Citycon Shopping Centers AB (Citycon) och Brf Fruangsflickan
(Flickan). Brf Fruangsgumman 1 har ing8tt avtal med Citycon och Brf Frudngsflickan om att férdela kostnaden for slitage och andra
investeringar p& marken inom tv4 olika geografiska omrégen, i garaget.

For omride 1 som kallas for GA:1 (gemensamhetsomrade 1); stréickan till garaget samt végen till lastfar, ska alla tre parter dela pa
kostnaderna enligt foljande:

Direktrisen GA:1 Direktrisen 1 Direktrizen 2 | Direktrisen 3
(Citycon) (Gumman) {Flickan)}

Sektion 1 33/100 50/100 17/100

Lastfar, med tillhérande vag, portar, anslutningar

mm (funktion)

Sektion 2 1G/100 32/100 58/100

Sprinkieranldggning med vattenanslutning,
tillhérande rérsystem och sprinkler (funktion]

Sektion 3 10/100 68/100 22/100
Bensin och oljeavskijare {funktion}
Sektion 4 100/100 0/100 0/100
Frudngsgumman, symbol for Fruangens Centrum
i

Sektion 5 50/100 40/100 10/100
Belysning ovan mark

33/100 50/100 17/100

Kostnad for forsdkring av omride
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For omréde 2 som kallas for GA:2 (gemensamhetsomrade 2); strckan dér Brf Fruangsflickan behéver 8ka pa Brf Frudngsgumman
1:s mark, ska tva parter deal p8 kostnaderna enligt foljande:

Direkirisen GA:2 Direktrisen 2 Direktrisen 3
(Gumman) (Flickan)
Gemensamt utrymme 50/100 50/100
Barande konstruktion 50/100 50/100
Kéryta i Gvre garaget 50/100 50/100
Ledningar for varmvatten och fidrrvirme 50/100 50/100
Kostnad f&r forsikring av omride 50/100 50/100

Ansvarsomriden for skétsel av GA:1, enligt féljande:

Sektioner och delar av Direktrisen GA:1 Omradets ansvarig
Yttre port Direktrisen 1 {Citycon}
Sprinkieranldggning med vattenanslutning, Direktrisen 2 (Gumman)
tillhérande rérsystem och sprinkler

Bensin och oljeavskiljare Direktrisen 3 (Flickan)
Fruidngsgumman, symbol fér Fruangens Direktrisen 1 {Citycon}
Centrum

Belysning ovan mark Direktrisen 1 (Citycon}

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit ofdréndrade.

Genomfort planerat underhall
OVK besiktning: gjordes i januari 2019. Foreningen behdver gdra komplettering for nagra lagenheter for att f& godkénd
besiktning. Planen &r att &r 2020 verkstélla kompletteringen av besiktningen.

Utjimning av plattor: i gdngen p kortsidan av huset; s8 &r marken tilljamnat d& den tidigare hade sjunkit ihop.
Staket vid grisplan: staket &r uppsatt vid grasplan invid entré.
Byte av kéllardorr: ny kallardorr &r inforskaffad.

Utomhusbiink: en ny utomhusbénk &r placerad vid grésplan pa framsidan av huset.

Pagdende eller framtida underhéll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2020 Spaljé P3 kortsidan av fastigheten sitta upp tva spaljéer med dérr pd vardera sidan.
2020 Ventilation Komplettering av OVK samt kanalrensning av ventilation

2020 Tvattstuga Ink&p av 1-2 nya torktumlare

2020 Garage Ink6p av ny ventilationsflékt till garage

Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Bygagnadsdel Atgérd

2018 Hissar Installation av tvd nya hissar
2015 Stammar Stamspolning

2012 Ventilation OVK

2006-2007 Stammar Stambyte

2006-2007 Fasad Renovering av fasad

o—
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Ovriga visentliga héndelser
Foreningen har ingtt avtal med HSB Stockholm, som tillhandahéller tjansten att omférhandla réntor pé féreningens fastighetslan.
HSB Stockholm lyckades att omférhandla rantekostnaden s& att den kommer att sjunka med 139 000 kr per &r.

Stéimma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2019-06-17. Vid stdmman deltog 11 medlemmar varav 11 var rostberattigade.

Extrastimma

En extra foreningsstimma hélls 2019-01-16. Vid stdmman deltog 9 medlemmar varav 9 var rostberattigade.
Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stimman 2019-06-17 haft foljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Krister Santana Ordférande

Britt Lejbrink Ledamot

Marie-Louise Fallberg Ledamot

Méns Gustafson Ledamot

Victoria Claesson Ledamot

Erik Wallberg Suppleant

Under perioden fran stimman 2019-06-17 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll
Krister Santana Ordfdrande
Britt Lejbrink Ledamot
Marie-Louise Fallberg Ledamot
Méns Gustafson Ledamot
Victoria Claesson Ledamot
Erik Wallberg Suppleant

Styrelsen har under 8ret héllit 8 protokollfdrda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Krister Santana, Britt Lejbrink, Marie-Louise Fallberg, Mans Gustafson och Victoria Claesson. Teckning sker
tva i forening.

Revisorer
BoRevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestdr av Erik Wallberg.

Underhélisplan
Underh8lisplan for planerat periodiskt underh8ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspriktagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes inte 2019.

Underhélisplanens syfte 3r att sékerstélla att medel finns for det planerade underh8ll som behévs for att hdlla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfért underh8ll framgér av resultatrakningen.

Héllbarhet

Ekonomi
VAr férening har valt en styrelse som sékerstiller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga

ekonomiska oegentligheter sker.
Miljo
Foreningen varderar hdgre de leverantdrer vilka tar ett s stort miljmassigt ansvar som méjligt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.
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Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 91 (91) medlemmar vid utgdngen av verksamhets8ret 2019 (2018). Under &ret har 8 (13) 6verlatelser skett.

Flerérsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsréttsféreningen
For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal

kan anvindas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrittsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, képare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stillning och gora det enkelt for ldsaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Rrsavgift, kr/kvm 879 879 879 871
Totala Intdkter kr/kvm 895 910 860 798
Sparande till underh&ll och investeringar kr/kvm 197 184 105 101
Bel&ning, kr/kvm 6372 6434 6 496 5915
Réntekanslighet 9% 10% 10% 9%
Drift och underhall kr/kvm 555 611 591 507
Energikostnader kr/kvm 224 172 234 195
Férklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avagifter (el, bredband och liknande).
Tank pa att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd frén bostadsrattens

andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Ménga bostadsrattsféreningar har
intakter utdver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

VAr férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méaste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pé bankkonto eller utforda investeringar).
P4 I8ng sikt gr pengarna till de planerade underh8ll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pé
banken eller att vi har amorterat och p8 s8 satt skapat ett l&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Sver. Lite langre ner gér det ocks3 att se
hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p8 kvm-ytan for bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen
har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgd fran den bostadsréttens andelsvarde.

Réntekdnslighet
Anger hur manga procent bostadsréttsfreningen behdver héja avgiften med om réntan p4 I8nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhali och investeringar.

Drift och underhéll
Genomsnittlig drift och underh3ll férdelas p8 ytan for bostader och lokaler och beraknas pé drift och underhdll exklusive eventuella

kostnader for planerat underhdll.
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Energikostnader
Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet réknar in

eventuella intikter fr8n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréattsféreningar som betalar sina medlemmars
hush8llsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hagre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 3609 3670 3469 3216 3086
Resultat efter finansiella poster -272 -1970 -466 -133 -166
Soliditet 69% 69% 69% 71% 71%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Fdreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fitt dver i den Iopande driften under rakenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhéll bort.

Rérelseintakter 3608 709
Rorelsekostnader - 3563 397
Finansiella poster - 317 531
Arets resultat -272 220
Planerat underhall + 184 313
Avskrivningar + 883 756
Arets sparande 795 850
Arets sparande per kvm total yta 197
Foridndring eget kapital
Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 52 462 000 8 388 000 0 -514 587 -1970 252
Reservering till fond 2019 716 000 -716 000
Ianspraktagande av fond 2019 -184 313 184 313
Balanserad i ny rakning 1970252 1970252
Arets resultat -272 220
Belopp vid &rets slut 52 462 000 8 388 000 531 687 -3 016 527 =272 220

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -2 484 840
Arets resultat -272 220
Reservering till underhlisfond -716 000
Ianspriktagande av underhélisfond 184 313
Summa till stdmmans forfogande -3 288 746

Stimman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning -3 288 746

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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2019-01-01  2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31  2018-12-31
Roérelseintikter
Nettoomséttning Not 1 3 608 709 3 669 965
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 423 165 -4 284 427
Ovriga externa kostnader Not 3 -110 011 -116 260
Personalkostnader och arvoden Not 4 -146 464 -132 379
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -883 756 -889 976
Summa rorelsekostnader -3 563 397 -5 423 041
Rorelseresultat 45 312 -1 753 076
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter Not 5 1973 2 402
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 6 -319 504 -219 579
Summa finansiella poster -317 531 -217 177
Arets resultat -272220  -1970 252

<
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Balansrikning _ 2019-12-31  2018-12-31
Tillgédngar
Anléggningstiligdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 81016 723 81 895 358
Inventarier och maskiner Not 8 30 730 35 852
81 047 453 81931 210
Summa anlaggningstillgdngar 81 047 453 81931 210
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 84 938 59 883
Ovriga fordringar Not 9 3348 146 2 893 530
Forutbetalda kostnader och upplupna intgkter Not 10 261 744 267 174
3694 828 3 220 587
Kassa och bank Not 11 31617 25 163
Summa omséttningstillgdngar 3726444 3245 750
84 773 897 85 176 959

Summa tillgdngar

T
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 850 000 60 850 000

Yttre underhalisfond 531 687 0
61 381 687 60 850 000

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -3 016 527 -514 587

Arets resultat -272 220 -1 970 252
-3 288 746 -2 484 840

Summa eget kapital 58 092 941 58 365 160

Skulder

Langftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 25 444 125 25 693 625
25 444 125 25 693 625

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 249 500 249 500

Leverantorsskulder 220 900 361 627

Skatteskulder 117 107 61 490

Ovriga skulder Not 14 14 939 13 452

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 634 386 432 105

1236 832 1118174
Summa skulder 26 680 957 26 811 799
Summa eget kapital och skulder 84 773 897 85 176 959

—
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2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -272 220 -1 970 252
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 883 756 889 976
Kassaflode frén lépande verksamhet 611 537 -1 080 277
Kassaflode frén foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -19 625 360 486
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 118 658 -82 471
Kassaflode fran 16pande verksamhet 710 570 -802 262
Investeringsverksamhet
Kassafléde frén investeringsverksamhet 0 0
finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut -249 500 -249 500
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -249 500 -249 500
Arets kassafléde 461070  -1051762
Likvida medel vid &rets borjan 2 803 440 3855 201
Likvida medel vid drets slut 3 264 509 2 803 440

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L3n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som ldngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 1,00 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedémts till 100 &r fran fardigstillandetiden. Tomtrétt skrivs av med 1,00 %.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under dret har komponenterna skrivits av med 10,00 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% p& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens
underhé&lisplan. Avsattning och iansprékstagande frén underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pé bostider som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rdkenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pé en

del placeringar.

4
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsiéttning
Arsavgifter 2712 824 2712 824
Hyror 531 240 523 724
Ovriga intakter 364 645 433 417
Bruttoomséttning 3 608 709 3 669 965
Not 2 Drift och underhéll
Fastighetsskétsel och lokalvérd 276 532 217 102
Reparationer 87 824 358 303
El 201 226 201 434
Uppvarmning 639 575 682 048
Vatten 135 040 132719
Sophamtning 97 521 78 340
Fastighetsforsakring 72 310 40 661
Kabel-TV och bredband 155 819 131 378
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 144 471 141 353
Forvaltningsarvoden 226 999 257 333
'_I_'omtréttsavgéld 187 000 187 000
Ovriga driftkostnader 14 535 34 656
Planerat underhall 184 313 1822 100
2423 165 4 284 427
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 21 858 19910
Férbrukningsinventarier och varuinkép 64 671 16 750
Administrationskostnader 15 755 27 498
Extern revision 4 750 40 783
Konsultkostnader 2 978 11 318
110 011 116 260
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 118 000 99 600
Sociala avgifter 28 464 25630
Ovriga personalkostnader 0 7 148
146 464 132 379
Not 5 Rinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1410 1502
Ovriga réanteintakter 563 900
1973 2402
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 18ngftistiga skulder 311212 218 691
Ovriga rantekostnader 8292 888
319 504 219 579

g
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvarde byggnader 85 423 743 85 423 743
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 85423 743 85423743
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -3 528 386 -2 643 532
Arets avskrivningar -878 634 -884 854
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 407 020 -3 528 386
Utgdende redovisat varde 81016 723 81 895 358
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 47 000 000 41 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3018 000 1178 000
Taxeringsvarde mark - bostader 23 000 000 16 600 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 0 1 856 000
Summa taxeringsvarde 73 018 000 60 634 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ing&ende anskaffningsvérde 51218 51218
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 51 218 51218
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -15 366 -10 244
Arets avskrivningar -5 122 -5 122
Utgdende ackumulerade avskrivningar -20 487 -15 366
Bokfort virde 30 730 35 852
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 115 253 115 253
Avrékningskonto HSB Stockholm 3232 893 2778 277
3 348 146 2 893 530
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Forutbetalda kostnader 197 662 196 710
Upplupna intakter 64 082 70 464
261 744 267 174

Ovanstiende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt

intiktsfordringar for innevarande rﬁkenskapsér.cr/
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not11  Kassa och bank
Ovriga bankkonton 31617 25 163
31617 25 163
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta ars
L8neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2755474901 1,30%  2020-03-28 7 791 625 41 500
Swedbank 2755474968 1,04%  2020-03-26 7 791 625 41 500
Swedbank 2755475080 1,40%  2020-02-28 7 891 625 41 500
Swedbank 2859296861 1,29%  2019-07-28 2218 750 125 000
25 693 625 249 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 25444 125
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 24446 125
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 26 687 000 26 687 000
Not 13  Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 249 500 249 500
249 500 249 500
Not 14 Ovriga skulder
Momsskuld 14 939 13 452
14 939 13 452
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 17 566 11 809
Férutbetalda hyror och avgifter 327 510 256 059
Ovriga upplupna kostnader 289 310 164 237
634 386 432 105
Ovanstende poster bestar av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rékenskaps&r men betalas under ndstkommande &r.
Not 16 Visentliga hiindelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut
"
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VAr revisionsberéattelse

Ola Trané
Av HSB Riksforbund forordnad revisor



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Fruangsgumman 1, org.nr. 769606-2491

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Brf Fruangsgumman 1 for &r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att freningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fésta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder il
kreditinstitut i &rsredovisningen. Fdreningen har [an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar frén
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhéllanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som & tilirackliga och
&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
tilt datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

o



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Fruangsgumman 1 for ar
2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision &r ej med namn vald vid
stdmman,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget tilf dispositioner
betréffande f6reningens vinst eller forlust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angefégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt
med bostadsréattsiagen.

Rimiig s&kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vikka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och préovar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 13 maj 2020 .

Ola Trané
BoRevision AB



